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Art.160. DOtACION A8 QPAICAMIENTOS. ....eveviieteienieieete et steste st ete e st e testeste st et e e e seetesbesbeseesseseaseetesbesbeseebeeeneeseasesbeneenes

Seccion 22.- (OD) Norma Zonal ME: Multifamiliar de Ensanche
F A o5 T I ) 10T o] o SO
Art.162. AMDIt0 € APIICACION. ........cvoeveiveieiee ettt sttt et
Art.163. Tipologia de 12 edIfiCACION. ..........ccoriiiiieic ettt 139
Art.164. AlINEACIONES Y FASANTES. ......eiieitiitiiteteieii ettt ettt ettt eb et s b bt a e e bt e ae ekt s bt bt et e s e ebe ekt e bt b e ne et e e e st ebeebe b et s 140
Art.165. CoNdICIONES AE 18 PAICEIA. ... e.vveveiiieieietee et 140
Art.166. Condiciones de posicion de la edificacion en 1a parcela. ...........cooceevieiriinsieinee e 140
Art.167. Condiciones de 12 diTICACION. ........couiiiiiiiiiiee ettt 141
Art.168. CONUICIONES G USDS. ...cuveveeuieteititesteteeesierestestestesteeeseesesseatestestessesseseaseatesbesbessenseseaseaseabesbeseebeeeneeseasessessenes 141
Art.169. Condiciones estéticas. ............

Art.170. DOtacion de aPArCAMIENTOS. .. ......veueeeuerieerereereieresessesestereseesestetesessenesseseseesesseaeseasesesseseseasensesesessenessesesessensans
Y 0 @ 1 =T oo g o [ Tod T =SSOSO 143

AL 72, DEFINICION. ...ttt b bbb bbb bt b st bt bbbt e b et b bttt b et et
Art.173. Ambito de aplicacion

Art.174. Tipologia de 12 edifiCACION. ..........ccoriiiiieie ettt et e e 143
Art.175. ALNEACIONES Y FASANTES. .....vevieitiietiietesi ettt b ettt b sttt bbbkt b st b bbbttt ekt b ettt b et et 144
Art.176. CondiCiones A& 18 PAICEIA. .........eiuiiiiieiei ettt b e bt bbb b e 144
Art.177. Condiciones de posicion de la edificacion en 1a parcela. ...........ccocceoiieirreneieineee s 144
Art.178. Condiciones de 18 difICACION. ........couiiiiiiiriie e 144
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ATt.179. CONUICIONES G USOS. ....eeieeiieieiteetestete et eteateetesteste e eseeseaseatesaesbeseeseeseaaeaseebeabeseenseseemeabeabeabeseebeeeneereaneaaeseenes 145
Art.180. Condiciones estéticas. ......
Art.181. Dotacién de aparcamientos
F AN R A @] 1 - T oo 0o o3 o] TSSOSO 147
Seccion 42.-  (OD) Norma Zonal RM: Residencial Multifamiliar. ...........ccccoeeviniiincisvccecesee 147
F a5 T I =) 10T o} o SRS
Art.184. Ambito de aplicacion
Art.185. Tipologia de 1a 8dIfICACION. ........coiiiiiicice e ettt re b b e s 147
Art.186. AlINEACIONES Y FASANTES. .....cvviviviretiiiteiceteiese ettt e b e bt e bbbt r b e b e b bt r e e 147
Art.187. CondiCioNes A8 18 PAICEIA. ......ccveiuiieiieeeeeee ettt ettt se bt reeneene e s 148
Art.188. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela. ...........ccocoovevveiiiiiiiiiiccce e 148
Art.189. Condiciones de 18 AIfICACION. ...........cviieirciree ettt et e es 148
Art.190. CONAICIONES UE USDS. ...vvvereteiereteieteicst ettt ettt sb ettt b bbb bt e bbbt b bt b bbbt n b e 149
ATt 191, CONAICIONES ESEELICAS. ....vveuieiiireteteiiiire sttt bbbkttt bbbttt b bbbttt 150
Art.192. DOtacion de APArCAMIENTOS. .......c.vetieireuirtetireeset ettt sb ettt bbbt bbb st bt se bbb bt n b e 151
ATt 193, OLraS CONUICIONES. ...viuvveeiiteiiiteiet ettt bbbkt b et b bt b bbb bt e bbbt b et e b 151
Seccion 52.-  (OD) Norma Zonal RU-1: Vivienda Unifamiliar (Parcela 1.000 m?)..........ccccooeevvvnnne. 151
F AN o R I =) 1 Tod o] o OSSP 151
Art.195. AMDIt0 08 APIICACION. ........c.ocveveresie vttt ees sttt es e s s n st en et st sens 151
Art.196. Tipologia de 12 edIfiCACION. ..........ciriiiiieic ettt ettt et 151
Art.197. AlINBACIONES Y FASANTES. .....eveveiiietiieteiirt ettt ettt bbbt b bt b bbbt b et e bbbt b et b e e 151
Art.198. CoNdiCIONES dE 18 PAICEIA. ... e.veveieieieieeiee e ettt ettt ettt e b e 152
Art.199. Condiciones de posicion de la edificacion en a parcela. ...........ccooceeieiiiriennieinee e 152
Art.200. Condiciones de 18 difICACION. ........coviiiiriirce e 153
Art.201. Condiciones de usos. ....
Art.202. CONAICIONES ESTETICAS. ...vvvereeeriieteieienietee ettt ettt ettt sttt et ne st et ne b e st e et e st s b e st st e b e neebe et eneebeneneere e ee 155
Art.203. DOtacion de aPArCAMIENTOS. .......c.veueeireiirretere ettt ettt b et bbbt bbb e bt bbbt r b e 155
AT 204, OFraS CONTICIONES. ....e.viueiriiuieteitiete ettt ettt ettt b ettt h ke b e b e a e e bt e bt ekt e b e e b ne e s b e bt e bt ekt e b e b e ne et e s e e bt et e ebeeb et s 155
Seccion 62.-  (OD) Norma Zonal RU-2: Vivienda Unifamiliar (Parcela 750 m?).........c.cccooevvnvnnnn. 155
Art.205. Definicion...........c........
Art.206. Ambito de aplicacion
Art.207. Tipologia de 12 edifiCACION. ..........ciriiiiicc e 156
Art.208. AlINEACIONES Y FASANTES. ......eiuiitiitirteieieiiete ettt ettt b bbbt se e h e et e e b e bt e s b e s e ebe ekt e bt e b e nb et e e e st ebeebe b e e e 156
Art.209. CondiCiones A& 18 PAICEIA. ......c.eiuirieieeieee bbbttt 156
Art.210. Condiciones de posicion de la edificacion en [a parcela. ..o 156
Art.211. Condiciones de 1a dITICACION. ........couiiiiriiecee ettt 157
ATt 212. CONUICIONES A8 USDS. .....vveueteiterte sttt ettt st be e sttt ebeebe s b e be e e s e e st e he ek e eb e e b e st es b e s e eh e eb e e bt ebenb et e e eneebeebe b et nes 157
Art.213. CONAICIONES ESLELICAS. ...vevvveretetiieteietes sttt b ettt b bbbt b b b et bbbt ne bbbt et et b et nb et b et et 158
Art.214. Dotacion de aparcamientos
AT 215, OFraS CONTICIONES. ....euviutireieieteite ettt ettt sttt b bttt b e b e e e e e st e a e e bt sb e e b eeem b e s e e bt eb e e beebeseen b e seeneebesbeabe e s 159
Seccion 73.-  (OD) Norma Zonal RU-3: Vivienda Unifamiliar (Parcela 500 m?).........c.ccccccvvvviennne. 159
A g 2 TR I =) 10T o] o SRS
Art.217. AMDITO A8 APIICACION. ......cvvvevevieiese ettt ettt
Art.218. Tipologia de la edificacion. .....
Art.219. AlINEACIONES Y FASANTES. ......eiieitiitiititeeeit ettt sttt ettt bt e s b e be st et e s e e ae et e sb e e b e sees b e s e ebe ek e e beebese et e e eneebeeneabenee s 160
Art.220. CoNdICIONES AE 18 PAICEIAL ... e.vviveieiiteiet e bbbttt 160
Art.221. Condiciones de posicion de la edificacion en [a parcela. ...........ccocooeoieiiiiinieiiie e 160

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO I.- Capitulo 1.- pagina 8



Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

Art.222. Condiciones de 18 AIfICACION. ........ccuciiieiirciree ettt et et n e es
Art.223. Condiciones de US0S. ..................
Art.224. CONAICIONES ESEELICAS. ....vveuieiiiereieiiiie ettt bbbttt b et 163
Art.225. DOtaCion 08 QPArCAMIENTOS. .. .....vereeeterieeerereesesiere st tesesaereseesessesesessesessesesessesesesessesesseseseasessasesessesessesessnsensans 163
ATt 226. OFraS CONUICIONES. .....eiueeieeeieieite ettt sttt r et e et e s besbe e e st e s e e ae et e ebeebe e emeeseemeebeabeebeseenbeseeneebesaeaneneenes 163
Seccion 82.-  (OD) Norma Zonal RU-4: Vivienda Unifamiliar (Parcela 250 m2)...........ccccoccoeevrnienne. 163
YA g Oy =) 101 o o] TSRS
Art.228. Ambito de aplicacion
Art.229. Tipologia de 12 @difICACION. ..........cceiiiiiiiiiic bbb 164
Art.230. AlINEACIONES Y FASANTES. .....cvevivireieiiieicstee ettt e r ek e bt b et ee st n b e e r bt r e e 164
Art.231. CondiCiones A 12 PAICEIA. .......cecviiiiriiiiiee ettt sttt re b re s 164
Art.232. Condiciones de posicion de la edificacion en 1a Parcela. ..........ccocoevriiiceiiinnce s 164
Art.233. Condiciones de 18 difICACION. ........couiiiiiiircie e 165
ATE.234. CONAICIONES U8 USOS. ....vuvveeieiireteteieetst stttk ettt b bttt b bbbt bbbt bbb bbbt 166
Art.235. CONUICIONES BSTELICAS. ...vevveuiereitiitisieieietiee sttt st et et est ettt te st e ste st et e e e st e tesbesbesees s e s easeaseabeabeseebe e eneesennesbeneenes 167
Art.236. DOtacion de APAICAMIENTOS. .........veuiiiieiirteiirretet ettt r ettt b et b et b et e bt bbbt r b e 168
ATE.237. OLraS CONUICIONES. ......viveiieiiiiet ettt b bttt bbb bbbttt bbbttt 168
Seccion 93.- (OD) Norma Zonal RU-5: Vivienda Unifamiliar (Parcela 200 m?).........c...cccoceevveivennen. 168
ATE.238. DEFIMICION. ...ttt bbb bbbttt bbbttt bbbttt 168
Art.239. AMDIt0 08 APIICACION. ..........vcvevereeie sttt es et s e sn st en s en et st sens 168
Art.240. Tipologia de 12 edifiCACION. ..o 168
Art.241. AlINBACIONES Y TASANTES. .....cveviuerieiereetenietereseeseteteseatesesaeteseeseseete e teseabeseseesessese e abeneabebeseasentete e etenesseneneerensns 168
Art.242. CoNdIiCIONES dB 18 PAICEIA. ... e.viveeeieieieieee et ettt ettt ettt n e e 168
Art.243. Condiciones de posicion de la edificacion en [a parcela. ...........ccooovoieiiiinninie e 169
Art.244. Condiciones de la edificacion
AT 245, CONUICIONES A8 USDS. .....viveuieteitirte ittt ettt sttt ettt eb ekt s b e b e e e e e e b e e he ekt eb e b e st em b e b e e Rt eb e e b e e b e nb e b e e eneebeebeebe e s 170
Art.246. CONUICIONES BSTELICAS. ...vevviuiereitirtiiteie ettt sttt ettt te st e sbe st et e e e st e tesbeebesees s e s easeabeebeebesee b e eeneeseeneabeneenes 171
Art.247. DOtacion de @PArCAMIENTOS. .. ....cveteeiteriterereetiiete sttt ste e ses et ete e tesesbeseseesetete e ebesesbebeseabeseebe e steneaseneseesensns 171
ATT.248. OFraS CONTICIONES. ....o.viueiiiiuieieitiete ettt ettt sttt b bbb bt e bt e bt ekt e b e b ne e st e s e e bt ekt e bt e b e e et e s e e nt et e sbeebe e s 171

Seccion 102.-  (OD) Norma Zonal RU-6: Vivienda Unifamiliar (Parcela 140 m?)
F N g e ) 10T o] SOOI

Art.250. AMDITO 08 APIICACION. ........cvocveveveiee ettt sttt
Art.251. Tipologia de 12 edIfiCACION. ..........cciiiiiicic ettt ettt 172
Art. 252, AlINEACIONES Y FASANTES. ......eitiitiitirtete ettt sttt eb et b et et b e bt ekt e b e b e e s b e bt eh e ekt e b e e b e nb et e e e st ebeebe b e e s 172
Art.253. CoNdICIONES AE 18 PAICEIA. ... e.vveveiieciee bbbt 172
Art.254. Condiciones de posicion de la edificacion en 1a parcela. ...........cooceeiieiirriinsiennie e 172
Art.255. Condiciones de 12 @AITICACION. ........ccciriiiiiiiiii s 173
Art.256. CONAICIONES Q8 USDS. ....vuveviveriieiiieteeeetes sttt b ettt bbbt b bkt bbbt b bttt et e bttt b et e bt 173
Art.257. Condiciones estéticas. ......

Art.258. Dotacion de aparcamientos

ATt.259. OLraS CONUICIONES. .....veuvivieiiteiiiteieiete ettt bbb bbb bt b st b et bbbkt b et bt ne et bt et 175
Seccion 118.-  (OD) Norma Zonal I: Talleres y Almacenes Compatibles............ccccocvovvniininnincnnn, 175
ATE.260. DEFINICION. ...ttt bbb b bbbk e bbb bbbt b et b ettt b et et

Art.261. Ambito de aplicacion....

Art.262. Tipologia de 12 edifiCACION. ..........coriiiiieerce ettt e 175
Art.263. AlINBACIONES Y FASANTES. .....eueviiiietiiitesiet ettt ettt sttt ettt b et b bbbt b et b st bttt b et b ettt b et nn e 175
Art.264. CondiCioNeS de 18 PAICEIAL ......cveveiiiiieiiteer bbbttt 176
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Art.265. Condiciones de posicion de la edificacion en 1a Parcela. ..........ccoceeriiieeiiinnce s 176
Art.266. Condiciones de la edificacion
ATt.267. CONAICIONES U8 USDS. ... v.vvieieiiieteteietest etttk b bt bbbt b bbb bbbttt 177
Art.268. CONAICIONES ESLELICAS. ....vveuiuiiieteteteitrietetet ettt sttt ettt et b b st b bbbt e bbbttt b b e b bttt bbb 178
Art.269. DOtacion de QPAICAMIENTOS. ... ...vereerieriererereesisieresestesestereseesestesesessesessesessesessesesessesesseseseasessasesessesessesesensensns 178
ATt.270. OLras CONUICIONES. ......vvviieiiiiitet ettt bbbkt b bbbttt 178
Seccion 128.-  (OD) Norma Zonal 10: Equipamientos y Servicios Urbanos. ..........cccccoevvveiveiveienennenn, 178
AL 271, DEFINICION. ..ottt bbbttt b bbbt 178
Art.272. AMDITO € APIICACION. ........cvveveieieiie ettt st 179
Art.273. Tipologia de 12 @difICACION. ..........ccciiiiiiiiiiie bbb 179
Art. 274, AlINEACIONES Y TASANTES. ....cuveviiviitiititeiestereeteete st et et et eteetestestesbe s esseseeaeetesbesbe s esbesaeseeteabesbesae b e s ensetaabesbesrenes 179
Art.275. CondiCioNeS A8 18 PAICEIA. ......ccve ittt ettt st b et reere b e s 179
Art.276. Condiciones de posicion de la edificacion en [a parcela. ...........ccooeoreiiniiniciice e 179
Art.277. Condiciones de 12 @AITICACION. ........ccoviiiiiiiiii s 180
Art.278. CONTICIONES UE USDS. ...vvvereeiereteesteist etttk b et b bt e bbbt b bt b bbbt n e e 181
Art.279. CONAICIONES ESTELICAS. .....vveveeiiireteieiec ettt bbb e bbb et r ettt r e 181
Art.280. DOtaCiON A& APAICAMIENTOS. ... ..e.veuereeieriterereeteeete sttt ste e sesse st ete et esesbeseseese s ete e ebesesbebeseebe st ebe e stenesseneneerenees 182
ATT.281. OFraS CONUICIONES. ...viuvveeiiteiiiteiet ettt b ettt bbbt b bt e bbbt b bt e bbbt r et 182
Seccion 132.-  (OD) Norma Zonal ZV: Espacios Libresy Zonas Verdes. ........ccccccovvvvviveiecieiesennens 182
ATE.282. DEFINICION. ...ttt bbb bbbttt bbbttt 182
Art.283. AMDIT0 A€ APIICACION. ........cvvcvevereiie ettt sttt 182
Art.284. Tipologia de 12 edifiCACION. ..........ccoriiiiiiic e et ettt 182
Art.285. AlINBACIONES Y TASANTES. .....evevieeieiereaienietereseesetete st etesesaetesesseeese e st ese st eseseesestebe e ebenesbebeseese e ete e steneaseneneerensns 182
Art.286. CONAICIONES AE 18 PAICEIAL ... e.vveveiiecieet bbbt
Art.287. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela
Art.288. Condiciones de 12 @AITICACION. ........ccoiririiiiiiiii s
Art.289. CONUICIONES UB USDS. ...vvvereeeiiieieeeteest ettt b ket b et b bt e bbbt b bt bbbt n e e 184
Art.290. CONAICIONES ESLELICAS. ....vveuieiiireteteiiiire sttt b bbb bt b bbb bbbt 184
Art.291. DOtacCion de APArCAMIENTOS. .. ....eveteeiterieterereeteiete sttt ste e e st ete et esesbeseseese s ebe e ebesesbebeseabe e ebe e stenesbeneneerenses 185
ATt.292. OFraS CONUICIONES. ...veuvteeiteiesteieit ettt e ek b et b bt e bbbt b bt e bbbt bt e b 185
Seccion 142.-  (OD) Norma Zonal 12: Red VIAKTa. .......ccceriiriiiiiiieineeesie s 185
ATE.293. DEFINICION. ...ttt bbb bbbt e bbbt bbbt b bt r b 185
Art. 294, AMDIt0 08 APIICACION. ........c.ocveveereeieveeeee ettt ees et s s s s s s ss st en et s rens 185
Art.295. Tipologia de 12 edIifiCACION. ..........ccoiiiiiiic e ettt 185
Art.296. AlINBACIONES Y FASANTES. .....eveviiiieteieieint ettt ettt bbb bt e bbbt b ekt b bbbt b b e 185
Art.297. CondiCiones A& 18 PAICRIA. .........eiuiiiiiiieiee ettt bbbttt 185
Art.298. Condiciones de posicion de la edificacion en a parcela. ...........ccoooeeiieiiiiineieinee e 185
Art.299. Condiciones de 12 edifiCACION. ..o e
Art.300. Condiciones de US0S. ..................
Art.301. CONAICIONES ESLELICAS. ....vveuieiireteterisetriet etttk et b bttt bbbttt b bbbt b bbbt 187
Art.302. DOtaCiOn A€ APArCAMIENTOS. .......euivetieitieiitere sttt ettt bbbt bbb bbbt bt b et nb et b b et 187
Art.303. OFraS CONUICIONES. ....ouvvieireiiieeiei ettt r et e Rt et r et e s r et nn et n e 187
Capitulo 3.-  Areas con planeamiento de desarrollo aprobado (articulo 45.1.B TRLOTAU). .......... 188
Art.304. CoNdICIONES PAMTICUIAIES. .....c.viviuiietiriiti ittt bbbttt ne et b et 188
Art.305. Fichas de gestion de suelos urbanizados en ejecucion del planeamiento de desarrollo aprobado (articulo
45.1.B A&l TRLOTAUY). ..ottt e bbb bbbt e bbbttt bbbt 188
Capitulo 4.-  Ejecucidn del suelo urbano no consolidado (articulo 45.3 TRLOTAU)........cccceevrenene. 188
Art.306. CONAICIONES PAMTICUIAIES. .....c.vitiiiietiiiteste sttt bbbt b et b et 188

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO I.- Capitulo 1.- pagina 10



Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

Art.307. Fichas de gestion de unidades de actuacion urbanizadora (articulo 45.3.B del TRLOTAU)........ccvvvvereenene. 189
Capitulo 5.-  Normas de proteccion del patrimonio. ........cccccvevieieieieie e 189
Seccion 13-  Condiciones generales de conservacién del patrimonio arquitecténico. ....................... 189

Art.308. (OE) DEFINICIONES.......oviviuiiiiiiiieieteitt sttt bbbkt b bttt bbbttt 189

Art.309. (OD) Principios generales de conservacion del Patrimonio Cultural..............cocooiiiinniiiicinnncce 190

Art.310. (OD) Patrimonio a conservar, grados 6 categorias de ProtECCION ..........cvvvvrieerirerireirsesee s 190
Seccion 28.-  Condiciones en funcion del grado de protecCion. ...........cccoveienneienncinsee e 190

Art.311. (OD) Condiciones generales en funcion del grado de proteCCion............ccoevririrriiirieeninnnieeee s 190

Art.312. (OD) Obras permitidas sobre bienes catalogados............ccvciiiiiriiiiciiiici e e 191

Art.313. (OD) Cuadro orientativo de tipos y grados de proteccidn y obras permitidas. ............ccoceeveveveieeicieie e 194

Art.314. (OD) EIBMENTOS @ CONSEIVAI.........cuieiieuirreierratiieie et sr ettt r et e bbb as st r et se b b r st r e e 194
Seccion 32.-  Deberes de conservacion del patrimonio arquiteCtoniCo .........cocevvrreierneicnseiereieenes 194

Art.315. (OD) De 10s edificios de INErS 10CAL...........ciiiiiiiiiiic e 194

Art.316. (OD) Obligaciones y ayudas econdmicas para [a CONSErVACION ...........ccccvvireriinierinieine e 195

Art.317. (OD) Criterios de cONSErvaCion Y ProtECCION .......c.uiueirueiriiirieieesieceie ettt sttt ne e e s 195

Art.318. (OD) Legitimacion de 1a eXPropiaCion ...........ccoeeiiiiieiniineeseee e 195

Art.319. (OD) Hallazgos 0& INTEIES .........ccveuiiiieiieire ettt bbbt 195
TITULO VI.- REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE. .......c..ccoooiiieeeeieeeeeeeeeeeeresenen, 197
(OF=To11 (1] [o TR RN [or=Ya (073 YA o101 1=1 ] (o [0 TSRS 197

Art.320. AICANCE Y CONENITD. ...vevieerieetiieieietec ettt ettt ettt se b e b e s e ettt n e be bt st et e e et e e st en e et ene e re e ne 197
Capitulo 2.-  Régimen general del Suelo Urbanizable. ...........cccccoiiiiiiiiiiic e 197

Art.321. Categorias Y deliMITACION. ........ccoveiriiiieire ettt ettt n e ee 197

Art.322. (OE) Ejecucidn del planeamiento en Suelo Urbanizable. ............cooooiiiiniiniiiiiccee e 197

Art.323. Redes pUDIICas € INFTABSITUCIUIAS. ........covivrireiieiereetec sttt ettt ettt en et n e s e 198

Art.324. Normas zonales tipo para [0S planes Parciales. ..........cooviiiiiiiiieie e 199
Capitulo 3.-  Suelo urbanizable con planeamiento en eJECUCION. ..........ccecveeevierieriiie e 199

Art.325. (OE) Condiciones particulares de desarrollo del suelo urbanizable con planeamiento en ejecucion.............. 199

Art.326. (OD) Fichas de los sectores de suelo urbanizable con planeamiento en ejecucion (SUB PE). .........cccoeenee. 199
Capitulo 4.-  Suelo urbanizable sin ordenacion detallada. .............ccccoeviiiiviiiciciccee 200

Art.327. (OE) Condiciones particulares de desarrollo del suelo urbanizable sin ordenacion detallada. ...................... 200

Art.328. (OD) Fichas de los sectores sin ordenacion detallada (SUBSO). .........covvirieriiiineincesse e 200
TITULO VIL.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL
SUELOQO RUSTICO. .ttt ettt b bbbt h e bt e bt e e bt e bt e ab e bt e nb e e bt et e e snensnennnes 201
Capitulo 1.-  AlCANCe Y CONTENIAOD. .....cviiiiiiiiecie ettt be b e re e sre st 201

Art.329. AICANCE Y CONTENMITOD. ...ttt b etttk b bt b e e bt e b e bt b b et e st e bt ebeeb et nee 201
Capitulo 2. SUBIO FUSTICO. ...uiviciiciicicc ettt ettt s be e beere et e eesre st s 201
SecCion 18- RAGIMEN GENEIAL ......coiiiiiiie ettt eenes 201

Art.330. (OE) REGIMEN JUFTAICO. ....veiiieiiieieicie sttt bttt b ettt 201

Art.331. DelimitaCiOn Y CAIEGOITAS ... viveueeeeeeeieieeeereetes e ettt et ese st rese et e e te et se s e eteseere e ene e ssenesseneneesenees 201

Art.332. (OE) Régimen de las actuaciones en SUEI0 RUSHICO. .........c.cvrieiiiiiiiciecee s 201
SECCION 28.-  ACLUACIONES GENMETICAS ... vevereeviiereatistesiatesteseesesteseesesteseesessessasessestesessessesessesesessesesessessenes 202

Art.333. (OD) Captacion y SEHlad0 d& POZOS. .........covruiuerieeririeiieireese ettt ettt ene e es 202

Art.334. (OD) Vertidos en actuaCiones AISIAUAS. ...........curieiriiiiiieiie et 202
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TITULO I.- GENERALIDADES.
Capitulo 1.- Objeto, naturaleza y vigencia.

1.

1.

Art.l. (OE) Objeto.

El objeto del presente Plan de Ordenacion Municipal, en adelante POM, es definir la ordenacion
urbanistica del territorio del término municipal de Escalona, estableciendo las condiciones minimas
que deben regular las acciones de planeamiento, urbanizacion, uso del suelo y edificacién que se
lleven a cabo en el término municipal.

Para todo lo no especificamente sefialado en el POM, se atendera a las prescripciones de la legislacion
general, u otros instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica que resulten aplicables.

Art2. (OE) Ambito de aplicacion.

Este Plan tiene caracter normativo con categoria de disposicién administrativa de caracter general, por lo
que tienen, en todo caso, rango reglamentario de caracter originario y no derivado. En su consecuencia,
las presentes normas, resultan amparadas por la inderogabilidad singular de los reglamentos, prevista en
el articulo 52.2 de la LRJAP.

Art.3. (OE) Naturaleza.

El presente POM sera de aplicacion a todo el territorio municipal de Escalona.
Art.4. (OE) Caracteristicas.

El Plan, debido al caricter de ordenacion integral del territorio que supone, es inmediatamente
ejecutivo, dejando a salvo las exigencias sefialadas en el articulo siguiente, siendo el instrumento
urbanistico mas adecuado para formalizar la regulacion que se persigue, tal y como se desprende de lo
previsto en la memoria justificativa.

El POM se adecua a las previsiones contempladas en la normativa estatal y autonémica vigentes, asi,
su elaboracion y tramitacién es conforme a lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-
2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU). con las modificacion introducidas por la Ley 2/2009,
de 14 de Mayo, de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo, el Decreto 242/2004, DE 27-07-
2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante RSR), el Decreto 248/2004, de
14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante RP) asi como en el resto de
normativa estatal y autonémica que le es de aplicacion.

Supone a su vez, la revision del planeamiento vigente y de sus planes de desarrollo, constituyéndose
en la ordenacion urbanistica integral del municipio con eficacia normativa para configurarse como el
unico documento de referencia para la ordenacion, desarrollo y ejecucién, sin perjuicio de los planes y
ordenaciones urbanisticas que incorpora.

Se incorporan en su totalidad, proponiendo que su desarrollo y ejecucidn lo sean conforme a las
determinaciones de los planes incorporados, adaptados a las determinaciones estructurantes que
definen el modelo propuesto por el POM.

El Ayuntamiento de Escalona garantiza, con este documento y su tramitacién, la concertacion
interadministrativa que se prevé en el Titulo Segundo del TRLOTAU.

Art5. (OE) Vigencia.

El POM tendra vigencia indefinida, conforme a lo dispuesto en el TRLOTAU y sus Reglamentos.

No obstante se ha previsto la expansién urbana para los doce afios siguientes, tal y como sefiala el
articulo 19 del RP.

La reconsideracion total de la ordenacidn establecida por el POM o de los elementos fundamentales
del modelo o solucidn y, en todo caso, de la ordenacién estructural, dard lugar y requerird la revision
del mismo.
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4. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior y cuando razones de urgencia o de excepcional interés
publico exijan la adaptacién del Plan a cualquiera de caracter supramunicipal, el Consejo de Gobierno,
mediante Decreto adoptado a propuesta del Consejero competente en la materia de ordenacion
territorial y urbanistica y tras audiencia del Municipio, podra disponer el deber de proceder a la
revision del POM, conforme proceda segun las circunstancias, fijando plazos adecuados al efecto y
para la adopcién de cuantas medidas sean pertinentes, incluidas las de indole presupuestaria. EI mero
transcurso de los plazos asi fijados sin que se hayan llegado a iniciar los correspondientes
procedimientos habilitara a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
para proceder a la revisién omitida, en sustitucion del Municipio por incumplimiento de sus deberes,
conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley 7/1985, de 2 de abril (RCL 1985, 799, 1372;
ApNDL 205), Reguladora de las Bases del Régimen Local, y en los términos que se determinen
reglamentariamente.

Capitulo 2.- Efectos y contenido.
Art.6. (OE) Efectos.

Este POM, asi como los planes de desarrollo y los proyectos que los ejecuten, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacidon definitiva, seran publicos, eficaces, obligatorios y ejecutivos, sin perjuicio de
que su validez se entendera producida desde el momento en que se produzca su aprobacion.

Art.7.  (OE) Publicidad.

Desde el momento de su publicacion el presente POM tendra caracter pablico y cualquier persona
tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentaciéon del POM, y de los planes y
proyectos que lo desarrollen, asi como a solicitar informacion del régimen aplicable a un suelo
determinado. Todo ello de conformidad con la publicidad de las normas prevista en el articulo 9.3 de la
Constitucion Espafiola y el derecho de acceso a registros administrativos consagrado en los articulos 105
de la Constitucién Espafiola y 35y 37 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, en relacién con lo previsto
en el articulo 157 del RP.

Art.8. (OE) Obligatoriedad.

El POM obliga y vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica, pablica o privada, asi como a
los planes que lo desarrollen y proyectos que lo ejecuten, al estricto cumplimiento de sus términos y
determinaciones. ElI cumplimiento podra ser exigido por cualquier persona, tenga la condicion de
interesado o no, mediante el ejercicio de la accién publica urbanistica.

Art.9. (OE) Ejecutividad.

La ejecutividad del planeamiento supone que desde el momento de la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva y del texto integro de las normas del POM, quedan automaticamente declaradas de
utilidad publica las obras en él previstas, a los fines de expropiacién o imposicion de servidumbres, y la
necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes, que sean destinados por el POM al
establecimiento de viales y servicios publicos o a la construccion de dotaciones o equipamientos
publicos, y otros usos analogos con fines no lucrativos, asi como los suelos necesarios que constituyan
zonas de influencia de las obras previstas, para asegurar el pleno rendimiento de éstas. También se
legitima con la aprobacion del presente POM las expropiaciones que materializan sus determinaciones,
y se califican como fuera de ordenacion los edificios incompatibles con él.

Art.10. (OE) La Ordenacién Urbanistica Municipal.

1. La ordenacion urbanistica (OU) que propone este POM tiene por objeto la determinacion de los usos
concretos del suelo para la iddnea configuracion de los espacios urbano y rustico y el eficaz y
funcional desarrollo en ellos de las actividades publicas y privadas conformes con el destino del suelo,
previendo, organizando y programando cuando proceda, los procesos pertinentes de transformacion
del suelo mediante la urbanizacion y la edificacion.

2. Las determinaciones de la ordenacién urbanistica a que se refiere el nimero anterior, son
estructurantes o detalladas. Las determinaciones estructurantes son las establecidas y alteradas por los
instrumentos de planeamiento general o de desarrollo PERIM o PPM. Las determinaciones detalladas
habran de desarrollar, sin contradecirlas, las estructurantes que correspondan.
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Art.11. (OE) Determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas.

Definiciones.

Son determinaciones estructurantes (OE), de la ordenacion urbanistica las referidas a los elementos y
aspecto definitorios del modelo territorial establecido por el planeamiento municipal.

Son determinaciones de la ordenacion detallada (OD), las que desarrollando y, en su caso,
complementando la ordenacion estructural, completan la ordenacién urbanistica para legitimar la
actividad de ejecucion.

b. Determinaciones de la ordenacion estructurante (OE).

1.

Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y
calidad, de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y de ocupacién del territorio
asumido, previendo la expansion urbana para los doce afios siguientes.

Clasificacion del suelo en urbano (SU), urbanizable (SUB) y rustico (SR), y la divisién de cada una de
estas clases en las diferentes categorias.

En concreto, las siguientes determinaciones:

Tratamiento conforme a la legislacion reguladora correspondiente y para su proteccion y
funcionalidad de los bienes de dominio publico.

Ordenacion de los establecimientos y de las actividades susceptibles de generar tréfico intenso o
problemas de aparcamiento, tales como grandes superficies comerciales u otras actividades de uso
terciario de anéloga trascendencia.

Ordenacion de la localizacion, distancias a otros usos y demas previsiones urbanisticas exigibles
conforme a la normativa aplicable de los establecimientos en donde se produzcan, utilicen,
manipulen o almacenen sustancias insalubres, nocivas y peligrosas.

Delimitacion preliminar de sectores (S) de planeamiento parcial o ambitos de reforma interior, y
determinacion de la secuencia logica de su desarrollo a través de la definicién concreta de las
condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion de dichos suelos al proceso de urbanizacion,
fijacion un orden bésico de prioridades y regulacion de las condiciones que han de satisfacer para que
sea posible su programacion.

Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las intensidades y densidades de
edificacién méxima para cada sector (S), &mbito de reforma interior, zona de ordenacién urbanistica
(Z0OU) y unidad de actuacién urbanizadora (UA), asi como delimitacion de las areas de reparto (AR).

En Gltima instancia, seré& el Plan Parcial (PP) o instrumento de desarrollo el que fijard el nimero de
viviendas a construir en el sector o ambito de actuacion, con el objeto de poder adecuar la superficie
de la vivienda demandada por el mercado inmobiliario a la edificabilidad residencial atribuida, en los
términos recogidos en el planeamiento municipal y en este Reglamento.

Para calcular, determinar y aplicar las intensidades y densidades de edificacion maxima para cada
sector (S), ambito de reforma interior, zona de ordenacién urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion
urbanizadora (UA) se tendrd en cuenta exclusivamente la superficie ocupada por los mismos sin
incluir la de los terrenos que se destinen a sistemas generales alin cuando estén adscritos o incluidos en
ellos.

Sefialamiento de los sistemas generales (SG) de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema
general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios libres
dimensionados en funcién de las necesidades y demandas sociales y urbanisticas del modelo territorial
establecido.

La definicion de los sistemas generales (SG) habra de asegurar la racionalidad y coherencia del
desarrollo urbanistico municipal, asi como la calidad y funcionalidad de los principales espacios de
uso colectivo, y se conformara, como minimo, sobre la base de las siguientes determinaciones:

Parques y jardines publicos en proporcién adecuada a las necesidades sociales actuales y
previsibles futuras, nunca serd inferior a 1.000 m2 por cada 200 habitantes.
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b. Redes viarias, redes de transportes y comunicaciones y redes de servicios de titularidad o caracter
supramunicipal, con esquema indicativo de su funcionamiento.

c. Equipamientos publicos y terrenos dotacionales en proporcién adecuada a las necesidades sociales
actuales y previsibles por el desarrollo del Plan.

10. Sefialamiento de otros sistemas de infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dotaciones de
cualquier indole y titularidad que, por su funcién o destino especifico, sus dimensiones o su posicion
estratégica, integren, o deban integrar la estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en
su conjunto o en cualquiera de sus partes.

11. Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del Plan.
12. Fijacion de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rustico (SR).

13. Establecimiento, para cada unidad de actuacion urbanizadora (UA) en el suelo urbano no consolidado
(SUNC) y cada sector (S) en suelo urbanizable (SUB), de las determinaciones precisas para garantizar
que se destine a la construccién de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica el suelo
suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del Plan.

14. Estas determinaciones deberan seguir los siguientes criterios:

a. En las unidades de actuacién urbanizadora (UA) en suelo urbano no consolidado (SUNC), la
reserva no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 30% de la total edificabilidad
residencial materializable de la unidad quede sujeto al expresado régimen de proteccién piblica.

b. En los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB), y con caracter general, la superficie de suelo
destinada a viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica que, cuando menos, habilite a la
Administracién para tasar su precio, no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 50% de
la total edificabilidad residencial materializable a desarrollar en dichos sectores (S) quede sujeto al
expresado régimen de proteccion pablica.

15. Asimismo, para actuaciones urbanizadoras autonomas, de carécter aislado, y cuyo destino sea el
turistico o de ocupacion estacional, y tipologia predominantemente residencial unifamiliar de baja
densidad, el Ayuntamiento en Pleno, previo informe preceptivo y vinculante de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, podra disminuir o suprimir el porcentaje
sefialado en el parrafo anterior, siempre que el Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) asuma el
abono a la Administracion de la diferencia entre el valor del producto inmobiliario que se propone
implantar y el derivado de los tipos de vivienda de proteccion publica correspondiente a la
disminucion o supresion propuesta. Este ingreso se destinara a la obtencion de suelo cuyo fin sea la
construccidn de viviendas de proteccion publica.

16. A estos efectos, el valor del producto inmobiliario a realizar se determinard mediante estimacién
ponderada entre los valores de repercusion de los posibles usos que el planeamiento permita
materializar en el sector (S). No obstante, con la finalidad de objetivar su cuantificacion, la
compensacion monetaria sustitutoria no podréa ser inferior al 40% ni superior al 60% de la aplicacién a
los metros cuadrados edificables que se pretenden sustituir del valor maximo de repercusién del suelo
que para las viviendas de proteccion oficial en régimen general tenga establecido la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

17. En el caso de actuaciones urbanizadoras auténomas, de caracter aislado, cuya tipologia sea residencial
unifamiliar de muy baja densidad, también se podré realizar la disminucién o supresion prevista en el
parrafo anterior con las mismas condiciones sefialadas en dicho parrafo.
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Determinaciones de la ordenacion detallada (OD):

Establecimiento de los usos pormenorizados y ordenanzas tipol6gicas expresivas de la altura, el
nimero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras determinaciones analogas
mediante definicion propia o efectuada, en otro caso, por remision a las correspondientes Instrucciones
Técnicas del planeamiento (ITP), tanto para el suelo urbano (SU), como para los sectores (S) de suelo
urbanizable (SUB) y para el suelo rustico (SR) no incluidas en la ordenacion estructural (OE).

Delimitacion de las areas de reparto (AR) y fijacion del aprovechamiento tipo (AT).

Para el conjunto del suelo urbano (SU), el trazado pormenorizado de las vias de comunicacion, con
precision de la anchura de los viales y sefialamiento de las alineaciones y rasantes, y la delimitacion
perimetral de los espacios publicos y de los sistemas locales integrados por las reservas dotacionales
para zonas verdes y equipamientos de caracter local.

Detalle de las caracteristicas de los enlaces con la red de sistemas generales (SG) prevista en el POM.

Sin perjuicio de la reserva de suelo dotacional para absorber los eventuales déficits existentes, el
dimensionado de las reservas de suelo con destino dotacional publico justificacion por relacion a los
estandares dotacionales minimos establecidos en los articulos 21 y 23 del RP, que sera independiente
de la reserva de suelo dotacional correspondiente a los sistemas generales (SG).

Esquema y trazado de las galerias y redes generales de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica y de aquellos otros servicios que el POM ha previsto, asi como la resolucion de su eventual
enlace con las redes municipales existentes.

La division, en su caso, en unidades de actuacion (UA), sefialando para las de urbanizacion las
condiciones objetivas y funcionales que posibiliten la secuencia l6gica de programacion de cada una
de ellas.

En el supuesto de que el POM remita a Plan Especial de Reforma Interior (PERI) un &rea concreta de
suelo urbano (SU), el establecimiento de las determinaciones sefialadas en los nimeros anteriores se
podra diferir a la formulacién de dicho planeamiento especial.

La parcelacion de los terrenos o régimen al que deba ajustarse su parcelacion en funcién de las
tipologias edificatorias previstas para cada zona de ordenacién urbanistica (ZOU).

En los sectores de suelo urbanizable (SUB) contiguos al suelo urbano (SU) y, como minimo, en los
precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, la ordenacién urbanistica
detallada (OD) y el trazado pormenorizado de la trama urbana con el nivel de determinaciones de plan
parcial. Todo ello con la finalidad de facilitar la pronta programacién de los sectores y excusando la
ulterior exigencia de la elaboracion del planeamiento de desarrollo.

El dimensionado de las reservas de suelo con destino dotacional publico deberd justificarse por
relacion a los estandares dotacionales minimos establecidos en el articulo 22 del RP y serd
independiente de la reserva de suelo dotacional correspondiente a los sistemas generales (SG).

El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacion de fuera de
ordenacién a la entrada en vigor del planeamiento por total incompatibilidad con sus determinaciones,
en las que solo se podran autorizar obras de mera conservacién, asi como el correspondiente a las sélo
parcialmente incompatibles, en las que se podran autorizar las obras de mejora o reforma que se
determinen.
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Capitulo 3.-  Alteracion del planeamiento.

1.

3.

1.

Art.12. (OE) Innovaciones del POM.

La innovacién de la Ordenacion Urbanistica (OU) establecida por el presente POM se efectuara
mediante la revisién o modificacion de éste en los términos previstos en los articulos 39 a 41, ambos
inclusive, del TRLOTAU y 117 a 122, ambos inclusive, del RP.

Art.13. (OE) Revision del POM.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 40.2 del TRLOTAU y 118 del RP constituird
revision del POM la reconsideracion total de la ordenacion urbanistica o de los elementos
fundamentales del modelo o solucién que corresponde a la ordenacién urbanistica establecida en el
POM v, en cualquier caso, la innovacion de la ordenacion estructural establecida por éste que exija la
formulacidon completa de un nuevo POM.

Asi pues, el presente POM establece, en desarrollo de lo expuesto en el apartado anterior que son
causas que motiven la revision del POM:

Las innovaciones que afecten a la coherencia conjunta de la ordenacion desde la escala y el alcance
propio del POM en la totalidad de su ordenacién estructural. En ningun caso se considerard motivo
de revision la reconsideracion parcial de la ordenacion estructural o de la ordenacion detallada
establecida por el POM.

Cuando hubiesen transcurrido mas de doce afios desde la publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia del acuerdo de aprobacidn definitiva.

Cuando se hayan desarrollado y ejecutado fisica y juridicamente las determinaciones del POM en
el suelo urbanizable en més de las dos terceras partes del suelo que el presente POM delimita como
tal.

Cuando razones de urgencia o de excepcional interés pablico exijan la adaptacion de los planes
municipales a los supramunicipales y, el Consejo de Gobierno, mediante Decreto adoptado a
propuesta del Consejero competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica y audiencia
al municipio disponga el deber de proceder a la revisién en los términos establecidos en los
apartados 2 y 3 del articulo 40 del TRLOTAU.

Cuando, trascurrido un afio desde la entrada en vigor de Ley del Suelo 8/2007, la legislacion sobre
ordenacién territorial y urbanistica no estableciera en qué casos el impacto de una actuacion de
urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion, y la actuacién conlleve, por
si misma o en union de las aprobadas en los dos Gltimos afios, un incremento superior al 20 por 100
de la poblacién o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o &mbito territorial.

La revision del POM supondra el ejercicio de nuevo, en plenitud, de la potestad de planeamiento.

Art.14. (OE) Modificacién del POM.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 del TRLOTAU y 119 del RP toda reconsideracion de los
elementos del contenido de la ordenacion urbanistica no subsumible en lo dispuesto en el articulo
anterior supondrd y requerird su modificacion.

La modificacion del POM se tramitard con la consideracion dispuesta en el articulo 41.2 del
TRLOTAU y 119.2 del RP.

La modificacion del POM podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando se refiera a
elementos propios del POM, conforme disponen los articulos 41.3. del TRLOTAU y la Modificacion
por Ley 12/2005, de 27 de diciembre y 119.3 del RP, debera respetar las siguientes reglas:

Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacidn el acuerdo del Plan o
de su Gltima revisién, la modificacién no podra alterar ni la clasificacion de suelo, ni la calificacion
de éste que afecte a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y
expansién o equipamientos colectivos.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO I.- Capitulo 3.- pagina 21



Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

b. No podra tramitarse modificacién alguna que afecte a determinaciones del POM una vez expirado
el plazo por éste sefialado en cualquier forma para su revision. Se exceptuaran de esta regla los
supuestos en los que se acredite el inicio de los trabajos de revision o redaccion del Plan.

Capitulo 4.- Normativa y adaptacion.

Art.15. (OE) Afecciones. Normativa complementaria y sectorial.

En todo lo regulado en estas normas urbanisticas se aplicara la normativa vigente, tanto de caracter basico
como sectorial. La normativa urbanistica vigente es la siguiente:

1. Encuanto al régimen urbanistico de la propiedad del suelo:
a. Legislacion estatal.
= Ley 8/2007, de 28 de Mayo, del Suelo.

= Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por el R.D.L.
1/1992, de 26 de junio (TRLS-92) en aquellos preceptos que son de aplicacion.

= Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por R.D.
1346/1976, de 9 de abril (TRLS-76) en aquellos preceptos que son de aplicacion.

b. Legislacion autonémica.

= Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y Actividad Urbanistica.

= Decreto 248/2004, de 14 -09-2004, por el que se aprueba el RP de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

= Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el RSR de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2. En cuanto al régimen de valoraciones del suelo y de los supuestos indemnizatorios basicos por
actuaciones urbanisticas: Ley 8/2007, de 28 de mayo, Ley de Suelo. Todo ello sin perjuicio de
supuestos adicionales en la legislacion autonémica.

3. Encuanto al régimen de planeamiento.

= Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y Actividad Urbanistica.

= Decreto 248/2004, de 14 -09-2004, por el que se aprueba el RP de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

= Decreto 87/1993, de 13 de julio, que regula los Catélogos de Suelo de uso Residencial Publico.

= Decreto 242/2004, de 27 julio, por el que se aprueba el RSR de la Ley 2/1998, de 4-6-1998 (LCLM
1998\143), de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

= Orden 31 de marzo de 2003, que aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos y deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

4. En cuanto al régimen de la gestién urbanistica.
a. Gestion Directa: Reparcelacion, expropiacion.

= Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad Urbanistica.

= Ley 8/2007, de 28 de mayo, Ley de Suelo.
= Leyde 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion forzosa y su Reglamento.
b. Gestion Indirecta: Programa de Actuacién Urbanizadora.

= Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad Urbanistica.
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5. En cuanto al régimen de la intervencidn en el ejercicio de las facultades dominicales.

= Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad Urbanistica.

= Derecho estatal supletorio: Real Decreto 3288/1978, de 23 de junio que aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica (RDU).

6. En cuanto al régimen juridico comprensivo de la regulacion de los actos, acciones y recursos y de la
actividad del Registro de la Propiedad ligada a actos urbanisticos.

= Legislacion estatal inserta en el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992 (TRLS-92).

= Normas Complementarias al Reglamento de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de
la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio (RIRP-97).

7. Encuanto al régimen ambiental.
a. Legislacion Estatal.

= Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Evaluacion Impacto Ambiental.

= Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccidn de la atmésfera.
= Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre, sobre la gestion de la calidad de las aguas de bafio.

= Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, en lo
referente a la zonificacién acustica objetivos de calidad y emisiones acusticas.

= Real Decreto Legislativo 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el Texto Refundido de la
Ley de aguas aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de junio.

= Ley 26/2007, de 23 de octubre, de responsabilidad medioambiental.

= Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regula los derechos de acceso a la informacion y
participacién publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

= Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente.

= Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisién de
gases de efectos invernadero.

= Real Decreto 9/2005, de 14 de enero por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

= Ley 3/2004, de 23 de noviembre, de Montes y Ordenacion Forestal.
= Ley 8/2003, de 28 de octubre de la Flora y la Fauna Silvestre.
= Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

= Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

= Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integradas de la contaminacion.

= Ley 5/2002, de 3 de junio, sobre vertidos de aguas residuales industriales a los sistemas publicos de
saneamiento.

= Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de junio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

= Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

= Ley 4/1989, de 27 de marzo de Conservacion de los Espacios Naturales, modificada por la Ley
40/1997, de 5 de noviembre y la Ley 41/1997, de 5 de noviembre.
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= Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

= Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

b. Legislacion autonémica.

= Ley 4/2007, de 8 de marzo, que regula la Evaluacion Ambiental en Castilla La Mancha.

= Ley 11/2007, de 29 de marzo, de creacion del Organismo Auténomo de Espacios Naturales de
Castilla La Mancha.

= Ley 9/2003 de Vias Pecuarias.
= Ley 7/2006, de 20-12-2006, de Ordenacion de la Ruta Don Quijote.

= Decreto 63/2006, de 16 de mayo, del uso recreativo, la acampada y la circulacién de vehiculos a
motor en el medio natural.

= Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de desarrollo
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion de Impacto Ambiental en Castilla La Mancha.

= Decreto 200/2001, de 6 de noviembre, por el que se modifica el Catadlogo Regional de Especies
Amenazadas.

= Decreto 199/2001, de 06-11-2001, por el que se amplia el Catdlogo de Habitats de Proteccion
Especial de Castilla-La Mancha, y se sefiala la denominacion sintaxondémica equivalente para los
incluidos en el anejo 1 de la Ley 9/1999 de Conservacidn de la Naturaleza.

= Decreto 158//2001, de 5 de mayo, por el que se aprueba el Plan Regional de Residuos Peligrosos de
Castilla La Mancha.

= Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacidn de la Naturaleza.

= Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se apeaba el Plan de Gestion de Residuos Urbanos en
Castilla La Mancha.

= Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de
Castilla La Mancha.

= Ley 2/1998 de 31 de mayo, de Conservacion de Suelo y Proteccion de Cubiertas Vegetales
Naturales.

= Decreto 58/1999, de 18 de mayo, que regula el aprovechamiento de la energia edlica a través de
parques eolicos.

= Decreto 162/1995, de 24 de octubre, sobre la utilizacién de los caminos y vias de uso publico en
terrenos sometidos a régimen cinegético especial.

= Real Decreto 1138/1990, de reglamentacion Técnico-Sanitaria para abastecimiento y control de
calidad de las aguas potables de consumos publico.

= Decreto 79/1986, de 11 de julio, sobre servicios y funciones en materia de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas.

= Decreto 189/2005 por el que se aprueba el Plan de Castilla-La Mancha de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicién.

= Decreto 32/2007 por el que se aprueba el Plan de Gestidn de los Lodos producidos en las Estaciones
Depuradoras de Aguas Residuales de Castilla-La Mancha.

Art.16. (OE) Adaptacion a planeamiento supramunicipal.

El ajuste del presente planeamiento a las determinaciones que pudieran contemplarse en el planeamiento
de caracter supramunicipal que resulte de aprobacion posterior al presente POM, requerira en todo caso,
la revision del presente planeamiento, conforme a lo previsto en estas normas del POM, y se estard a lo
dispuesto en el Titulo 111 de TRLOTAU y, en concreto al articulo 39 y concordantes.
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Art.17. Contenido documental.

El presente POM consta de los siguientes documentos:

Memoria Informativa y justificativa. Anexos.

Planos de Informacion.

Planos de Ordenacion.

Normas urbanisticas y fichas de planeamiento, desarrollo y gestion.

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos y Catalogo de suelo residencial publico.

Art.18. (OE) Normas de interpretacion.

1.

En tanto el planeamiento no indique expresamente lo contrario, la interpretacion de su contenido se
regira por los siguientes criterios:

Tendran preferencia las determinaciones expresadas en los planos de ordenacion y normativa sobre
los documentos de caracter informativo o justificativo, que se utilizaran exclusivamente como
apoyo interpretativo, o para deducir criterios y objetivos generales que no se citen expresamente en
los primeros.

En las referencias a dominios publicos como carreteras, cauces, vias pecuarias etc. se utilizaran los
criterios legales o reglamentarios aplicables de acuerdo con su legislacidon especifica. Las
afecciones genéricas sélo podrén ajustarse por el planeamiento en los supuestos y mediante los
procedimientos citados expresamente en esta legislacion.

En caso de contradiccion entre distintas series de planos de ordenacion se tendra en cuenta que:

Las determinaciones estructurales tienen preferencia sobre las de detalle. Cuando resulten
contradictorias, deberdn corregirse obligatoriamente las segundas antes de ejecutar el planeamiento.

Una vez definida la ordenacion de detalle, la ubicacién y medicion definitiva de la superficie de los
distintos ambitos seréa la que resulte de replantear sus determinaciones sobre el terreno.

Para replantear las determinaciones espaciales tendran preferencia los planos que se apoyen sobre
una cartografia mas precisa, o en caso de no existir una version digital vectorial de los planos de
ordenacidn, los que se hayan editado a menor escala.

En los ambitos sujetos a desarrollo urbanistico (sectores y unidades de actuacién) en los que un
mismo plan defina simultdneamente parametros de intensidad estructurales y de detalle, se
entendera que tienen preferencia los primeros.

Cuando el planeamiento cite simultdneamente pardmetros de intensidad absolutos y relativos
(referidos a la superficie de suelo), se indicara expresamente cual es el pardmetro asignado y cual el
calculado a partir del anterior. En ausencia de esta mencion, tendran preferencia los relativos.

Cuando existan contradicciones entre referencias genéricas en planos o normativa y las especificas
aplicables a un determinado ambito, como las fichas de desarrollo o documentos similares, tendran
preferencia las especificas, salvo que se advierta expresamente lo contrario.

Las asignaciones directas de usos e intensidades tienen preferencia sobre los calculos de
aprovechamiento. En caso de contradiccidn, se entenderd que existe un error material en éstos
altimos.

Los planes podran definir un orden de preferencia distinto al indicado anteriormente, justificandolo
de forma razonada en funcién de las circunstancias de cada territorio y de los procedimientos
técnicos utilizados para formalizar sus determinaciones.
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i. Para interpretar documentos vigentes redactados a partir de cartografia de baja calidad, o con
determinaciones graficas no referenciadas a una cartografia, se adoptaran los siguientes criterios de
interpretacion:

= Cuando existan edificaciones, vallados, u otros elementos fisicamente identificables cuya situacion
coincida aproximadamente con la de las lineas dibujadas en los planos de ordenacion, se entendera
que los limites, alineaciones u otras determinaciones de la ordenacion coinciden con los limites
fisicos, salvo especificacion expresa en contrario.

= Cuando no coincidan con referencias fisicas facilmente identificables, se replantearan directamente
los ejes de las lineas dibujadas, apoyandose en las referencias mas cercanas de su entorno.

2. El Pleno Municipal podra aprobar la interpretacién que considere méas adecuada a determinaciones del
Plan de Ordenacién Municipal que sean ambiguas o para las que pudieran existir dos 0 mas acepciones
diferentes. La interpretacion oficial requerird un Informe Técnico del Servicio de Urbanismo
municipal sefialando la ambigiedad o doble acepcién posible existente y la propuesta de
interpretacion. Una vez aprobada, la interpretacion se incorporard al documento de Plan de Ordenacion
Municipal como anotacion complementaria de la determinacion que se interpreta; y se expondré en
lugar adecuado para conocimiento del publico.

Capitulo 5.- Regimen juridico de la edificacion.

Seccion 12.- Deber de conservacién de las edificaciones.
Art.19. (OD) Disposiciones Generales.
a. El deber de conservacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisos para
conservarlos o rehabilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y obras que no rebase
el limite del contenido normal de aquél, representado por la mitad del valor de una construccién de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util o, en su caso, de idénticas
dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacién sea
autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinada al uso que le sea propio.

3. Cuando la Administracion ordene o imponga al propietario la ejecucion de obras de conservacion o
rehabilitaciéon que excedan del referido limite, éste podra requerir de aquella que sufrague el exceso.
En todo caso, la Administracién podra establecer:

a. Ayudas publicas, en las condiciones que estime oportunas, pero mediante convenio, en el que podra
contemplarse la explotacidn conjunta del inmueble.

b. Bonificaciones sobre las tasas por expedicién de licencias.
b. Lainspeccion periédica de construcciones y edificaciones.

1. Los propietarios de toda construccién o edificacién catalogada o protegida, asi como, en cualquier
caso, superior a cincuenta afios deberan encomendar a un técnico facultativo competente, cada cinco
afios, la realizacion de una inspeccion dirigida a determinar el estado de conservacion.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberan consignar el resultado de la
inspeccion, Como minimo y a efectos municipales la ITE marcaran condiciones de salubridad,
condiciones de adecuacion funcional y- condiciones de adecuacidn sanitaria con descripcion de:

a. Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas recomendadas, en
su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacion
estructurales, asi como para mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo
segun el destino propio de la construccion o edificacion.
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El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras realizados
para cumplimentar las recomendaciones contenidas en €l o, en su caso, los informes técnicos de las
inspecciones anteriores.

La eficacia, a efectos administrativos, de los informes técnicos requerira el visado colegial y la
presentacion temporanea de copia de los mismos en el Municipio.

Los Municipios podran requerir de los propietarios la exhibicién de los informes técnicos resultantes
de las inspecciones periddicas y, caso de comprobar que éstas no se han realizado, ordenar su practica
o realizarlas en sustitucién y a costa de los obligados.

La situacién legal de ruina.

a.

b.

Procedera la declaracion de la situacién legal de ruina urbanistica de una construccion o edificacion en
los siguientes supuestos:

Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacidn estructurales o para
restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el
limite del deber normal de conservacion.

Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de
al menos los informes técnicos correspondientes a las dos Gltimas inspecciones periddicas, el coste
de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las
gue deban ejecutarse a los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal
de conservacion, con comprobacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al
incremento de las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

Correspondera al Municipio la declaracion de la situaciéon legal de ruina, previo procedimiento
determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, deberd darse audiencia al propietario
interesado y los demaés titulares de derechos afectados.

La declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica:

Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes y pronunciarse sobre
el incumplimiento o no del deber de conservacién de la construccién o edificacion.

En ningun caso sera posible la apreciacién de dicho incumplimiento, cuando la ruina sea causada por
fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido diligente en
el mantenimiento y uso del inmueble.

Constituira al propietario en la obligacién:

De proceder, a su eleccidn, a la completa rehabilitacién o a la demolicién, cuando se trate de una
construccidn o edificacion no catalogada, ni protegida, ni sujeta a procedimiento alguno dirigido a la
catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccién integral.

De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su
caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, la
Administracion podra convenir con el propietario los términos de la rehabilitacion definitiva. De no
alcanzarse acuerdo, la Administracion podrd optar entre ordenar las obras de rehabilitacion
necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda econdémica adecuada, o proceder a la sustitucion
del propietario incumplidor aplicando la ejecucion forzosa en los términos dispuestos por la Ley.

d. Lasordenes de ejecucion.

1.

El Municipio, y el 6rgano de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha competente en materia
de patrimonio cultural en el caso de edificios declarados de interés cultural, deberan dictar 6rdenes de
ejecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones
deteriorados o en condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo.
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El Municipio estara habilitado, ademas, para dictar rdenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase
de edificios para su adaptacion al ambiente, urbano o natural. Los trabajos y las obras ordenados deberan
referirse a elementos ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate, pretender la restitucion de
su aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion, debiendo fijarse plazo y condiciones para su
ejecucion.

2. El incumplimiento injustificado de las drdenes de ejecucién habilitara a la Administracién actuante
para adoptar cualquiera de estas medidas:

a. Ejecucion subsidiaria a costa del obligado y hasta el limite del deber normal de conservacion.

b. Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo,
cada una de ellas, del 10% del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas
coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos que genere efectivamente la
ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, sin perjuicio de la repercusion del coste de las obras
en el incumplidor.

c. Sustitucion del propietario incumplidor mediante la formulacion de Programas de Actuacion
Rehabilitadora.

Art.20. (OD) Procedimiento de ejecucion del deber de conservacion.

1. El procedimiento para exigir el deber de conservar, podrd iniciarse de oficio 0 a instancia de cualquier
persona gue tuviere conocimiento de su incumplimiento.

2. Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes practicaran la inspeccion del edificio
y emitirdn un informe que constara de las siguientes partes:

a. Descripcion de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la inspeccién indicando las
causas de los mismos.

b. Relacion de las obras necesarias para reparar los dafios antes mencionados.

c. Determinacién de los plazos de comienzo y ejecucion de las obras relacionadas y estimacion de su
caracter urgente si existiese.

3. Emitido el Informe Técnico a que hace referencia en el nimero anterior, el Alcalde, si lo considera,
ordenara al propietario del inmueble el cumplimiento de lo indicado, concediéndose un plazo maximo
de diez dias para presentar las alegaciones que estime oportunas, salvo en los casos de urgencia y
peligro.

4. A lavista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, se elevara propuesta de
resolucion al Alcalde, para que si lo considera oportuno ordene al propietario del inmueble el
cumplimiento de lo indicado en el informe técnico, con apercibimiento de que, transcurrido alguno de
los plazos sefialados, sin haberse llevado a cabo lo ordenado, se ejecutard a su costa por los Servicios
Municipales o Empresa a la que se adjudique el ejercicio de la actuacién subsidiaria, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 95 y siguientes de la LRJAP.

5. Laresolucion anterior se pondra en conocimiento de los inquilinos o arrendatarios haciéndoles saber el
derecho que les asiste de realizar las obras ordenadas, segun lo dispuesto en la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

6. Notificado a los interesados el decreto con expresion de los recursos pertinentes, y comprobado su
incumplimiento, los Servicios Técnicos emitiran nuevo informe y redactaran el proyecto con
indicacion del presupuesto de las obras ordenadas.

7. Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicara el coste estimado de las obras,
redactandose posteriormente el proyecto de ejecucion.

8. Alavista de este informe, el Alcalde decretara la puesta en practica de la ejecucidn subsidiaria.

9. Simultdneamente, y como medida cautelar, decretaré el cobro del importe total estimado de las obras a
realizar, conforme autoriza el articulo 98 de la LRJAP, que se considera efectuado con caracter
provisional y en calidad de depdsito.
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Asimismo se procedera a la incoacién del expediente sancionador por infraccion urbanistica en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 10, apartado 3, del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exige, a cuyo efecto la
Alcaldia Presidencia ordenara a la propiedad la adopcién de las medidas necesarias para evitar dafios y
perjuicios a las personas 0 cosas.

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento procedera a la
ejecucion subsidiaria conforme a los articulos 95 y siguientes de la LRJAP.

En los casos de urgencia debidamente razonados en el informe técnico, las obras se comenzaran en el
plazo sefialado, sin perjuicio de solicitar posteriormente la correspondiente licencia en el plazo que se
indica. Deberan, asimismo, especificarse las condiciones en que hayan de ejecutarse las obras, cuyo
control se llevara en la forma en que se especifica en los capitulos siguientes.

Seccion 22.- Edificios y usos fuera de ordenacion.

Art.21. (OE) Régimen, Naturaleza y alcance del concepto "'fuera de ordenacion™.

1. El POM establece el régimen de "fuera de ordenacion” en base a lo dispuesto en el TrLOTAU vy se
concreta en las siguientes consideraciones:

a.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién del POM, que resultaren
disconformes con el mismo, seran calificados como "fuera de ordenacién".

Fuera de ordenacion totalmente incompatible:

Se considera que las edificaciones y construcciones preexistentes quedan fuera de ordenacion de manera
incompatible en el caso de que:

Ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su destino.

Ocupen suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos incompatibles con los existentes o las
que ocupen suelo en el que, segin las normas urbanisticas, resulte expresamente prohibida su
existencia por cualquier justificacion debidamente fundamentada en el interés publico.

Fuera de ordenacion parcialmente incompatible:

Tendran la consideracion de fuera de ordenacion parcialmente compatibles todas las edificaciones,
instalaciones y construcciones que queden en situacion de fuera de ordenacion en las que no concurran
las circunstancias del punto 2.

En todos los edificios que tengan la consideracion de fuera de ordenacién totalmente incompatibles no
podrén realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento
de su valor de expropiacidn; pero si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, el ornato para
la mera conservacion del inmueble.

En casos excepcionales, y en el caso de tratarse de edificaciones en fuera de ordenacion parcialmente
incompatibles podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no
estuviese prevista la expropiacion o demolicidn de la finca en el plazo de quince afios.

Tendrén la consideracion de fuera de ordenacion parcialmente compatibles, las partes de las
edificaciones o elementos impropios que se hallasen disconformes con las condiciones genéricas del
Plan de orden estético, higiénico o de seguridad y usos pormenorizados; o porque alguno de sus
elementos afiadidos (marquesina, celosias, materiales, colores, publicidad, decoraciones, banderines,
etc.) sean disconformes con dichas condiciones. En ellos podran imponerse las alteraciones oportunas,
obras de adaptacidn, restauracion, supresion o sustitucion de dichos elementos disconformes para que
el edificio recupere o adquiera las condiciones suficientes de adecuacién al ambiente y a su grado de
proteccion exigibles por el presente Plan y como condicién para la obtencion de licencia de
cualesquiera obras o como condicién obligada dentro del deber de conservacion y reforma que
corresponde a los propietarios.
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2. EIl régimen de fuera de ordenacion propuesto por el POM se completa con las siguientes tolerancias
generales para preservacion del patrimonio urbano:

a.

Los usos existentes se podran sustituir conforme a los usos y actividades compatibles para la
ordenanza en que se ubiquen, sin perjuicio de las limitaciones de conservacion de usos concretos
sefialadas en los planos, y con exclusidn de los referidos en los casos del nimero 6 anterior.

El que enajenare terrenos no susceptibles de edificacion segun el Plan o edificios o industrias fuera de
ordenacidn, deberd hacer constar expresamente estas calificaciones en el correspondiente titulo de
enajenacion.

Las obras de ampliacién o incremento de volumen en los edificios existentes a que se refieren los
nameros anteriores, s6lo seran autorizadas, cuando éstos no hubiesen agotado el aprovechamiento real
que les corresponda. Aplicandose, en su caso las condiciones referidas en las Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico sobre el conjunto de edificaciones resultantes sobre el solar.

Las precedentes tolerancias de este articulo no se considerardn "reservas de dispensacion” en la
obligatoriedad y ejecutoriedad de las Normas, por estar objetivamente previstas de modo general para
la preservacion del patrimonio urbano edificado, sin perjuicio de que, cuando fuese inevitable la
declaracion del estado ruinoso de las construcciones, la nueva edificacién prevista o su reedificacion
se haga en plena conformidad con las condiciones del planeamiento de estas Normas.

Ademas de las tolerancias expresadas en los puntos precedentes, seran de aplicacion aquellas otras
que con caracter particular han sido incluidas en las Ordenanzas asi como las incluidas en las Normas
de Proteccidn del Patrimonio.

Aquellos edificios en ejecucion que a la entrada en vigor del presente Plan se encontrasen paralizados
y en esta situacién de fuera de ordenacion seran objeto de estudio por los Servicios Técnicos
Municipales a propuesta del Promotor, para posibilitar su terminacion con una solucion concreta para
cada caso. La propuesta se basara en la aplicacion de las condiciones normales de edificacion,
volumen, usos, etc., determinadas por el presente Plan para la norma zonal en que se sitde el edificio.
Para los excesos de volumen o aprovechamiento seran de aplicacion las Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico, considerando dichos excesos como condiciones excepcionales
aplicables a la parcela concreta donde se sitGa la edificacién. El plazo para presentar las propuestas
sera de 6 meses contados a partir de la fecha de la aprobacion definitiva del Plan, transcurrido este
plazo se aplicara el régimen normal de edificacion forzosa.

Capitulo 6.- Reégimen Juridico del Suelo y de la Ejecucion
Urbanistica.

Seccion 13- Régimen Urbanistico aplicable al suelo.

Art.22. Regulacion del Régimen urbanistico.

1.

2 o T w

El Régimen Urbanistico del Suelo corresponde al conjunto de determinaciones del POM que
establecen los derechos y obligaciones de la propiedad del suelo, y las posibilidades de desarrollarlo y
utilizarlo. Estas determinaciones son las que sefialan los articulos 4, 5, 6, 7, 8, y 9 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo estatal
y en el Capitulo I, del Titulo 1V, del TRLOTAU.

El POM, atendiendo estas determinaciones, regula el Régimen del Suelo, definiendo los siguientes
aspectos:

Las clases de suelo que existen en el municipio y las condiciones para su desarrollo.
Los derechos y obligaciones de la propiedad en cada una de ellas.

Los d&mbitos urbanisticos para efectuar el desarrollo urbanistico.

El contenido y aprobacién de los instrumentos que lo desarrollan.

Programacion del desarrollo de los &mbitos.

Los requisitos generales para la ejecucion urbanistica.
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g. Las condiciones para su utilizacion.
h.  El régimen de las situaciones preexistentes.
i.  Las infracciones y los incumplimientos urbanisticos.

3. Assuvez, tiene en cuenta la funcion social de la propiedad, delimitada por el contenido legal al que se
ha aludido, y por tanto, prevé la obligada participacion de la comunidad en las plusvalias generadas
por la accién urbanistica con el respeto al justo reparto entre los afectados de los beneficios y cargas
que se derivan del planeamiento.

Seccion 22.- Régimen urbanistico de cada clase de suelo.
Art.23. Clasificacion urbanistica del suelo y condiciones de desarrollo.
a. Clasificacion.

1. El suelo del término municipal, segun la delimitacién definida en los planos de clasificacién de este
documento, conforme a lo dispuesto en los articulos 44 a 47 del TRLOTAU vy los apartados 2 y 3 del
articulo 19 del RP, se clasifica en:

= Suelo Urbano.
= Consolidado.
= No Consolidado.
= Segun el articulo 45.3.A.b del TRLOTAU.
= Segun el articulo 45.3.B del TRLOTAU.
= Unidad de Actuacion urbanizadora.
= Unidad de Actuacion urbanizadora con planeamiento en ejecucion.
= Suelo Urbanizable.
= Con planeamiento en ejecucién.
= Con ordenacion detallada.
= Sin Ordenacién Detallada.
=  Suelo Rustico.
= No Urbanizable de Especial Proteccion.
= Ambiental, Natural y Cultural.
= Estructural y Paisajistica.
= Infraestructuras.
= RuUstico de Reserva.

2. Esta clasificacion constituye la division bésica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento que correspondan.

3. La delimitacién exacta de todos estos tipos de suelo queda fijada en los planos de clasificacion y su
régimen particular se recoge en las presentes Normas.

b. Suelo Urbano.

1. Constituye el suelo urbano, el conjunto de terrenos que retnen los requisitos exigidos en el articulo 45
del TRLOTAU, y articulo 104 del RP.
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2. Asi pueden ser Suelos Urbanos por dos circunstancias:
a. Establecida la clasificacion directamente por el Planeamiento.

= Estar ya completamente urbanizados por contar, como minimo, con los servicios legalmente
precisos para la condicion de solar o, estan parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra de
urbanizacion, bien la cesién de la superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico como
consecuencia de modificacion de alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable mediante
la ejecucion de un proyecto de urbanizacién simplificado de los previstos en el Ultimo péarrafo del
namero 3 del articulo 111 del TRLOTAU, simultanea a la del proyecto de edificacién.

= Estar integrados en areas ya ocupadas por la edificacion al menos en las dos terceras partes del
espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios a que se refiere la letra anterior
y delimitadas, bien por Zonas de Ordenacion Urbanistica, bien por nicleos de poblacion.

b. Adquirida por ejecucion del Planeamiento Pormenorizado.

= Los terrenos que, reuniendo las condiciones exigidas a las parcelas, adquieran la condicién de
solares por haber sido urbanizados en ejecuciéon del planeamiento territorial y urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

3. Dentro del Suelo Urbano se distingue, conforme se regula en el articulo 45 del TRLOTAU, y en el
articulo 105 del RP, las siguientes categorias:

a.  Suelo Urbano Consolidado (SUC).

Se clasifican como suelo urbano consolidado por la edificacion y la urbanizacion, los terrenos a que se
refiere la letra a) del nimero anterior respecto de los cuales se mantiene, sin incremento alguno, el
aprovechamiento preexistente y los terrenos que han sido urbanizados en ejecucion del planeamiento
territorial y urbanistico de conformidad con sus determinaciones habiendo sido recibidas por el
Ayuntamiento las obras de urbanizacion.

b.  Suelo Urbano No Consolidado (SUNC).

Se clasifican como suelo urbano no consolidado por la edificacion y la urbanizacion los terrenos
siguientes:

= Los terrenos a que se refiere la letra a) del apartado A del nimero 2, en los que se prevé un
aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a la edificabilidad preexistente
licitamente realizada.

= Los terrenos a que se refiere la letra b) del apartado A del nimero 2, que se encuentran
incluidos en las unidades de actuacién urbanizadoras (UAS), necesarias para la actividad de
ejecucion. (SUNC-UA)

= Los terrenos a que se refiere la letra b) del apartado A del nimero 2, que cuentan con
planeamiento aprobado, en proceso de ejecucion conforme a las determinaciones
contempladas en el mismo, en el momento de la redaccion del presente POM, que el POM
asume e incorpora. (SUNC-PE)

c. Suelo Rustico.

1. Estd constituido por los terrenos del término municipal en los que concurre alguna de las
circunstancias que se regulan en el TRLOTAU, en su articulo 47, y los establecidos en el articulo 107
del RP y el articulo 2 del RSR.

2. Eneste suelo se distinguen las siguientes categorias en funcién de la proteccidn que se establezca:
a.  Suelo Rustico No Urbanizable Especialmente Protegido..........cccocovvvvreirncnneene SRNUEP

Corresponde a aquellos terrenos, que bien por legislaciones especificas, o por proyectos territoriales o
sectoriales concretos o porque asi lo considera adecuado el Plan de Ordenacion, tienen una proteccién
que se incorpora al Plan de Ordenacién Municipal de forma automatica y obligatoria, como son las
protecciones de arroyos, las vias pecuarias, las servidumbres de carreteras o ferrocarril, los parques
regionales, los pasillos aéreos.
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Estos Suelos No Urbanizables Especialmente Protegidos se diferencian en los siguientes subcategorias
especificas de este Plan en el marco de lo establecido en el articulo 4 del RSR:

= RUstico No Urbanizable de Proteccion Ambiental. Cauces.

= RUstico No Urbanizable de Proteccion Ambiental. Vias Pecuarias.

= RUstico No Urbanizable de Proteccion Natural. Formacion boscosa.

= Ruastico No Urbanizable de Proteccidn Natural. Vegetacién de Ribera.

= RUstico No Urbanizable de Proteccion Cultural.

= RUstico No Urbanizable de Proteccion Estructural. Forestal

= Ruastico No Urbanizable de Proteccidn Estructural. Agricola

= RUstico No Urbanizable de Proteccion Estructural. Extractiva

= Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras. Caminos

= Ruastico No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras. Carreteras

= Ruastico No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras. Lineas eléctricas
= RuUstico No Urbanizable de Proteccion Paisajistica.

D, SUEIO RUSICO 08 RESEIVA......cueieiieiiieiiisieieise et ettt s seaneene s SRR

Se corresponde con una categoria de Suelo intermedia entre el Suelo Urbanizable y los que se
adscriban a la categoria del SRNUP, segun el articulo 6 del RP, por no ser merecedores de una
especial proteccion. En este tipo de suelo se mantiene la posibilidad del desarrollo e implantacion de
actividades y usos propios del Suelo Rustico, ademas, se admite la aptitud legal para ser transformado,
y por tanto, la posibilidad afiadida de su incorporacién al proceso urbanizador, siempre que se
cumplan los requisitos y las condiciones que al efecto se establecen en el presente POM.

d. Suelo Urbanizable.

1. Constituye el suelo urbanizable el conjunto de terrenos, que de acuerdo con lo sefialado en los
articulos 10 de la LRSV, y articulo 46 del TRLOTAU, y articulo 106 del RP, no tengan la condicién
de urbano o rustico en el POM, y éste los adscriba a esta clase de suelo. Podran ser objeto de
transformacion en los términos establecidos en la legislacién urbanistica, en el propio Plan de
Ordenacion, y en su caso, en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento que se aprueben.

2. En el Suelo Urbanizable se distingue con tres categorias, en funcién del cumplimiento del apartado 2
del articulo 24 de la Ley 1/2004:

a. Suelo Urbanizable con Planeamiento en Ejecucion (SUBPE).
Corresponde a aquel suelo con ordenacién aprobado que se incorpora al presente Plan.
b.  Suelo Urbanizable con Ordenacién Detallada (SUBCO).

Corresponde a aquellos suelos que se ordenan directamente en el Plan para atender la demanda mas
inmediata de desarrollo.

c.  Suelo Urbanizable sin Ordenacién Detallada (SUBSO).
Corresponde a los sectores delimitados para el desarrollo independiente de cada &mbito.

3. El Suelo Urbanizable se cuantifica en la Memoria en funcién de las previsiones de crecimiento, se
refleja graficamente en los Planos de Clasificacion y Calificacion de Suelo, y se regula de forma
especifica en las Normas Particulares del suelo urbanizable de las Normas del presente POM, con
reflejo de sus condiciones particulares de las Fichas de cada &mbito.

4. El presente Plan de Ordenacion establece en este tipo de suelo, las determinaciones contempladas en el
articulo 24 del TRLOTAU vy el articulo 38 del RP, definiendo el orden basico de prioridades de
ejecucion del mismo, su uso global mayoritario, la intensidad y densidad maxima edificatoria de los
mismos, la definicion de las distintas Areas de Reparto y su Aprovechamiento Tipo y la cuantificacion
de suelos de cesion obligatoria destinados a equipamientos, espacios libres e infraestructuras.
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Seccion 32.- Régimen juridico de la propiedad del suelo.

Art.24. Derechosy obligaciones de la propiedad en cada clase de suelo.

a. Derechos.

1.

a.

Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen
que sea de aplicacion a éste por razén de su clasificacion, los siguientes derechos:

El uso y disfrute y la explotacion normales de la finca a tenor de su situacion, caracteristicas
objetivas y destino, conformes o, en todo caso, no incompatibles con la legislacion que le sea
aplicable por razon de su naturaleza, situacion y caracteristicas, y en particular de la ordenacion
territorial y urbanistica.

Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo rstico, los derechos anteriores comprenden:

Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la realizacion de los actos no constructivos
precisos para la utilizacién y explotacidn agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que
estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instalaciones adecuados y ordinarios, gque no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacion de dicho destino o el uso residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
explotacion, y permitan la preservacion, en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecolégicas,
asi como la prevencién de riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud publicas.

Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a las limitaciones
impuestas por la legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la materia y, cuando
consistan en instalaciones o construcciones, deberan realizarse, ademéas, de conformidad con la
ordenacidn territorial y urbanistica aplicable. En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rdstico
no urbanizable de especial proteccién, esta facultad se entiende con el alcance que sea compatible
con el régimen de proteccion al que la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico
sujete los terrenos y con las limitaciones establecidas en el nimero 4 del articulo 54 del TRLOTAU.

La realizacion de obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades que excedan de las
previstas en la letra inmediatamente anterior que se legitimen expresamente por la ordenacién
territorial y urbanistica en los términos previstos en esta Ley en el suelo ristico de reserva vy,
excepcionalmente, en el rdstico no urbanizable de especial proteccion con las limitaciones
establecidas en el nimero 4 del articulo 54 del TRLOTAU vy las establecidas pare esta clase de suelo
en estas NNUU.

Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbanizable, los derechos previstos en el
apartado a comprenden los siguientes:

Competir, en la forma determinada en esta Ley y en unién con los restantes propietarios afectados
cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la urbanizacién en régimen de gestion indirecta de la
actuacion y con preferencia sobre cualquier otra oferta formulada por no propietarios, siempre que
ésta no sea, a su vez, preferible de conformidad con los criterios establecidos en el nimero 2 del
articulo 122 del TRLOTAU.

Participar, en unién forzosa con los restantes propietarios afectados y en la forma y condiciones
determinadas en esta Ley, en la gestién indirecta de la actuacion en las condiciones libremente
acordadas con el adjudicatario de la misma.

Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en el caso de no participar en la ejecucién de la
urbanizacion, el correspondiente justiprecio.

Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano, que no cuenten con la urbanizacién
necesaria o ésta deba ser reformada, los derechos del apartado a incluyen el derecho a ejecutar las
obras de urbanizacion precisas, en su caso y en los términos prevenidos reglamentariamente con
caracter simultaneo a la edificacion, salvo que el planeamiento territorial y urbanistico no permita
la realizacion de dichas obras en régimen de actuaciones edificatorias. En este Gltimo supuesto, los
derechos seran idénticos a los reconocidos a los propietarios de suelo urbanizable.
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e. Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo urbano, en virtud de su clasificacién como tal
por el planeamiento territorial y urbanistico o de su urbanizacién como consecuencia de la
ejecucion de éste, y tengan, ademas, la condicion de solar, habiéndose cumplido respecto de ellos
todos los deberes legales exigibles y permitiendo la ordenacion territorial y urbanistica su ejecucion
en régimen de actuaciones edificatorias, los derechos previstos en el apartado 1.1 incluyen los de
materializar, mediante la edificacidon, el aprovechamiento urbanistico atribuido al suelo
correspondiente y destinar las edificaciones realizadas a los usos autorizados por la referida
ordenacién, desarrollando en ellas las correspondientes actividades.

2. Los derechos a que se refiere el nimero anterior s6lo alcanzan hasta donde llegue el interés efectivo
del propietario y tienen como limites, en todo caso, el contenido legitimo de los derechos de terceros y
las prescripciones medioambientales que tengan por objeto la proteccion del suelo, el agua, el aire, la
flora y la fauna, asi como las de proteccion de los espacios naturales y del patrimonio histérico.

3. En ningln caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades urbanisticas en contra
de lo dispuesto en este POM o en la legislacion urbanistica.

b. Deberes.

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen
al que éste esté sujeto por razén de su clasificacion, los siguientes deberes:

a.  Con caracter general:

= Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion territorial y urbanistica y conservar las
construcciones e instalaciones existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas impuestas por la
ordenacién urbanistica para el legitimo ejercicio de la facultad prevista en el tercer parrafo del
articulo 24.a.1.b.

= Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal en las condiciones precisas para evitar
riesgos de erosién y para la seguridad o salud publicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés
general, incluido el ambiental, asi como realizar el uso y la explotacién de forma que no se produzca
contaminacion indebida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en bienes
de terceros. En caso de incendio o agresién ambiental que produzcan la pérdida de masas forestales
preexistentes, quedara prohibida la reclasificacion como suelo urbano o urbanizable o su
recalificacién para cualquier uso incompatible con el forestal.

= Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su vegetacion que sean
necesarios para mantener el equilibrio ecol6gico, preservar el suelo de la erosion, impedir la
contaminacién indebida del mismo y prevenir desastres naturales. En particular, proceder a la
reforestacion precisa para la reposiciéon de la vegetacion en toda la superficie que la haya perdido
como consecuencia de incendio, desastre natural o accién humana no debidamente autorizada, en la
forma y condiciones prevenidas en la legislacion correspondiente y los planes o programas
aprobados conforme a la misma.

= Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion administrativa aplicable por razén de la
colindancia con bienes que tengan la condicion de dominio puablico natural, en los que estén
establecidos obras o servicios publicos o en cuyo vuelo o subsuelo existan recursos naturales sujetos
a explotacion regulada.

= Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados conforme a la legislacion administrativa
reguladora de las actividades a que se refiere el tercer parrafo del presente punto, asi como los
aprobados para la proteccion de los espacios naturales, la flora y la fauna.

= Permitir la realizacién por la Administracion Pdblica competente de los trabajos de plantacion que
sean necesarios para prevenir la erosion. Toda restriccion por tales trabajos de usos reales y actuales
desarrollados en los terrenos dara lugar a responsabilidad patrimonial de la Administracion.

b. Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable y urbano:

= Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo.
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Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez que el suelo
tenga la condicion de solar y se haya legitimado, en la forma dispuesta en esta ley, la
materializacion del aprovechamiento correspondiente a la Administracion actuante y, en su caso, del
excedente de aprovechamiento previsto por la ordenacion urbanistica.

Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en todo momento las
condiciones minimas requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacién, siempre
que el importe de las obras a realizar no supere la mitad del valor de una construccién de nueva
planta, con similares caracteristicas e igual superficie Gtil que la existente, que retina las condiciones
minimas imprescindibles para obtener la referida autorizacién de primera ocupacion.

Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos destinados por la
ordenacién urbanistica a dotaciones publicas, excepto en el suelo urbano consolidado.

Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante los terrenos en que se localice la
parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha Administraciéon en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, excepto en el suelo urbano consolidado.

Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion, incluyendo, en todo caso, la parte que proceda de las
precisas para asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicios y dotaciones
publicas, siempre que la ordenacidn territorial y urbanistica sujete los terrenos a una actuacion
urbanizadora.

Proceder, en su caso, a la distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento,
con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

El cumplimiento de los deberes previstos en el nimero anterior es condicién del legitimo ejercicio de
los derechos enumerados en el articulo anterior.

Capitulo 7.- Conceptos para el desarrollo urbanistico del
Plan de Ordenacién Municipal.

Seccion 12.- Descripcion general de los instrumentos urbanisticos.

1.

Art.25. Tipos de instrumentos urbanisticos para el desarrollo urbanistico del suelo.

El POM se desarrollara segin cada clase y categoria de suelo y las determinaciones que éstas
impongan, mediante todas o algunas de las siguientes figuras y proyectos de planeamiento, ordenacion
y ejecucion, regulados en los articulos 26 a 29, ambos inclusive del TRLOTAU y 53 a 97, ambos
inclusive y 110 del RP.

Figuras de planeamiento y ordenacion basica (califican suelo):

Planes Parciales (P.P.) ya sea de mejora o de desarrollo de la ordenacion del POM en suelo
urbanizable.

Planes Especiales (P.E.) con la finalidad de:
= Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

= Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio
natural.

= Adoptar medidas para la mejor conservacién de los inmuebles, conjuntos o jardines de
interés cultural o arquitecténico.

= Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

= Vincular areas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la construccion o rehabilitacion
de viviendas u otros usos sociales sometidos a algin régimen de proteccion oficial o
publica.
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= Con las mismas finalidades sefialadas anteriormente y también, con las de realizar operaciones de
renovacion urbana o, en su caso, gestionar areas de rehabilitacion preferente, podran formularse
Planes Especiales de Reforma interior para areas concretas de suelo urbano no consolidado,
debiendo diferenciar los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones de
urbanizacion de los que se sometan al régimen de actuaciones de edificacién

b. Figuras de ordenacién y regulacion detallada o complementaria (no califican suelo):

=  Estudios de Detalle (E.D.), s6lo en suelo Urbano y Urbanizable (en desarrollo de P.P.). No podran
aprobarse Estudios de Detalle (ED) fuera de los ambitos o supuestos concretos para los que su
formulacién haya sido prevista, con regulacion expresa, por el POM, Plan Parcial (PP) o el Plan
Especial de Reforma Interior (PERI) correspondiente debiendo adecuarse a lo sefialado en el
articulo 28 del TRLOTAU.

= Ordenanzas Especiales, (bioclimaticas, ahorro de agua, vertidos industriales y terciarios, proyectos
de urbanizacion, control de ruidos y vibraciones, recreo infantil, antenas, etc.), se redactaran
independientemente del presente Plan.

=  Catélogos, de bienes y espacios protegidos.

c. Los Programas y Proyectos para la ejecucion fisica y juridica son:
=  Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

=  Proyectos de Reparcelacion (PR).

=  Proyectos de Urbanizacion (PU).

= Proyectos de Obras publicas ordinarias (POPO).

= Proyectos de edificacion.

2. Los instrumentos para el desarrollo urbanistico del suelo, relacionados en el apartado precedente
contendrén las determinaciones previstas en el TRLOTAU y Reglamentos vigentes, asi como aquellas
otras que se determinen expresamente en este POM.

Seccion 22.- Instrumentos de planeamiento.

Art.26. Condiciones generales

El desarrollo y ejecucion del POM vy de las ordenaciones detalladas que contiene, se realizard conforme
a los principios rectores establecidos en los articulos 2 a 8, ambos inclusive, del TRLOTAU vy, la
ejecucion se regira por lo dispuesto en el Titulo Quinto del TRLOTAU aplicado a las concretas
determinaciones del POM.

Art.27. Los planes parciales.

1. Los Planes Parciales tendrdn por objeto la ordenacién detallada de sectores completos de suelo
urbanizable que no se hubiera establecido ya el presente POM y el complemento y la mejora de la
establecida en éste, con el objeto de optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la capacidad
de servicio de las dotaciones publicas, ajustandose a las directrices garantes del modelo territorial
establecido en este POM.

2. Laelaboracidn y tramitacion de los Planes Parciales se regiran por las siguientes reglas:

a. Los particulares podran promover los Planes Parciales que afecten a elementos integrantes de la
ordenacion detallada en desarrollo de un Programa de Actuacion Urbanizadora del que sean
adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacién para desarrollar, al menos, una de las unidades de
actuacion del Plan que promuevan.

b. Redactado el Plan Parcial correspondiente, el Ayuntamiento lo sometera a informacién publica
durante 20 dias. Cuando se tramiten junto con Programas de Actuacion Urbanizadora, seran
aplicables las reglas correspondientes a éstos.

c. Los Planes Parciales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada no requeriran
de aprobacion inicial después del tramite de informaciéon puablica y su aprobacion definitiva
corresponde al Pleno de este Ayuntamiento.
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d. Los Planes Parciales que afecten a elementos de la ordenacidn estructural, requeriran de aprobacion
inicial después del tramite de informacion publica e informe previo y vinculante de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica. Su aprobacion definitiva
correspondera al Pleno de este Ayuntamiento

3. Entodo lo no establecido por las presentes normas se estara a lo dispuesto en los articulos 26 y 38 del
TRLOTAU y 53 a 64y 137 a 139 del RP.

Art.28. Los planes especiales.

1. Podran formularse Planes Especiales como complemento, desarrollo o mejora, de las determinaciones
contenidas en el presente Plan, tanto las correspondientes a la ordenacion detallada como, en su caso,
las de la ordenacion estructural con cualquiera de las siguientes finalidades:

a.  Crear o ampliar reservas de suelo rotacional.
b.  Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural.

c. Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés
cultural o arquitecténico.

d. Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras.

e. Vincular areas o parcelas o solares a la construccién o rehabilitacion de viviendas u otros usos
sociales sometidos a algun régimen de proteccion publica.

2. Los Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacién detallada cumpliran los
mismos requisitos de elaboracién y tramitacion establecidos en el articulo anterior para los Planes
Parciales.

3. Los Planes Especiales, que no sean de reforma interior y que afecten a elementos integrantes de la
ordenacién estructural, seguirdn el mismo procedimiento para su aprobacion del establecido para la
tramitacion del POM

4. Entodo lo no establecido por las presentes normas se estara a lo dispuesto en los articulos 29 y 35 a 38
del TRLOTAU y 76 a 84, 140, 141 del RP.

Art.29. Los estudios de detalle.

1. Los Estudios de Detalle establecen o reajustan, para manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas, las siguientes determinaciones, segun proceda:

a. Seflalamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las sefialadas en el presente
POM, o en los Planes Parciales o Planes Especiales de Reforma Interior que se elaboren en
desarrollo del presente Plan.

b. Ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

2. Los Estudios de Detalle no podran alterar la calificacion del suelo ni aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas que para su redaccion haya previsto el planeamiento
correspondiente.

3. Podran crear nuevos viales o dotaciones publicas, pero no podran reducir la superficie de las previstas
en el planeamiento aplicable.

4. En todo lo no establecido por las presentes normas se estara a lo dispuesto en los articulos 28 y 38 del
TRLOTAU y 72 a 75, 144 y 145 del RP.

Seccion 32.- Programas y proyectos para la ejecucion fisica y
juridica.
Art.30. Los programa de actuacion urbanizadora.

1. Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y organizan la actividad de ejecucion, fijando
la forma de gestion de aquélla y estableciendo de manera definitiva los ambitos de ejecucion concretos
y las condiciones de desarrollo necesarias para la completa ejecucion de la actuacion urbanizadora.
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Los Programas de Actuacion Urbanizadora deberan abarcar una o varias unidades de actuacion
completas y satisfacer los siguientes objetivos funcionales basicos:

Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que se refieran con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no disminuir sus niveles
de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacidn que constituyan su objeto y realizar las
obras publicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en las letras anteriores,
haciendo todo ello con sujecién a plazos pormenorizados.

Obtener gratuitamente en favor de la Administracidn las infraestructuras y los suelos dotacionales
publicos del ambito de la actuacion.

Obtener gratuitamente a favor de la Administracion actuante el aprovechamiento que exceda del
privativo de los propietarios de los terrenos para destinarlo al patrimonio publico de suelo.

coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos podra repercutirse en los propietarios
los terrenos para el cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

Los Programas de Actuacion Urbanizadora contendran los siguientes documentos:
Una alternativa técnica conformada por:

Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detallada establecida en este Plan de
Ordenacion o que contenga propuesta de ordenacion que complete detalladamente la del sector, o
unidad de actuacion, o modifique la determinada en el planeamiento.

Anteproyecto de urbanizacion que como minimo deberd definir las obras de urbanizacion,
describiendo los elementos significativos y relevantes que permitan determinar su coste total;
memoria de calidades; definicidn de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo
de obtencion y financiacidn; caracteristicas bésicas de la red de evacuacion de aguas y capacidad
potente de la red viaria y las directrices para la implantacion de los demas servicios de urbanizacion.

Propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, la Administracion actuante y
los propietarios afectados que voluntariamente quieran ser parte en él, donde se hara constar los
compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion.

Una proposicion juridico-econémica que comprenda el desarrollo de las relacion entre el
urbanizador y los propietarios, estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién; proporcion
0 parte de los solares resultantes de la actuacién constitutiva de la retribucion del urbanizador; e,
incidencia econdmica, estimada tanto en términos de valoracion de los terrenos que hayan de
adjudicérsele como en su cuantificacion y modo de adquisicién.

Cuando se tramiten Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o a desarrollar en
régimen de gestion indirecta, cualquiera podra solicitar del Alcalde que someta a informacion publica
una alternativa técnica. El Alcalde solicitard al Pleno su desestimacidon o sometera la alternativa a
informacién pablica. Durante la informacion pablica se admitiran tanto alegaciones como alternativas
técnicas a la expuesta al publico.

Vencido el plazo anterior, y durante los diez dias siguientes podran presentarse proposiciones juridico-
econémicas y propuesta de convenio, que se presentaran en plica cerrada.

El acto de apertura de plicas se celebrara en la siguiente fecha habil a la conclusién del Gltimo plazo de
informacion publica. De su desarrollo y resultado se levantara acta, bajo fe publica y ante dos testigos.
Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacion por los interesados durante los diez
dias siguientes al de apertura de plicas. Los competidores, durante este periodo, podran asociarse
uniendo sus proposiciones.

Concluidas las anteriores actuaciones, el Ayuntamiento en Pleno podrd aprobar un Programa de
Actuacion Urbanizadora previa eleccion de una alternativa técnica y una proposicion juridico-
econdmica entre las presentadas, con las modificaciones parciales que estime oportunas.
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8. Entodo lo no establecido en las presentes Normas, se estara a lo dispuesto en los articulos 110y 117 a
125 TRLOTAU.

Art.31. Los proyectos de reparcelacion.

1. Los Proyectos de Reparcelacion tienen como finalidad la operacion urbanistica consistente en la
agrupacion de fincas o parcelas existentes en el ambito de una unidad de actuacion, delimitada para la
ejecucion del planeamiento urbanistico, para su nueva divisién ajustada a éste, con adjudicacion de las
nuevas parcelas o fincas a los interesados, en proporcién a sus respectivos derechos.

2. Los Proyectos de Reparcelacion tienen por objeto lo siguiente:

a. Lajusta distribucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacién urbanistica, incluidos
los gastos de urbanizacidn y gestion.

b. Laregulacidn de las fincas o parcelas existentes.

c. La localizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacion conforme al
planeamiento.

d. La adjudicacion a la Administracion Municipal de los terrenos de cesién, asi como, en su caso, al
urbanizador de los edificables, que legalmente correspondan.

e. Laadjudicacion de solares resultantes a la Administracién actuante o, en su caso, al urbanizador, en
pago de su gestion y de la urbanizacion.

f.  Lasustitucion en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en funcién de los derechos
de éstos, de las fincas originarias por solares resultantes de la ejecucion.

3. El éarea reparcelable, podra ser discontinua y se definird en el propio proyecto de reparcelacién, no
teniendo que coincidir necesariamente con la unidad de actuacion.

4. Los Proyectos de Reparcelacion se ajustaran a las disposiciones establecidas en los articulos 92 a 95,
ambos inclusive del TRLOTAU vy supletoriamente en el Reglamento de Gestion del Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 1976 (RD 3288/1978, de 25 de agosto).

Art.32. Los proyectos de urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion tendran por objeto el disefio y desarrollo de la totalidad de las obras de
urbanizacion comprendidas en la unidad de actuacion correspondiente. Deberan resolver el enlace de
los servicios urbanisticos a que se refieran con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen
capacidad suficiente para atender aquellos.

2. Los Proyectos de Urbanizacién que formen parte de un Programa de Actuacién Urbanizadora podran
integrar en la documentacién correspondiente a la proposicién juridico-econémica, los cuadros de
precios y el presupuesto.

3. La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion que se tramiten conjuntamente al Programa de
Actuacion Urbanizadora desarrollen su alternativa técnica, se someteran integramente al
procedimiento de aprobacion propio de los correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la
competencia entre iniciativas.

4.  Los Proyectos de Urbanizacion tendran por objeto y contenido precisar las condiciones necesarias para
ejecutar las obras establecidas en el articulo 111 del TRLOTAU segun lo establecido en los articulos
98 a 101 del RP. Se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 146 y 147 del RP y tendran
los efectos establecidos en sus articulos 160 y 161.

Art.33. Los proyectos de obras publicas ordinarias.

1. Los Proyectos de Obras publicas Ordinarias tienen por objeto la mera reparacion, renovacion o
introduccién de mejoras ordinarias en obras o servicios ya existentes sin alterar el destino urbanistico
del suelo o la terminacion de algin servicio necesario para adquirir la condicion de solar. A través de
los Proyectos de Obras publicas Ordinarias podran delimitarse unidades de actuacion.

2. Elsuelo preciso para las dotaciones se obtendra en el supuesto previsto en el nimero anterior por:

a. Cesion obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion.
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Cesion en virtud de convenio urbanistico.
Expropiacion.

El coste de las obras publicas que sean de urbanizacién conforme a esta Ley se sufragara por los
propietarios mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizacion, cuya cuantia debera ser
fijada en la reparcelacion o convenio urbanistico o, en su defecto, en el Proyecto de Urbanizacién.

Los Proyectos de Obras publicas Ordinarias precisaran las condiciones necesarias para la ejecucion de
las obras que constituyen su objeto conforme a lo dispuesto en el articulo 129 del TRLOTAU.

Art.34. Los proyectos de edificacion.

Los Proyectos de edificacion tendran los contenidos necesarios para la obtencion de la preceptiva
licencia conforme a lo dispuesto en los articulos 160 a 173 del TRLOTAU ademads de lo requerido en la
normativa sectorial que le sea de aplicacion y en la Ley general de la edificacion.

Seccion 42.- Requisitos generales para la ejecucion urbanistica

1.

1.

1.

Art.35. Concepto de ejecucion urbanistica y modo de realizaciéon

La ejecucion urbanistica se define como el conjunto de acciones que es preciso realizar sobre el suelo
para que se transforme de terreno natural a suelo urbanizado, o en su caso, para que se completen los
suelos semiurbanizados.

La ejecucion del Plan de Ordenacién se efectuard en los términos que establece el articulo 109 y
concordantes del TRLOTAU.

Este proceso exige para su iniciacion que se hayan cumplido, en los &mbitos que determine el Plan, el
proceso de ordenacion a través de los instrumentos de planeamiento descritos en estas Normas y
exigidos en cada clase de suelo, que se haya definido la modalidad de gestién urbanistica conforme
con el articulo 110 del TRLOTAU, y que se haya aprobado un Proyecto de Urbanizacion, salvo en las
actuaciones legitimadas por Proyectos de Singular Interés.

Una vez cumplimentada la elaboracién, tramitacién y aprobacién de los Programas de Actuacién
Urbanizadora impuestos por el Plan para cada clase de suelo y por las normas particulares de cada
ambito, se legitima el derecho a la ejecucion del Plan y con ello nace el derecho a urbanizar.

Art.36. Alcance de las obligaciones de urbanizar.

Las obligaciones de urbanizacién vienen sefialadas en el articulo 115, 51 y concordantes del
TRLOTAU vy en las presentes Normas Urbanisticas, sin perjuicio de la aplicacion de las Ordenanzas
Municipales que en su caso se aprobaren.

En todo caso, deben incluir todos los servicios a que hacen referencia las Normas Urbanisticas de las
Ordenanzas Municipales que en su caso se aprobaren.

Por ultimo se deja constancia como Norma de Aplicacién General de lo sefialado en el articulo 18.3 de
la LRSV, que establece que el Programa de Actuacién Urbanizadora o instrumento urbanistico
equivalente debera determinar la ejecucion de las infraestructuras de conexion a los sistemas generales
viarios exteriores a la actuacién como desvios, variantes o enlaces a desnivel de las carreteras y, en su
caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la
dimensién y densidad de la misma y las intensidades de uso que ésta genere. En su defecto, dicho
instrumento urbanistico deberd cuantificar la compensacion econdmica que recibira el Ayuntamiento
por costear tales infraestructuras.

Art.37. Conservacion de la Urbanizacion y prestacion de los Servicios Urbanos.

La conservacion de la urbanizacion, cuando no se especifique expresamente lo contrario, se llevara a
cabo por el Ayuntamiento, salvo durante el periodo de garantia de las obras de urbanizacion, que
correrd a cargo del Promotor de la Urbanizacion.

Cuando se sefiale su obligacion a los particulares esta conservacion se efectuara;

Por el Promotor de la Urbanizacién hasta la finalizacion del periodo de garantia de las obras de
urbanizacion.
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b. Por la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién, una vez finalizado el periodo de
garantia de las obras de urbanizacion con caracter indefinido, constituida por todos los propietarios
de suelo incluidos en el ambito, conforme a las determinaciones del articulo 25.3 del RGU.

3. Assuvez, se ajustara a las siguientes reglas:

a. Si la ejecucién ha sido indirecta por iniciativa privada, con caracter previo a la recepcion de las
obras debera estar constituida la Entidad Urbanistica de Conservacion y debidamente inscrita en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion, y exigira la recepcion de las
obras o bien la realizara de oficio el propio Ayuntamiento en los términos previstos en el articulo
135 del TRLOTAU y 180 RGU.

b. En el caso de que se produzcan ventas de suelo a futuros adquirentes, los Estatutos de las Entidades
Urbanisticas de Conservacion deberan estar tramitados y aprobados con caracter previo a la
transmision efectiva de estos suelos, a los efectos de que conozcan en todo momento sus
obligaciones futuras de conservacion, sin perjuicio del inicio de esta obligacién conforme se regula
en el apartado siguiente.

¢. Cuando existan Comunidades de Propietarios y la conservacion sea privada, la Comunidad a través
de sus representantes, tendran la obligacion de constituirse en Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de Conservacion, para el mantenimiento y prestacion de servicios urbanos de los
espacios de dominio y uso publico en el plazo maximo de 6 meses a partir de la aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento de desarrollo, sin perjuicio de que puedan subsistir las
Comunidades para la administracion mancomunada de aquellas propiedades de titularidad privada
coman.

d. En caso de incumplimiento de estas Normas el Ayuntamiento procedera de oficio a la constitucion
de la Entidad correspondiente.

4. El Ayuntamiento podra ir asumiendo paulatinamente la conservacion de determinadas instalaciones o
servicios siempre que se establezcan los correspondientes convenios de colaboracion con Entidades
Urbanisticas de Conservacion, que permaneceran en todo caso para colaborar con el Ayuntamiento en
la planificacion y ejecucion de las obras de mantenimiento y conservacion y en la aplicacion de la
disciplina urbanistica dentro de su ambito.

5. En el supuesto de que el Ayuntamiento asumiese la mayoria de los gastos de conservacion, la
Presidencia de la Entidad le correspondera al representante municipal.

6. Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion, podran establecer normas de convivencia
en el ambito de sus competencias para mejor conservacion de las instalaciones que deberan contar con
la aprobacion municipal. Asimismo, podran establecer sistemas de vigilancia y guarderia con
limitaciones de acceso a la urbanizacion, siempre que cuenten con la autorizacion municipal
correspondiente.

Art.38. Convenios Urbanisticos de Ejecucion.

Corresponde a aquellos documentos suscritos entre el Ayuntamiento y los particulares que constituyen
condiciones de ordenacion y ejecucion y que vinculan a las partes incorpordndose como norma
complementaria a las condiciones establecidas en cada &mbito y que se acompafian en todo su contenido
en la Memoria del Plan. Sus determinaciones prevaleceran sobre las Normas Particulares.

Seccion 52.- Condiciones para la utilizacion del suelo urbanizado.

Art.39. Regulacion de las condiciones para la utilizacion del suelo urbanizado.
Las condiciones para la utilizacién de suelo una vez urbanizado se regulan a traveés:

a. De la intervencion municipal en las licencias y autorizaciones que se sefialan en las Normas
Urbanisticas o en las Ordenanzas Municipales, que en su caso se aprobaren.

b. De las Normas Generales de Edificacion, Proteccion y Urbanizacion las Normas Urbanisticas o en
las Ordenanzas Municipales, que en su caso se aprobaren.

c. De las Normas Generales de los usos urbanisticos de las Normas Urbanisticas o en las Ordenanzas
Municipales, que en su caso se aprobaren.
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d. De las Normas Particulares del Suelo Urbano y las Normas Particulares del Suelo Urbanizable y
Rustico de las Normas Urbanisticas del presente POM.

e. Mediante la regulacion de las protecciones cautelares que establecen las Normas Especificas del
Catélogo.

f.  Por Gltimo mediante las determinaciones de las Fichas de Ordenacion y Gestion.

Art.40. Ejercicio de la facultad de edificar.

1. La facultad del derecho a edificar se ejercitara en solares y parcelas suelo clasificado como urbano y
urbanizable cuando se hayan cumplido:

a. Contar con la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes legales establecidos
en la legislacion vigente, conforme a las determinaciones del articulo 131 del TRLOTAU, con la
previa urbanizacion del suelo, y con todos los requisitos contemplados en el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

b. Y loestablecido en el Capitulo Il de la LRSV.

2. En el Suelo Rastico Especialmente Protegido y de Reserva, se tramitara la correspondiente licencia o
el correspondiente expediente de calificacion urbanistica, en los términos establecidos en el articulo
54.2°y 3°y siguientes del TRLOTAU, y concordantes del RP y el RSR.

Art.4l. Usosy obras provisionales.

1. En relacion a los usos y obras que se realicen con caracter provisional y que no correspondan a
ejecuciones del Plan, se establece que, con carécter excepcional se podrén autorizar usos y obras de
carécter provisional en los términos y condiciones que se regulan en la legislacion urbanistica vigente.

2. La aplicacién de esta Normativa se efectuard sin menoscabo de los criterios que se regulan
expresamente en este Plan de Ordenacion en orden a los usos y obras provisionales.

Art.42. Edificacion y urbanizacion simultanea.

Este supuesto se podra realizar en los términos establecidos con caracter general por el TRLOTAU vy
especificamente con las siguientes condiciones:

a. Deberd existir una base minima de urbanizacion constituida por la apertura de viales, encintado de
bordillos y colocacion de colectores y redes de servicios principales.

b. Conforme a lo establecido en el articulo 102.3 del TRLOTAU, deberan garantizarse los
afianzamientos de las obras de urbanizacion precisas, en cada caso, para garantizar su reposicién en
caso de desperfectos en las que ya se encontrasen ejecutadas en el momento de la obra de
edificacidn, asi como la correcta ejecucion de las restantes, todo ello mediante aval bancario y/o
garantia hipotecaria de los importes establecidos en cada caso, y que se definiran en el momento de
peticion de la licencia de edificacién, por parte del Ayuntamiento.

Seccion 62.- Régimen de las situaciones preexistentes.
Art.43. (OE) Régimen transitorio de las determinaciones de planeamiento anterior.
a. Tipo de situaciones preexistentes.

i. Edificios Inadecuados.

1. Todos aquellos edificios existentes que no se ajusten a las alineaciones oficiales o que no cumplan los
retranqueos, las alturas, condiciones tipologicas, aprovechamientos o usos establecidos en las
presentes Normas Urbanisticas, se consideraran con caracter general como “edificios inadecuados”.

2. Quedan excluidos de este caracter de inadecuados aquellos edificios que cuenten con anterioridad a la
publicacién de estas Normas, con licencias y autorizaciones, otorgadas por cualquiera de las
Administraciones competentes en esa materia.
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Edificios, o Instalaciones o Usos Fuera de Ordenacion.

Tendrén el carécter de situaciones de "fuera de ordenacidn” los edificios e instalaciones, elementos
especificos, usos o similares, a los que el Plan de Ordenacion otorgue especificamente esta condicion, de
forma individualizada, por considerar de interés su desaparicién, y a todos aquellos edificios
inadecuados que queden afectados por alguna disposicion legal de caracter sectorial que impida su
legalizacion, o que estén afectados por el desarrollo de algin Plan Sectorial, o que estén clasificados
como Sistema General en el presente Plan de Ordenacion, ain cuando no se detallen de forma
individualizada.

Actuaciones llegales.

Cualquier actuacién no amparada por licencia u orden de ejecucion, que no se encuentre consolidada
desde el punto de vista de la adopcion de medidas de restauracion de la legalidad urbanistica
infringida, en las que se hayan iniciado expedientes de infraccion, tendra autométicamente la
consideracion de “actuacion ilegal”.

Tendran también el caracter de edificios, instalaciones o usos ilegales, aquellos a los que el Plan de
Ordenacion otorgue esta condicion de forma individualizada y motivara “de facto” la apertura de
expediente de disciplina urbanistica.

Exigencia de legalizacion de las edificaciones, instalaciones y usos inadecuados.

Aquellas obras de edificacion, terminadas o en curso de ejecucion o instalaciones y usos sin licencia o
sin ajustarse a sus determinaciones, tendréan la consideracidn que se establece en este Plan.

Los edificios, instalaciones o usos, que sean inadecuados total o parcialmente, que no tengan la
consideracion de “fuera de ordenacion” deberan legalizarse en el plazo maximo de dos afios a partir de
los tres meses posteriores a la publicacién de la Aprobacion Definitiva del Plan de Ordenacion,
presentando la solicitud de legalizacion al Ayuntamiento, siempre que no concurran circunstancias que
afecten a incumplimientos del Cédigo Civil, pues comportaran de forma automatica la consideracion
de “fuera de ordenacion” descrita en el apartado anterior.

A fin de proteger el interés de los colindantes, se establece un periodo de tres meses a partir de la
publicacién del Plan de Ordenacién para denunciar cualquier edificacion inadecuada que se considere
improcedente su legalizacion, y serd el Ayuntamiento el que determine finalmente esta posibilidad.

Segun el tipo de obra, uso o instalacion de que se trate, se presentardn los correspondientes proyectos y
solicitudes de legalizacién, debiendo abonarse ademéas de su correspondiente licencia, la
indemnizacion que proceda a la Administracion, un canon urbanistico compensatorio equiparable a
una sancion por cantidad igual a la que resulte de aplicar la tasa y el impuesto establecido para su
licencia.

Todas las edificaciones inadecuadas que no lleguen a cumplir esta exigencia de legalizacion en el
plazo fijado, pasaran a tener la consideracion urbanistica de edificaciones “fuera de ordenacion”. El
Ayuntamiento podra en todo caso acordar expresamente la calificacion de fuera de ordenacion para
aquellos edificios que tengan el caracter de inadecuados y se demuestre de oficio o a través de terceros
claros perjuicios para el ordenamiento urbanistico del municipio.

Obras permitidas en los edificios calificados fuera de Ordenacion.

En los edificios considerados “fuera de ordenacion”, s6lo podran realizarse actuaciones destinadas a
garantizar la seguridad de las personas y bienes, la salubridad y conservacion del inmueble, la
correccion del impacto de las instalaciones para su integracion en el medio urbano con respecto de la
integridad del dominio publico.

Podran asimismo autorizarse obras de consolidacion en las condiciones previstas en la legislacion
vigente, siempre que se adopten de forma previa o simultaneamente, las medidas exigibles para
garantizar los conceptos mencionados en el parrafo anterior.
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3. En ningln caso, se podran autorizar obras de consolidacion en edificaciones e instalaciones que
estuviese prevista por la Administracion su demolicion, o adquisicion en un plazo inferior o igual a 15
afios, por su situacion en suelo no urbanizable en el que se sefiale expresamente que son susceptibles
de expropiacién o demolicién en el citado plazo limite de tiempo, o porque el Ayuntamiento decida
extender incluso con posterioridad a la aprobacion de este Plan de Ordenacién esta consideracion a
determinados edificios inadecuados de forma expresa o de forma automatica por no cumplirse las
condiciones de legalizacion. Tampoco podran realizarse ampliaciones de volumen o de la superficie
edificada de la edificacion existente, ni instalar en edificios no residenciales servicios sanitarios
propios del uso residencial, ni utilizarlos para pernoctar en condiciones analdgicas a los usos
residenciales.

d. Autorizaciones en los edificios preexistentes que no sean inadecuados ni estén fuera de
ordenacion.

En estos edificios se autorizaran las obras y usos de la nueva regulacién del Plan de Ordenacion, con
independencia del incumplimiento parcial de alguna de las nuevas determinaciones, al considerarse
legales como consecuencia de la situacion preexistente.

e. Situaciones singulares de parcelas inferiores a la minima.

En aquellos supuestos en los que existan parcelas inferiores a la parcela minima exigida por las
Ordenanzas Particulares, siempre y cuando quede fehacientemente acreditada su superficie en la
inscripcion registral o en la ficha catastral, se permitira su edificacion, siempre que se pueda realizar, al
menos, la vivienda minima, aplicando las condiciones de aprovechamiento a la superficie realmente
existente que resulten de una medicidn exacta del terreno realizada por técnico competente.

Seccion 72.- Infracciones e incumplimientos urbanisticos.

Art.44. Incumplimiento en la obligacion de planificar.

1. Cuando no se efectian los Programas de Actuacién Urbanizadora en los plazos y condiciones
sefialados por el Plan de Ordenacion.

2. Este incumplimiento dara lugar al derecho de la Administracion a establecer su realizacion a través de
la forma de gestion directa con ejecucion forzosa y reparcelacion obligatoria, para favorecer otros
desarrollos.

Art.45. Incumplimiento en la obligacion de equidistribuir.

1. Cuando no se realizan las cesiones que se imponen y en los plazos exigidos por el Plan de Ordenacion
y por la legislacién urbanistica.

2. Este incumplimiento dara lugar al cambio de forma de gestion, o en el caso de que sea por falta de
incorporacion al proceso urbanizador, a la expropiacion a que se alude més adelante.

Art.46. Incumplimiento en la obligacion de urbanizar.

1. Cuando no se cumple la ejecucion de la urbanizacion en el tiempo, con el procedimiento y en las
condiciones y caracteristicas exigidas por el planeamiento.

2. Este incumplimiento dard lugar a la posibilidad a que el Ayuntamiento actué mediante ejecucion
forzosa por reajustando lo urbanizado a las exigencias municipales, y a no poder edificar en tanto se
cumplan las condiciones establecidas.

Art.47. Incumplimiento en la obligacién de edificar.

1. Cuando no se edifica en el plazo, en el procedimiento, y en las condiciones y caracteristicas exigidas
en el Plan.

2. Daré lugar segln el incumplimiento, a la incoacion del oportuno expediente de disciplina urbanistica
en orden a la infraccién urbanistica tipificada por la Ley, con la obligacién, en todos los casos, de
reconstruir lo edificado a lo legalmente permitido.
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Art.48. Incumplimiento en la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion y de lo
edificado.

1. Cuando no se mantienen en las debidas condiciones de calidad, seguridad y salubridad, tanto la
urbanizacion como la edificacion.

2. Daréa lugar, a la exigencia por parte del Ayuntamiento al cumplimiento de dicha obligacion, y a la
aplicacion, en su caso, de las 6rdenes de ejecucién, supliendo de este modo, la actividad del
incumplidor, tal como se regula en el articulo 176 del TRLOTAU.

3. El conjunto de incumplimientos conllevara ademas la posible aplicacién de la expropiaciéon o
ejecucion forzosa, tal como se establece en los articulos 143 y 104 del TRLOTAU.

4. Los procedimientos de expropiacion forzosa por incumplimiento de los deberes urbanisticos no podran
efectuarse respecto a terrenos o construcciones, si previamente no se hubiese declarado con caracter
firme via administrativa, el incumplimiento de los deberes legales.

Capitulo 8.- Aprobacion y publicidad.

Art.49. (OE) Procedimiento de aprobacion del Plan.

1. El procedimiento de aprobacion del Plan de Ordenacion Municipal y de sus modificaciones y
revisiones se desarrollara conforme a las siguientes reglas:

a. Durante la redaccion técnica de los planes, el municipio realizard consultas con otras
Administraciones o entidades representativas de los colectivos de los ciudadanos particularmente
afectados.

b. Previa a la aprobacion inicial del Plan de Ordenacién Municipal, serd preceptiva la denominada
concertacién interadministrativa con los municipios colindantes y demés Administraciones cuyas
competencias y bienes demaniales resulten afectados, y con la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, que emitira informe en el que se pronuncie sobre el modelo
territorial definido en el documento presentado y sobre la procedencia de entender superada o no la
fase de concierto.

c. Superada la fase de concierto se procederd a su tramitacién que se iniciara de oficio por el
municipio para su posterior sometimiento al tramite de informacion publica por el plazo de un mes.
En este mismo plazo deberan emitirse informes de los distintos departamentos y &rganos
competentes de las Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, salvo que previamente se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.
También serd necesario el dictamen de los municipios colindantes.

d. Tras la aprobacion inicial, se solicita la aprobacion definitiva del Plan a la Consejeria competente
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, quien iniciaré el periodo consultivo y de analisis
del mismo con la Administracién promotora y las demas Administraciones afectadas. Trascurrido
el periodo consultivo se procederd a la resolucidn sobre la aprobacion definitiva previo informe de
la Comisidn Provincial de Urbanismo, pudiendo esta resolucion formular objeciones.

2. No obstante lo anterior las resoluciones sobre la aprobacion definitiva nunca cuestionaran la
interpretacion del interés publico local formulada por el municipio desde la representatividad que le
confiere su legitimacion democratica, pudiendo fundarse, exclusivamente, en exigencias de la politica
territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha.

Art.50. (OE) Publicidad del Plan.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, el acuerdo de
aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Municipal, asi como las normas urbanisticas se
publicardn integramente por el Ayuntamiento en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP), y
adicionalmente en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha (DOCM), por el érgano que lo hubiese
adoptado, se publicaran integramente los acuerdos aprobatorios.
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2. Lapublicacion del Plan de Ordenacion Municipal producira los siguientes efectos:

a.  Vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino que
resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen urbanistico que

b. La declaracion en situacion de fuera de ordenacion con las consecuencias previstas en el articulo
20.9 del Reglamentos de Planeamiento, de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas
con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion en los términos del Plan de
que se trate.

c. Laobligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, publicos y privados,
siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

d. Laejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la Administracion publica
de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

e.  Ladeclaracion de la utilidad pdblica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las instalaciones,
las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando prevean obras publicas ordinarias o
delimiten unidades de actuacién para cuya ejecucion sea precisa la expropiacion. Se entenderan
incluidos en todo caso los precisos para las conexiones exteriores con las redes, sistemas de
infraestructuras y servicios generales.

f. La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar su
documentacion.

Art.51. (OE) Solicitud de informacion.

Los ciudadanos tendran derecho a obtener del Ayuntamiento, informacién y orientacion acerca de los
requisitos juridicos o técnicos que el presente Plan de Ordenacién Municipal, junto con sus normas,
ordenanzas y catalogos, impongan a los proyectos, actuaciones o solicitudes que se propongan realizar.

Art.52. (OE) Cédula Urbanistica.

En consonancia con lo establecido en los articulos 4.d y 6.b. del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 2008, todo administrado, tendrd derecho a que el
Ayuntamiento le informe por escrito del Régimen y condiciones urbanisticas aplicables a una finca,
sector 0 &mbito determinado.
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TITULO Il.- REGULACION DE LOS SISTEMAS

GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO.

Capitulo 1.- Dominio publico hidraulico, pecuario e
infraestructuras.

Art.53. (OE) Condiciones de proteccion y servidumbre de los bienes de Dominio Publico

Hidraulico

Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM vy delimitados en el Plano de
Clasificacion, correspondiendo al dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion delimitado
conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas. En el caso de las zonas de
proteccion en el interior de cascos urbanos o completamente rodeadas por suelo urbano o urbanizable,
y de conformidad con la Disposicion Adicional primera del RSR, se distinguen dos casos:

Que existiesen habitats de proteccién asociados:

La banda de suelo rustico no urbanizable de proteccién se obtiene de la que resulte mayor de las
fijadas por el informe del drgano competente en materia de aguas sobre el Estudio Hidroldgico y de
riesgo de avenidas o la del informe de la Direccion general de Medio Natural sobre la proteccion de
dichos hébitats, no siendo inferior nunca, dicha banda a 10 metros contados desde el limite exterior
del cauce. Los terrenos que, se encuentran comprendidos entre la linea exterior de la banda de
proteccion y la linea delimitadora de los 100 metros de la zona de policia de aguas, son clasificados
como suelo urbano o urbanizable, y no podré llevarse a cabo ni autorizarse ningin uso, actividad,
construccidn, edificacion o instalacion, salvo previa autorizacion del Organismo de cuenca. Este
Organismo notificard al Ayuntamiento las peticiones de autorizacion de construccion en la zona de
policia de cauces, asi como las resoluciones que sobre ella recaigan a los efectos de posible
otorgamiento de la correspondiente licencia de obras.

Que no existiesen habitats de proteccion asociados:

Se clasifica como suelo urbano o urbanizable con la calificacion de zona verde, el ancho de esta
banda resulta del Estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas, no siendo nunca esta banda inferior a
10 metros contados desde el limite exterior del cauce. En las zonas de suelo urbanizable en las que
el POM no ha previsto zona verde es obligada su localizacién como zona verde local atendiendo al
ancho anteriormente sefialado resultante del Estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas y con el
ancho minimo de 10m, contados desde el limite exterior del cauce, ya indicado.

En el caso de desarrollos de suelo urbanizable ya aprobados (SUB-PE) la determinacion del dominio
publico hidréaulico y de las zonas de avenidas es la correspondiente de los estudios realizados en sus
correspondientes instrumentos de desarrollo.

Para los nuevos desarrollos propuestos en el POM seré preciso en cada unos de ellos la realizacion de
un Estudio Hidrol6gico y de riesgo de Avenidas.

En este suelo el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso, siendo solo posibles los
contemplados en:

Texto Refundido de la Ley de aguas aprobado por R.D. 1/2001 de 20 de julio de 2001.
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico RD 84971986 de 11 de Abril.
Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo que modifica el anterior RD 849/1986.
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Art.54. (OE) Condiciones de proteccion y servidumbre de los bienes de Dominio Publico
Pecuario

1. Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados en el Plano de
Clasificacion, correspondiendo al dominio publico establecido en la Ley 9/2003, de 20 de marzo de
2003, de Vias pecuarias de Castilla — La Mancha, y delimitado conforme a lo dispuesto en ella y por
los 6rganos encargados de su administracion. Se considera por tanto Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Ambiental Vias Pecuarias, no solo la totalidad de sus trazados sino también la
franja de cinco metros adyacente situada a ambos lados de las mismas.

2. En este suelo el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso de los contemplados en
estas NNUU, siendo s6lo posibles los que autorice el 6rgano competente en materia de Vias Pecuarias.

Art.55. (OE) Condiciones de proteccion y servidumbre de los bienes de Dominio Publico
de infraestructuras.

a. Proteccion y servidumbre de carreteras.

1. Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM vy delimitados en el Plano de
Clasificacion, correspondiendo al dominio publico y en su caso zonas de servidumbre, establecido en
la legislacion estatal y autondmica, en materia de carreteras, siempre y cuando no merezcan la
consideracion de travesias.

2. Se establecen las siguientes zonas de uso de la carretera:

a. Dominio publico: los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una franja de
8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 3 metros en el resto de carreteras, a
cada lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a la misma.

b. Zona de servidumbre de la carretera: consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma,
delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias
rapidas, y 8 metros en el resto de las carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

c. Linea de proteccion: se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera y se medira
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacidn, interiormente quedara delimitada por la
zona de servidumbre de la carretera.

d. Linea de edificacion: se define a ambos lados de la carretera y se sitGa a una distancia de cincuenta
metros en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacién y de veinticinco metros el
resto de las carreteras medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima,
(desde la marca vial interior de arcén).

3. En este suelo el POM tan solo se permiten los usos dotacionales de titularidad publica contemplados
en estas NNUU, siempre los que autorice el 6rgano competente en materia de carreteras y respetando
las restricciones de actividades de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos.

4. Latolerancia de estos usos, serd ademas de lo establecido en la legislacién sectorial y lo que dispone el
articulo 12 del RSR, por lo establecido para cada uno de ellos en el correspondiente articulo del RSR y
en la Orden 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico.

5. Condiciones especificas para carreteras de titularidad estatal:
a. Esde aplicacion la Ley 25/1988 de 29 de julio de Carreteras y su correspondiente Reglamento.

b. Cualquier futuro acceso y conexion que estuviese previsto en este POM que afecte a la red de
titularidad estatal, deberan ser objeto de una autorizacion especifica previa por parte de la D.G. de
Carreteras y deberan cumplir lo dispuesto en la Ley 25/1988 de Carreteras y su reglamento
aprobado por RD 1812/1994, asi como la circular de 16 de diciembre de 1997, por la que se
regulan los accesos de las carreteras del Estado.
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En particular en cuanto a las instalaciones de Estaciones de Servicio y Suministro de Combustibles
en suelo rustico se regiran en cuando a sus condiciones de instalacién a lo marcado en el
TRLOTAU, en el RSR y en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento recogidas en la Orden de
31-03-2003.

Condiciones especificas para carreteras de titularidad autonémica:
Es de aplicacién la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos

Seran precisas autorizaciones especificas para todos aquellos usos de las zonas de dominio publico,
zona de servidumbre, zona de proteccion y linea de edificacién que sean compatibles. Las
solicitudes se dirigiran a la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda.

b. Protecciony servidumbre de lineas eléctricas.

1.

El suelo de las lineas eléctricas que “atraviesan” el término municipal en suelo rustico han sido
clasificados como SRNUP de Infraestructuras.

Para el ancho de la banda en ambos casos a lo dispuesto en el Real Decreto 223/2008, de 15 de
febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Capitulo 2.- Los Sistemas Generales
Seccion 12.- Régimen general

1.

Art.56. (OE) Definicion y situaciones.

Segun la Disposicién Preliminar 11 del TRLOTAU, los Sistemas Generales son las dotaciones
integrantes de la ordenacidn estructural establecida por el POM, compuesta por los elementos
determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones basicas de comunicaciones,
espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y servicio abarcan més de una
actuacion urbanizadora o ambito equivalente y tienen siempre la condicion de bienes de dominio
publico.

Los sistemas generales tienen por finalidad sentar las bases territoriales para la prestacion de servicios
de interés general o bien no estar adscritos en particular a ningtn sector de la poblacion. Por ello, los
terrenos ordenados como sistemas generales presentan un interés especial para el interés colectivo y
son determinantes para asegurar el adecuado desarrollo, funcionamiento y capacidad del territorio.

Su delimitacién y cuantia se establecen en el POM vy en las ordenaciones detalladas que incorpora,
cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 31 del TRLOTAU y 21 a 25, ambos inclusive del RP.

Entre los Sistemas generales de infraestructuras-comunicaciones viarias se encuentran aquellos
incluidos en SRNUP de infraestructuras consecuencia de la clasificacion del suelo conforme a lo
sefialado en el RSR y en las legislaciones sectoriales. La delimitacién de los mismos queda justificada
en la memoria justificativa y en estas NNUU.

El POM diferencia dos situaciones en las que se pueden encontrar los sistemas generales:

Sistemas generales, existentes en la actualidad y ejecutados o en proceso de ejecucion, para los que
se mantiene su condicién como tales.

Sistemas generales, que el POM crea en su estructura general y organica y cuya obtencion y
ejecucion se produce a través de la ejecucion del POM, bien sea por su adscripcion y vinculacion al
desarrollo del Suelo Urbano o Urbanizable, o de manera independiente a los desarrollos de las
actuaciones urbanisticas.

En los planos de Gestion se encuentran reflejados e identificados los SSGG previstos y existentes. En
el documento de evaluacion analitica de las posibles implicaciones econémicas y financieras que se
incluye como anexo a la Memoria Justificativa se incluyen la completa descripcion de los sistemas
generales asi como su asignacion.
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Art.57. (OE) Clasificacion de los SSGG.

Los sistemas generales previstos y regulados por el POM, de conformidad con la legislacién urbanistica,
son los siguientes:

a. Sistema general de Comunicaciones (SG-DC).
b. Sistema general de Espacios Libres (SG-DV).

c. Sistema general de Equipamientos (SG-DE).

Seccidn 22.- Sistema General de Comunicaciones.
Art.58. (OE) Definicion y Division.

Son aquellos sistemas publicos urbanos e interurbanos destinados al establecimiento de las trazas
viarias, con sus areas de acceso, asi como cualesquiera instalaciones vinculadas a este sistema, como son
las estaciones de autobuses, y otras instalaciones de naturaleza analoga.

Art.59. (OE) Sistema viario.
a. Elementos.
Red viaria.
Reserva viaria.
Proteccion viaria.

Aparcamientos de vehiculos.

A A

Red exclusiva peatonal y ciclista.
b. Jerarquizacion.

Vias estatales.

Vias autondmicas.

Vias locales colectoras.

P w0 Dd PP

Vias locales secundarias.

Serén vias estatales y autonémicas aquellas que estén calificadas como tales, o determinen los Planes
Sectoriales de los Organismos Competentes.

Serén vias locales colectoras aquellas arterias de titularidad municipal definidas como tales en el presente
POM. Estan constituidas por vias que dan prioridad a la circulacién del trafico rodado, que canalizan los
desplazamientos urbanos de largo y medio recorrido, configurando la malla principal de comunicaciones
de la ciudad.

Serén vias locales secundarias aquellas que estén definidas como tales en el presente Plan, sirvan para
conectar los distritos entre si o constituyan los ejes colectores distribuidores de los barrios.

c. Régimen de las vias publicas.

1. Los planos de alineacién del POM definen la traza y dimensiones del viario en suelo urbano, que
podran reajustarse mediante Planes Especiales. Seria posible, asimismo, el ajuste del viario general,
cuando razones geotécnicas, topograficas, o de mejora del sistema general asi lo aconsejen. El ajuste
de vias generales podra hacerse mediante Planes Especiales de Reordenacion Viaria. Dichos planes
deberan justificar la necesidad de la modificacidn, y consideraran las intensidades de circulacion
previstas y su impacto en el medio que atraviesen.

2. El proyecto, construccidn, conservacion, financiacion, uso y explotacion de las carreteras se ajustara a
lo dispuesto en la Legislacion de Carreteras, tanto del Estado como de la Comunidad de Castilla la
Mancha.
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La ordenacion de las margenes de las carreteras que discurran por zona urbana o estén incluidas en la
Red Arterial corresponde al POM y Planes Parciales que lo desarrollen, ateniéndose a las
determinaciones del primero.

La red de vias pecuarias se regulara por la legislacion sectorial correspondiente.

d. Limitaciones de uso y propiedad en las margenes de las vias de comunicacion.

El régimen Urbanistico aplicable a las margenes de las vias de comunicacién se recoge en la Norma
Urbanistica del Suelo Rulstico No Urbanizable de Especial Proteccién de Infraestructuras y
Equipamientos.

e. Intervencion en la edificacion.

Las construcciones, instalaciones y edificaciones en zona adyacente a las vias integrantes del sistema
viario estaran sujetas, en todo caso, y sin perjuicio de otras intervenciones, a licencia municipal.

La administracion municipal recabara de los érganos competentes el preceptivo informe. Los informes
denegatorios por razones de competencia estatal o autondmica produciran los efectos determinados en
la legislacion sectorial de carreteras.

Seccidn 32.- Sistema General Dotacional.
Art.60. Definicion y Divisién.

1.

o o

134

d.

Son aquellas Redes Pdblicas urbanas o interurbanas destinadas a cubrir las necesidades de
equipamiento que tiene la poblacion del municipio. Se distinguira entre:

Zonas verdes y espacios libres.
Equipamientos.
De Infraestructuras energéticas.

De infraestructuras sociales.

Art.61. (OE) Zonas verdes y espacios libres.

a. Definicion.

El sistema estara constituido por los espacios urbanos, parques publicos y las areas publicas destinadas a
la relacion de las personas, al ocio, manifestaciones culturales, usos recreativos, como plazas, areas de
juego, jardines y parques, y otras instalaciones analogas que estén grafiados en los planos.

b. Zonas verdes.

1.

2.

a.

Las zonas verdes se desagregan en las siguientes categorias:

Avreas de juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200 m2, permitan inscribir en ellas
un circulo de 12 m de diametro. En todo caso tendran la consideracion de sistema local.

Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 m2, permitan inscribir en ellas de un
circulo de 30 m de didmetro. Podrén tener la consideracién tanto de sistema local como de sistema
general (SG) de espacios libres.

Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de una hectérea y media, 15.000 mz2, permitan
inscribir en ellas un circulo de 100 m de diametro. Podran tener la consideracion tanto de sistema
local como de sistema general (SG) de espacios libres.

Condiciones generales.

El sistema de espacios libres destinados a parques urbanos, jardines y plazas, se adaptara al
modelado de los terrenos en la medida de lo posible con el fin de alcanzar modelo sostenible; para
ello se evitaran movimientos de tierra que puedan desnaturalizar su caracter, pero siempre teniendo
en consideracion el disefio urbano.

Los elementos morfolégicos e hidroldgicos singulares -arroyos, vaguadas, etc., se preservaran y
potenciaran como componentes caracterizadores del paisaje urbano.
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Las agrupaciones de arboles se integraran en el sistema de areas estanciales y las lineas de arbolado
en el de calles y paseos. Se evitaran los movimientos de tierra en las inmediaciones del arbolado y
no se alterard el nivel del suelo dentro de la proyeccion de sus copas. Se permitird trasplantar
aquellos arboles cuyo emplazamiento resulte incompatible con las determinaciones del
planeamiento. Se conservaran, en lo posible, los arboles existentes.

Se trataran las zonas verdes como areas especializadas de esparcimiento, sin vinculaciones con
espacios libres de otro caracter, y en especial, con los elementos lineales de proteccion de
infraestructuras.

Espacios Libres.

Los espacios libres seran el resto de espacios urbanos no incluidos en el punto anterior.
Art.62. (OE) Equipamientos.
1.

2.

Son todos aquellos centros al servicio de la poblacidn, destinados a usos que se consideren necesarios
para el desarrollo comunitario Podran ser de caracter supramunicipal, municipal o local.

Los equipamientos se destinaran al uso asignado en los planos de Ordenacién.

Art.63. (OE) De Infraestructuras energéticas.

1.

Son aquellas redes Publicas urbanas o interurbanas destinadas al suministro de energias, asi como
cualesquiera instalaciones vinculadas a estos sistemas, como centrales y redes de energias eléctricas,
estaciones y redes de distribucion de gas.

Su regulacién se contiene en la normativa de este POM y de los Planes Parciales y Planes Especiales
que lo desarrollen, asi como en las normas sectoriales de aplicacién por razén de la materia.

Art.64. (OE) De infraestructuras sociales.

1.

Son aquellas redes Publicas urbanas e interurbanas destinadas al abastecimiento, saneamiento y
depuracién, asi como cualesquiera instalaciones vinculadas a estos sistemas, como vertederos de
basuras, dep6sitos y redes de agua, depuradoras y redes de saneamiento.

Su regulacién se contiene en la normativa de este POM y de los Planes Parciales y Planes Especiales
que lo desarrollen, asi como en las normas sectoriales de aplicacion por razon de la materia.

Seccion 42.- Condiciones de obtencion y ejecucion de los sistemas

generales.

Art.65. (OE) Formas de obtencién de los SSGG.

El suelo destinado a sistemas generales se obtendra:

a.

Cuando estén incluidos o adscritos a sectores o unidades de actuacién, mediante cesién obligatoria
y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de ejecucién en
unidades de actuacion urbanizadora.

En los restantes supuestos, mediante expropiacion u ocupacion directa de acuerdo con lo dispuesto
en los articulos 127 y 128 del TRLOTAU.

Art.66. (OE) Ejecucién de los sistemas generales.

1.

Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran conforme a las determinaciones
sustantivas, temporales y de gestion del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica
conjuntamente con las restantes obras de urbanizacion o, en su defecto, como obras publicas
ordinarias.

Seré obligacién de los propietarios y/o promotores de cada unidad de actuacion urbanizadora costear
Y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de todos los suelos destinados por el planeamiento a redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios y que sean objeto de cesion obligatoria.
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3. No obstante lo dispuesto en el ndmero anterior, la Administracion competente, cuando asi convenga
para la funcionalidad de la red de que se trate, podra ejecutar directamente las obras de urbanizacion
sobre los correspondientes suelos de cesion. La ejecucion directa por la Administracién no eximira, en
todo caso, a los propietarios y/o promotores de la obligacion de costear las obras.

4. Las obras correspondientes a la urbanizacidn de suelos destinados a redes publicas que no se obtengan
en el contexto de actuaciones integradas se realizaran por la Administracién en cada caso competente,
conforme a las determinaciones sustantivas, temporales y de gestion del planeamiento urbanistico.

5. La ejecucion de las obras de edificacion asi como aquellas otras que excedan de los limites de la
urbanizacion en los suelos destinados a redes publicas serdn siempre a cargo de la Administracion
competente, independientemente de la forma en que se hayan obtenido los terrenos.

6. Se formulard y ejecutara, con cargo a los desarrollos recogidos en el POM, un Plan Especial de
Infraestructuras (PEI), que incluira el Plan Director de Infraestructuras Hidraulicas, de acuerdo con el
ambito y Bases establecidas en este POM. El plazo para iniciar su formulacién sera de tres meses
desde la entrada en vigor del POM.

7. La ejecucion material de los sistemas generales de infraestructuras y servicios urbanos previstos para
la totalidad del suelo urbano no consolidado y urbanizable en cualquiera de las categorias establecidas
en las presentes Normas Urbanisticas, en base a lo dispuesto en el articulo 115 del TRLOTAU, sera a
cargo de las actuaciones urbanizadoras propuestas e incorporadas al POM en proporcion al
aprovechamiento real homogeneizado de cada una de ellas con independencia de las que le sean
adscritas a efectos de su obtencion. Es por ello que el POM establece que la ejecucion de los sistemas
generales de infraestructuras y servicios urbanisticos generales se desarrollen y ejecuten a través de un
Plan Especial de Infraestructuras (PEI) de iniciativa municipal.

8. La finalidad del PEI es la prevista en los apartados a), b) y d) del articulo 29 del TRLOTAU y 77 del
RP. Se completara con los correspondientes Proyectos de Obras de Urbanizacion, de acuerdo con las
bases contenidas en este POM, para garantizar la coordinacion y la eficaz implantacion de los
servicios necesarios para los desarrollos previstos. Cuantificara el porcentaje de participacion de cada
Sector o UA del suelo urbanizable, en cualquiera de las categorias establecidas en estas Normas,
constituyendo una carga de urbanizacién de los desarrollos, a tenor de lo dispuesto en los articulos 50
y 115 del TRLOTAU.

9. EI POM asume los compromisos establecidos, con anterioridad a la formulacion del mismo, por las
ordenaciones detalladas que incorpora en el suelo urbanizable, siendo uno de los objetos del PEI la
precision de las cargas en funcion de las necesidades totales.

10. La aprobacion definitiva del PEI sera requisito para la aprobacién definitiva del o de los Proyectos de
Urbanizacion de cada PAU de las ordenaciones detalladas incorporadas o propuestas por el POM, que
se limitaran a completar en su d&mbito las infraestructuras no establecidas en el PEI. Todo a salvo de
que el Ayuntamiento considerase, en razén de la viabilidad de su ejecucion, que pudieran ser
aprobados y ejecutados independientemente.

11. La recepcion definitiva de las obras de urbanizacion de cada Sector o UA del suelo urbanizable en
cualquiera de las categorias establecidas en el POM, requerira que previa o simultaneamente lo hayan
sido las de las obras correspondientes del PEI que garanticen la funcionalidad y eficacia de las
infraestructuras y servicios urbanisticos del Sector o UA.

12. En lugar del Plan Especial (PEI), para la ejecucion de las obras de infraestructura de conexién exterior
0 comun a los sistemas que constituyen el armazén o esqueleto basico que garantice la coordinacion
de las infraestructuras de todos los sectores, podra también realizarse un Proyecto Complementario de
Urbanizacion (PC), de iniciativa privada.

Art.67. (OE) Ejecucion de las infraestructuras.

1. El POM dispone que, previa o simultineamente a la aprobacion definitiva de los Proyectos de
Urbanizacion de cada sector incorporado, se formule y apruebe el Plan Especial de Infraestructuras
(PEI) o Proyecto Complementario de Urbanizacion (PC). El plazo para iniciar su formulacion sera de
tres meses desde la entrada en vigor del POM.
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2. Encualquiera de sus categorias de los suelos clasificados como suelo urbano y urbanizable, se prevé el
desarrollo y ejecucién de un Plan Especial de Regulacion de Instalaciones de Telecomunicaciones y
Telefonia (PERITT), con los siguientes objetivos:

a. Definicion de los lugares y criterios para la implantacion de las instalaciones necesarias para la
prestacion del servicio que garanticen tanto la funcionalidad como la proteccion de las personas y
usos en proximidad.

b. La definicién de los niveles de potencia maxima en relacién con los centros servibles como:
viviendas, centros de trabajo, centros escolares, residencias de tercera edad, centros asistenciales y
sanitarios, etc.

c. Prohibiciones de instalacion en relacion con los usos existentes y previstos por el POM y
Ordenaciones Detalladas que incorpora.

d. Establecimiento de un plan y programa de seguimiento y control de las emisiones de dichas
instalaciones.

e. Condiciones estéticas de las instalaciones en relacion con las edificaciones existentes y previstas.
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TITULO I11.- REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO.
Capitulo 1.- Caracteristicas de usos urbanisticos.

Art.68. (OE) Definicion de los usos urbanisticos.

1. Las presentes Normas concretan y regulan los usos que deben ser contemplados en cada ZOU, en
cualquier clase y categoria de suelo establecida por el POM, conforme a lo establecido en el Anexo 1
del RP.

2. Sedefinen las clases de usos globales, pormenorizados, caracteristicos, compatibles y alternativos.

3. Siempre que una actividad cualquiera sea susceptible de ser clasificada en méas de una clase de uso, se
considerara incluida en aquél cuya categoria sea mas analoga. En caso de mantenerse la falta de
definicion, el Ayuntamiento decidird sobre su clasificacion dentro de uno de los usos globales o usos
pormenorizados definidos por este POM vy el planeamiento que lo desarrolle, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales en base a criterios razonados de analogia. Esta decision no implicara
alteracion del planeamiento.

4. Los Planos de Ordenacion del POM, asi como los de los Planes que lo desarrollen, incluirdn cada
manzana en una zona de ordenanza, a la que esta asociado un determinado Uso Global, con sus
correspondientes usos compatibles, alternativos y prohibidos.

Art.69. Condiciones generales

1. Dentro de todo bien inmueble podrén darse toda clase de usos con las determinaciones establecidas en
las presentes Normas y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y permisividad contenidas
en las mismas para cada uso.

2. Las condiciones que se sefialan en estas Normas son de aplicacion a actos de construccion y
edificacion y de uso del suelo y, en particular:

a. Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de divisién de fincas o predios en cualquier clase de
suelo, no incluidos en proyectos de reparcelacion.

b. Las obras de construccion, edificacion e implantacién de instalaciones de toda clase de nueva
planta.

c. Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase existentes.

d. Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases.

Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su uso.
Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

> @ = o

La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de suelo y los
de abancalamiento y sorriba para la preparacion de parcelas de cultivos, sin que los simples surcos
para labores agricolas tengan tal consideracion.

j.  Laextraccion de aridos y la explotacién de canteras.

k. Lainstalacion de centros de tratamiento o instalaciones de depdsito o transferencia de toda clase de
residuos.

I.  El cerramiento de fincas, muros y vallados.
m. Laapertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.
n. Laubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

0. Lainstalacién de invernaderos.
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p. Lacolocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.
g. Lasinstalaciones que afecten al subsuelo.

r.  La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacién de antenas de
cualquier clase.

s.  Laconstruccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias publicas o
privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion del territorio.

t.  Los actos de construccion y edificacion en estaciones destinadas al transporte terrestre, asi como en
sus zonas de servicio.

3. Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los alberguen
deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacidn y cuantas se deriven de la regulacion que
corresponda a la zona de ordenacion urbanistica en que se encuentren. En todo caso deberan satisfacer
la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion.

4. Cuando el uso mayoritario esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplird las especificaciones
que le fueren de aplicacion.

5. Unicamente se podréan instalar las actividades que por su propia naturaleza, o por aplicacion de las
medias correctoras adecuadas, resulten inocuas segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y cumplan, en su caso, la ordenanza General de Seguridad
e Higiene en el trabajo, debiendo de satisfacer en cualquier caso las condiciones establecidas en estas
Normas y en la Normativa ambiental y sectorial que les sea de aplicacion en el momento de su
implantacion.

Art.70. (OE) Calificacion del suelo por usos globales.

El POM distingue, definiéndose en el Titulo relativo a las CONDICIONES DE LOS USOS; los
siguientes usos:

a. Globales: de acuerdo con el Anexo | del RP, los usos globales se diferencian en las categorias
siguientes:

= Residencia (R).
= Terciario (T).
= Industrial (I).
= Dotacional (D).
b. Pormenorizados.
c. Mayoritario.
d. Compatible.
e. Alternativo.
Art.71. (OE) Clasificacion de los usos segun sus caracteristicas sustantivas.
a. Usos globales.

Los correspondientes a las actividades y sectores economicos basicos. El uso global de un suelo es el
destino funcional que el planeamiento urbanistico le atribuye en relacion al conjunto del término
municipal.

b. Usos pormenorizados.

Son los usos en los que pueden desagregarse los usos globales. No se corresponde con las tipologias
edificatorias. Asi cada uso pormenorizado puede asociarse a una o0 varias tipologias edificatorias dentro
de cada sistema de ordenacion.

c. Uso mayoritario.

En una actuacién urbanizadora, es el que dispone de mayor superficie edificable.
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d. Uso compatible.

Es el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con el mayoritario de la
actuacion.

e. Uso alternativo.

1. Es el uso que, de acuerdo con el régimen de tolerancias previsto en cada clave de ordenanza, puede
coexistir con el uso mayoritario dentro de una parcela, pudiendo incluso sustituir al mismo
integramente.

2. La implantacion de un uso alternativo en una parcela conllevara, en su caso, una minoracion de la
edificabilidad total prevista para el uso principal, segin un coeficiente expresado por el cociente entre
el coeficiente de ponderacién del uso principal y el del uso alternativo, sin que en ningin caso pueda
incrementarse la edificacion total de la parcela.

3. En ningun caso la condicién de uso alternativo en edificio exclusivo distinto del mayoritario o en
edificio con varios usos distintos del mayoritario implicara la alteracion del uso pormenorizado del
suelo.

f.  Uso prohibido.

Es aquel que no se permite en una parcela o edificacion. Dentro de cada zona de ordenanza, los usos
prohibidos seran todos aquellos no establecidos como mayoritarios, compatibles o alternativos.

Art.72. Calificacion del suelo por usos pormenorizados

1. Los terrenos o parcelas del término municipal, en cualquiera de las clases de suelo, en virtud del
presente Plan y de los planes que lo desarrollen, se califican para alguno de los siguientes usos o
destinos pormenorizados con independencia del dominio o titularidad del suelo y de su utilizacién
publica o privada.

2. Alos efectos de la regulacion de las condiciones constructivas, funcionales, estéticas y de actividad,
este Plan de Ordenacidon Municipal contempla, para los usos pormenorizados, la estructura siguiente:

GENERICO BASICO ‘ CATEGORIA ‘

Forestal (PF). PF. Actividades e industria vinculadas a usos forestales.
Agricola (PA). PA. Actividades e industria vinculadas a usos agricolas.
Cinegético (PC). PC. Actividades e industria vinculadas a usos cinegéticos.
PRIMARIO (P) . . L
Ganadero (PG). PG. Actividades e industria vinculadas a usos ganaderos.
Extractivo (PE). PE. Actividades e industria vinculadas a usos extractivos.
Proteccion (PP). PP. Actividades relacionadas con la proteccion del medio.
Industrial productivo (IP) IP-1. Gran Industria.

IP -2. Industria Media.

IP -3. Pequefia Industria.
INDUSTRIAL (1)
IP -4. Minipoligono.

IP -5. Logistica.

IP -6. Talleres.
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GENERICO BASICO ‘ CATEGORIA ’

Industrial de almacenaje (1A).

IA-1. Almacenes.
IA -2. Dep6sito y Reciclaje de Residuos Inertes.

IA -3. Dep6sito de vehiculos usados.

Comercio Industrial (IC).

IC-1. Comercio al pormayor.
IC-2. Industria Escaparate.

IC-3. Comercio de Maquinaria.

INDUSTRIAL (I
us M Investigacion Tecnol6gica

3Im).

IT-1. Industria de Alta Tecnologia.

IT-2. 1+D+i.

Abastecimiento de
Combustibles (1A).

IA-1. Estaciones de Servicio.

IA-2. Depésito de combustibles gaseosos y liquidos.

IA-3. Depésito de combustibles sélidos.

Oficinas (TO).

TO-1. Despachos profesionales.

TO -2. Oficinas y Bancos.

TO -3. Seguridad Privada.

TO -4. Concesionarios de Vehiculos.
TO -5. Servicios Empresariales.

TO -6. Centros de Reunion.

Comercial (TC).

TC-1. Comercio Minorista.
TC-2. Comercio Medio.
TC-3. Galerias Comerciales.
TC-4. Grandes Almacenes.
TC-5. Grandes Superficies.

TC-6. Gran Comercio.

TERCIARIO (T) Recreativo (TR).

TR-1. Bares y Cafeterias sin espectaculo.
TR-2. Restaurantes.

TR-3. Discotecas y Bares con espectaculo.
TR-4. Casinos, Bingos y Juegos Recreativos.
TR-5. Cines, Teatros y Salas de Conciertos.
TR-6. Rocddromos.

TR-7. Parques de Atracciones.

TR-8. Parques Zoologicos.

Hotelero (TH).

TH-1. Hoteles, Hostales y Pensiones.
TH-2. Apartahoteles.
TH-3. Moteles.

TH-4. Guarderia de Animales.

TH-5. Campamentos de turismo, camping.
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GENERICO BASICO ‘ CATEGORIA ’

Vivienda (R).
RESIDENCIAL (R)

RP. Plurifamiliar.
RU. Unifamiliar.

RC. Comunitario.

Infraestructuras (DEI).

DEI-1. Eléctricas.
DEI-2. Edlicas.
DEI-3. Solares.
DEI-4. Por carretera.
DEI-5. Ferroviario.
DEI-6. Aeroportuario.

DEI-7. Telecomunicaciones.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS

Servicios Urbanos (DES).

DES-1. Abastecimiento.

DES-2. Saneamiento.

DES-3. Depuracion.

DES-4. Electricidad.

DES-5. Alumbrado.

DES-6. Telefonia.

DES-7. Residuos Sélidos Urbanos.
DES-8. Tanatorios.

DES-9. Cementerios de personas.
DES-10. Cementerios de animales.

DES-11. Crematorio.

(DE) Educativo (DEDU).

DEDU-1. Preescolar, Infancia y Guarderia.
DEDU-2. Centros de Ensefianza no Universitaria.
DEDU-3. Centros Universitarios.

DEDU-4. Centros de Investigacion.

DEDU-5. Academias.

DEDU-6. Residencias de Estudiantes.

Cultural (DCU).

DCU -1. Centros Culturales, Bibliotecas, Conservatorios.
DCU -2. Salones de Actos y Auditorios.

DCU -3. Museos, Galerias de Arte.

DCU-4. Religioso Sin Residencia Colectiva.

DCU-5. Religioso Con Residencia Colectiva.

DCU-6. Centros de Interpretacion.

Deportivo (DDE).

DDE-1. Instalaciones sin espectadores.
DDE-2. Instalaciones con espectadores.
DDE-3. Extensivo.

DDE-4. Piscina vinculada a la vivienda.

DDE-5. Spas y Gimnasios.
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GENERICO BASICO ‘ CATEGORIA ’

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS
(DE)

Administrativo - Institucional
(DAI)

DAI-1. Oficinas de la Administracion.

DAI-2. Bomberos.

DAI-3. Seguridad Publica.

DAI-4. Servicios de Abastecimiento y mataderos.
DAI-5. Perreras Municipales.

DAI-6. Servicios de Limpieza.

DAI-7. Servicios de Parques y Jardines.

DAI-8. Cuarteles.

DAI-9. Instalaciones Militares sin Residencia.

Sanitario — Asistencial (DSA)

DSA-1. Hospitales, Clinicas y policlinicas.

DSA-2. Consultorios, Dispensarios, Ambulatorios, Centros
de Salud y Centros de urgencias.

DSA-3. Consulta Médica y Fisioterapia.

DSA-4. Centro de Servicios Sociales Generales.
DSA-5. Centro de Servicios Sociales Especializados.
DSA-6. Residencias de la Tercera Edad.

DSA-7. Pisos Tutelados.

DSA-8. Vivienda Publica.

DSA-9. Centros de Acogida de Animales.

Contingencias (DC)

DC. Contingencias

DOTACIONAL
COMUNICACION
ES (DC)

Viario Rodado (DCR).

DCR-1. Vias Estatales.
DCR-2. Vias Autonémicas.
DCR-3. Vias Generales.
DCR-4. Vias Locales.

Viario Peatonal (DCP).

DCP-1. Vias Peatonales.
DCP-2. Vias Pecuarias.
DCP-3. Carriles de Bicicletas.

Aparcamiento (DCA).

DCA-1. Aparcamiento en Superficie.
DCA-2. Aparcamiento Subterraneo.
DCA-3. Aparcamiento en Edificio Exclusivo.

DCA-4. Cocheras de Autobuses.

DOTACIONAL
ZONAS VERDES

(BV)

Zonas verdes publicas (DV).

DVAJ. Areas de juego.
DVJ. Jardines.
DVP. Parques.

Zonas verdes privadas (DVP).

DVP-1. Patios de manzana no edificables.
DVP-2. Espacios libres de uso publico.

DVP-3. Espacios libres de uso privado.
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Art.73. (OE) Intensidades.

1. Ademas de lo dispuesto especificamente para cada uno de los usos regulados en las presentes normas
0 para cada Ambito, Sector o Clase de Suelo, con caracter general se establecen las siguientes
limitaciones:

a. EIl uso o usos caracteristicos supondran un minimo del 60% de la superficie de la manzana,
Ambito, Area, Sector o Clase de Suelo.

b. Cada uno de los usos compatibles no podra superar el 20% de la superficie de la manzana, Ambito,
Area, Sector o Clase de Suelo, salvo que se establezca lo contrario en los Planos de Ordenacién
para cada caso concreto.

c. El Uso Dotacional Publico quedara excluido de las limitaciones contenidas en los apartados
anteriores.

d. Ademaés de por las condiciones de superficie maxima y situacién en planta, aquellos usos causantes
de congestion urbana y de molestias a los vecinos, se limitan mediante el establecimiento de
distancias minimas entre los locales en que se ubiquen y la fijacion de un porcentaje maximo de
ocupacion en planta sobre manzana.

2. Estas limitaciones se definen en las Ordenanzas del Plan reguladoras de los diferentes usos o en otras
Ordenanzas Municipales que las desarrollen y se aplicaran a las zonas o subzonas de suelo urbano o
sectores de suelo urbanizable u otros ambitos que se determinen.

Capitulo 2.- Forma de regulacion de los usos urbanisticos.

Art.74. Forma de regulacién de los usos urbanisticos.

1. Las normas generales de uso del presente Capitulo son aplicables a los usos permitidos o previstos por
el planeamiento conjuntamente con las condiciones especificas de las Normas Particulares y con la
legislacion sectorial que les corresponde en razén de su destino.

2. Eneste sentido, la regulacién se estructura en funcion del siguiente nivel de pormenorizacién:
a. Condiciones generales aplicables a los usos pertenecientes a un Grupo.
b. Condiciones especificas aplicables Unicamente al Tipo de uso.

¢. Enalgunos casos, la regulacion del uso hace referencia a las condiciones especificas de situacion y
de compatibilizacion.

d. Condiciones que resultan de la Legislacion Sectorial aplicable a cada uso.

e. Condiciones especificas de uso determinadas por las Normas Particulares del suelo urbano, o en su
caso, por los Planes Parciales, o Planes Especiales que desarrollen el POM.

b. Reglas de aplicacion.
Los usos permitidos se sujetaran a las siguientes reglas de aplicacion:

a. La autorizacion de un tipo de uso en las Normas particulares conlleva la autorizacion de todos los
Subtipos que contenga, salvo lo regulado especificamente por este Capitulo respecto a su
compatibilidad con otros usos, situaciones, normas y ordenanzas.

b. A su vez, todas las compatibilidades e incompatibilidades de usos que se regulan con carécter
general en este Capitulo son de aplicacién para todas las Normas Particulares de Zonas de
Ordenacion Urbanistica con las salvedades que se regulen especificamente en estas Gltimas.

c. Edificios, establecimientos e instalaciones de uso publico.

1. Se consideran edificios de uso publico, las unidades arquitectdnicas independientes, cuyos espacios y
dependencias exteriores e interiores sean en su totalidad de utilizacion colectiva o concurrencia
publica, o constituyan en su totalidad un centro de trabajo. Son igualmente de uso publico, aquellos
edificios que en su mayor parte son de utilizacion colectiva aunque tengan dependencias de uso
privado, o vivienda para las personas que ejerzan las funciones de guarda, porteria, vigilancia o
mantenimiento del edificio.
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2. Se consideran establecimientos de uso publico, los locales cerrado y cubiertos, situados en el interior
de edificios o instalaciones sean estos pUblicos o privados, para usos comerciales administrativos,
culturales, deportivos, centros de trabajo, locales de espectaculos o reunién, etc.

3. Se entiende por instalaciones de uso publico, las construcciones y dotaciones, permanentes o efimeras,
abiertas y descubierta total o parcialmente, destinadas a fines deportivos, recreativos, culturales,
comerciales u otros.

4. A

los efectos de aplicacion del Decreto del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha Decreto

158/97, tienen en concreto, la consideracion de establecimientos, instalaciones y edificios de uso
publico los siguientes:

T o

a o

> @ = o

n.

0

Capi

Centros publicos y de servicios de las Administraciones Publicas.
Centros sanitarios y asistenciales.

Centros de trabajo.

Estaciones de autobuses y de ferrocarril.

Centros de ensefianza.

Garajes y aparcamientos colectivos.

Bibliotecas, museos y salas de exposiciones.

Teatros, salas de cine y de espectaculos.

Instalaciones deportivas, de recreo y campings.

Bares, restaurantes y establecimientos para uso publico con méas de 250 m2 (tiles, si disponen de
mas de una planta, 0 50 m2(tiles, si estan en planta baja.

Iglesias y centro religiosos.

Centros hoteleros de méas de 50 plazas.
Establecimientos bancarios.
Aeropuertos y helipuertos.

Cualquier otro edificio de concurrencia publica no enumerado anteriormente.

tulo 3.- Usos urbanisticos.

Seccion 13- Usos del Sector Primario.

Art.75. (OE) Definicién del uso del sector primario.

Este uso genérico agrupa las actividades propias del medio natural; que han de desarrollarse en él, o que
tienen como objeto su proteccion y revitalizacion.

Art.76. (OD) Categorias de los usos del sector primario.

Este Plan de Ordenacién Municipal, en funcién de las actividades que desarrollan, agrupa los usos

pert

TITULO

enecientes al Sector Primario en los usos basicos siguientes:
Usos Forestales (PF).

Usos Agricolas (PA).

Usos Cinegéticos (PC).

Usos Ganaderos (PG).

Usos Extractivos (PE).

Usos de Proteccion (PP).
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Art.77. (OD) Condiciones generales de los usos del sector primario.

A cada uso le sera de aplicacién su legislacidn sectorial estatal y autonémica especifica asi como,
cuando sea pertinente, las condiciones establecidas por estas Normas Urbanisticas relativas a los usos
de almacén, industrial, infraestructuras, etc.

Debera garantizarse que la implantacién de estos usos y el desarrollo de las actividades propias de
ellos, no supondra ningln perjuicio para las masas arbéreas de caracter autéctono, las formaciones
geoldgicas de interés y los ecosistemas naturales existentes.

El desarrollo de estos usos y actividades, no podra alterar la topografia actual. En el caso de las
actividades extractivas, sera el correspondiente Plan de Restitucion quien, en un tiempo tasado, lo
devuelva a su estado original.

La implantacion de las instalaciones y edificaciones que se puedan autorizar, se hara de forma que no
suponga impacto negativo en el paisaje existente.

En todo lo relativo a estos usos y sus actividades, se potenciaran las acciones tendentes a aumentar la
diversidad estructural y paisajistica, mediante la aplicacién de planes compatibles con el medio
ambiente.

Seccion 22.- Usos Industriales.

1.

1.

Art.78. (OE) Definicién de los usos industriales.

Los usos Yy actividades encuadrados en el uso industrial, son los que se implantan en los espacios e
instalaciones destinados al conjunto de actividades destinadas al disefio, gestién, almacenamiento,
obtencién y transformacion de primeras materias, asi como sSu preparacion para posteriores
transformaciones, almacenamiento, montaje, envasado, transporte y distribucion.

Art.79. (OD) Categorias de los usos industriales.

Para los usos industriales, este Plan propone los cuatro grupos y las categorias que se indican a
continuacion:

Industrial Productivo (IP): comprende las actividades de produccién de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencién, reparacién, elaboracion, transformacion o reutilizacion de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, reparacion o eliminacion de residuos o subproductos.

= IP-1. Gran Industria.

= IP-2. Industria Media.

= IP-3. Pequefia Industria.
= |P-4. Minipoligono.

= |P-5. Logistica.

= IP-6. Talleres.

Industria de almacenaje (1A): comprende el dep6sito, guarda y distribuciéon mayorista, tanto de los
bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.

= ]A-1. Almacenes.
= |A-2. Depdsito y Reciclaje de Residuos Inertes.
= |A-3. Depésito de vehiculos usados.

Comercio Industrial (IC): comprende los almacenes o establecimientos industriales que incorporan
superficie de venta de productos almacenados, montados o producidos en el edificio, siendo esta
superior al 10% e inferior al 50% de la superficie total. Si fuera superior al 50% se conceptuarian
COmo usos comerciales.

= |C-1. Comercio al pormayor.

= |C-2. Industria Escaparate.
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= IC-3. Comercio de Maquinaria.

= Investigacion Tecnoldgica (IT): comprende las actividades de uso privado, colectivo o publico
destinadas a la realizacion de tareas administrativas, burocraticas, técnicas, creativas o de montaje y
produccion, que se desarrollen en espacios de tipologia similar a las anteriores, destinadas a la
investigacion y a la alta tecnologia.

= |T-1. Industria de Alta Tecnologia.
= IT-2. I+D+i.

= Abastecimiento de combustibles (IA): comprende los espacios e instalaciones destinados al
almacenamiento y suministro de combustible.

= |A-1. Estaciones de Servicio.
= 1A-2. Dep6sito de combustibles gaseosos y liquidos.
= 1A-3. Depdsito de combustibles sélidos.
Art.80. (OD) Condiciones generales de los usos industriales.
a. Normativa concurrente.

1. Las condiciones que se sefialan son de aplicacion en las actividades de nueva planta, a la ampliacién
de actividades existentes, asi como a los actos sujetos a licencia de actividad.

2. De un modo simultaneo, seran igualmente de aplicacion las normas de &mbito supramunicipal,
vigentes en cada momento sobre usos industriales, sobre proteccion del medio ambiente, sobre la
emision de agentes contaminantes y proteccion contra incendios.

b. Sétanosy semisotanos industriales.

1. Los usos industriales en plantas bajo rasante estaran ligados al uso del resto del edificio y seran locales
no vivideros, destinados a: aseos, almacenes, instalaciones, aparcamientos, etc.

c. Alturalibre de planta de edificacion.

1. Enlas obras de nueva planta, la altura libre minima de las plantas destinadas a usos industriales seran
de 350 cm.

2. En obras de remodelacién, rehabilitacion y mejora de edificaciones existentes, la altura libre minima
de las plantas y/o locales destinados a usos industriales sera de 260 cm.

3. Enplantas s6tanos o semisotanos la altura libre minima sera de 250 cm.

4. Entodos los casos se admitirdn para el espacio destinado a despachos, administracion y servicios una
altura libre minima de 250 cm.

d. Dimension minima.

1. Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo, deberan tener como minimo una
superficie de 2 m2 y un volumen de 10 m3 por trabajador; para el calculo de la superficie y volumen no
se tendréan en cuenta los espacios ocupados por maquinas, aparatos, instalaciones y materiales.

2. En cualquier caso los locales de trabajo cumpliran las normas vigentes de Seguridad y Salud en el
Trabajo.

e. Servicios de aseo y vestuarios.

1. Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con seis 0 mas trabajadores, deberan cumplir,
independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a clientes, las dotaciones de vestuarios
y aseos previstas en la normativa de Seguridad y Salud en los lugares de trabajo, diferenciando entre
hombres y mujeres, debiendo cumplir la normativa de accesibilidad vigente.

2. En uso exclusivo de almacén y con 5 o menos trabajadores se dispondra de un lavabo, un inodoro y
una ducha, con dimension Util minima de 4mz,
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3. Si hubiese hasta 20 trabajadores, se dispondra de aseos independientes para ambos sexos, los cuales
estaran equipados ambos con un lavabo, un inodoro y una ducha, que serviran de vestuarios y con
dimension Gtil minima de 4m2,

4.  Si fueran mas de 20 trabajadores, se dispondra de un lavabo, un inodoro y una ducha mas por cada
sexo y por cada 20 trabajadores o fraccion.

5. Las instalaciones de servicios a clientes se regiran por la normativa de actividades comerciales.
f.  Circulacion interior.
1. Las escaleras cumpliran lo establecido en la normativa sectorial y como minimo deberan cumplir que:

2. Todos los recorridos accesibles al publico tendran una anchura minima de 120 cm, debiéndose salvar
los desniveles con rampas y escaleras de igual anchura que el recorrido, sin perjuicio de lo establecido
para los recorridos de escaleras, pasos y pasillos accesibles al publico, que tendran la anchura minima
establecida por la vigente normativa estatal vigente en cuestiones de incendios y utilizacion, en
funcion de su superficie y caracteristicas.

g. Dotacion de aparcamiento.

1. Como minimo se reservara en el interior de la parcela o en contacto con la via publica, pero sin
disminuir el nimero de plazas de caracter publico, una plaza de aparcamiento para furgonetas por cada
200 m2 construidos o fraccion de uso industrial.

2. De estas plazas, se reservaran como accesibles las legalmente establecidas en la normativa estatal
vigente.

h. Condicion de accesos.
1. El acceso sera independiente del acceso de las viviendas colindantes, si las hubiere.

2. Los accesos deberan ubicarse en calles de anchura entre alineaciones exteriores, igual o superior a los
10 m.

3. El acceso de mercancias dentro de la parcela serd exclusivo e independiente del de personal, al menos
hasta la linea de fachada.

i. Clasificacion de Actividades.

< EEINT3

1. Para la clasificacion de las actividades como “molestas”, “insalubres”, “nocivas” o “peligrosas”, se
estara a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre correspondiente al Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas, y en la normativa posterior, particularmente de caracter
ambiental.

2. Las actividades industriales que se implanten en el municipio se ajustaran, previa a la concesion de la
licencia de actividad, a los tramites de Evaluacion de Impacto Ambiental y Calificacion Ambiental
previstos en la legislacion ambiental.

j.  Control de vertidos.

1. Todas las instalaciones industriales deberan garantizar el cumplimiento del ordenamiento vigente
sobre vertidos liquidos industriales y, en su caso, prever el correspondiente pretratamiento de vertidos
antes de su evacuacion a la red publica municipal, siendo obligatoria la instalacién de un separador de
grasas.

2. Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal
de recogida de basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero adecuado por cuenta del titular
de la instalacion industrial, solicitando previamente la oportuna licencia como gestor de residuos.
Deberad cumplirse el Decreto 158//2001, de 5 de mayo, por el que se aprueba el Plan Regional de
Residuos Peligrosos de Castilla La Mancha.
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Seccion 32- Usos Terciarios.
Art.81. (OE) Definicién del uso terciario.

Los usos Yy actividades encuadrados en el uso terciario, son los que se destinan a la venta al por menor
de mercancias o servicios personales, incluyendo el almacenamiento cuando la superficie de venta es
superior al 60%, los servicios de hospedaje y hosteleria y las instalaciones destinadas al ocio y recreo.

Art.82. (OD) Categorias de los usos terciarios.

Para los usos terciarios, este Plan propone los cuatro grupos y las categorias que se indican a
continuacion:

= Oficinas (TO): comprende los locales destinados a la prestacién de servicios profesionales,
financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y transmisién de informacion,
bien a las empresas o a los particulares.

TO-1. Despachos profesionales.
TO-2. Oficinas y Bancos.

TO-3. Seguridad Privada.

TO-4. Concesionarios de Vehiculos.
TO-5. Servicios Empresariales.
TO-6. Centros de Reunion.

= Comercial (TC): comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico,
mediante la venta al por menor y prestacion de servicios particulares.

TC-1. Comercio Minorista: aquel establecimiento comercial que tiene una superficie de
venta no superior a 450 m2,

TC-2. Comercio Medio: aquel establecimiento comercial que tiene una superficie de venta
comprendida entre los 450 y los 750 m2,

TC-3. Galerias Comerciales: establecimientos individuales o colectivos que, destinandose
al comercio al por menor de cualquier clase de articulos, tengan una superficie Gtil para la
exposicion y venta al publico superior a 2.500 m2,

TC-4. Grandes Almacenes: grandes establecimientos comerciales mayoristas 0 minoristas
insertos en la trama urbana con gran variedad de productos y generalmente con
aparcamiento subterraneo.

TC-5. Grandes Superficies: grandes establecimientos comerciales de carécter periférico en
parcelas con grandes superficies de aparcamientos.

TC-6. Gran Comercio: son aquellos Parques Comerciales integrados por un conjunto de
edificaciones ubicadas en una misma érea o recinto, asi como los edificios integrados por
un colectivo de locales en los que se desarrollen las actividades comerciales de forma
empresarialmente independiente, cuando en ambos supuestos se hubiesen proyectado
conjuntamente y compartan la utilizacion de elementos comunes.

= Recreativo (TR): comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general
como salas de espectaculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones, u otros analogos.

TR-1. Bares y Cafeterias sin espectaculo.
TR-2. Restaurantes.

TR-3. Discotecas y Bares con espectéculo.
TR-4. Casinos, Bingos y Juegos Recreativos.
TR-5. Cines, Teatros y Salas de Conciertos.

TR-6. Rocédromos.
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= TR-7. Parques de Atracciones.
= TR-8. Parques Zooldgicos.

Hotelero (TH): comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se
realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras,
incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo juveniles, y centros vacacionales o
similares.

= TH-1. Hoteles, Hostales y Pensiones.

= Hoteles: establecimientos comerciales abiertos al pablico que, ofreciendo alojamiento
turistico, con o sin comedor y otros servicios complementarios, ocupan la totalidad de
un edificio o parte independizada del mismo, constituyendo sus dependencias un todo
homogéneo, con entradas, ascensores y escaleras de uso exclusivo y que retnen los
requisitos técnicos minimos establecidos en el presente Decreto. Asimismo, podran
ostentar la denominacién de «hotel» aquellos establecimientos constituidos por dos o
mas edificios integrados en un recinto debidamente independizado.

= Pensiones: los establecimientos que, ofreciendo alojamiento turistico en habitaciones,
con o sin comedor u otros servicios complementarios no alcanzan los niveles exigidos
para hoteles y retnen los requisitos minimos establecidos para ser clasificados como
pensiones.

= Hostal: Se denominaran hostales aquellos establecimientos que ofreciendo
alojamiento en habitaciones, con o sin comedor u otros servicios complementarios,
cuentan con un minimo de 10 habitaciones y 20 plazas, y relnen los requisitos
minimos de las pensiones.

= Casas de Huéspedes: los alojamientos con o sin comedor que ofrezcan elementales
servicios sin alcanzar los niveles necesarios para ser clasificados con estrellas se
consideraran pensiones con la denominacion de Casas de Huéspedes.

= TH-2. Apartahoteles: se incluyen los hoteles que, adem&s de reunir las caracteristicas
anteriores, dispongan de instalaciones adecuadas para la conservacion, elaboraciéon y
consumo de alimentos dentro de cada unidad de alojamiento, denominados Hoteles-
Apartamentos en el decreto citado.

= TH-3. Moteles.
=  TH-4. Guarderia de Animales.

= TH-5. Campamentos de turismo, camping.

Art.83. (OD) Condiciones generales del uso terciario oficinas.
Condiciones particulares.

Todos los locales, excepto los correspondientes a la categoria TO-1 de superficie menor de 200 m?,
cumpliran las condiciones de habitabilidad e higiene establecidas para el uso terciario-comercial.

Los locales correspondientes a la categoria TO-1 menores de 200 m2, cumpliran las condiciones de
habitabilidad e higiene establecidas para el uso residencial.

b. Condiciones particulares de los espacios de oficinas.

1.

Ademas de la legislacion vigente sobre la materia que les fuera de aplicacion, los locales destinados a
oficinas deberdn cumplir las mismas condiciones establecidas para los locales destinados a venta al
publico, excepto para la categoria TO-1: Servicios privados de consulta, asesorias y despachos
profesionales, que podran compartir la escalera general de la edificacion, en caso de localizarse en un
edificio residencial, pudiendo tener comunicacion directa con la vivienda sin necesidad de un espacio
separador intermedio y cumpliendo, en cualquier caso, las condiciones de la vivienda a la que
estuviesen, en su caso, anexos.
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2. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el pablico, tendran una
anchura suficiente segun la normativa vigente, para la evacuacion de la ocupacion de la oficina, siendo
como minimo de 120 cm. Deberan existir recorridos accesibles segln las exigencias del Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

3. Ladimensién minima de las hojas de las puertas de paso sera de 82 cm.

4. El nimero de escaleras, cumpliendo en todo caso el nimero de escaleras, dimensionado y localizacion
establecidos segun los parametros de ocupacién y evacuacion determinados en la normativa contra
incendios vigente.

5. Laaltura libre serd, en edificios de uso exclusivo, de 320 cm como minimo. En los edificios con otros
usos, la altura libre sera de 280 cm, o las que sefialen las normas de aplicacion en la zona de ordenanza
en que se encuentren. En sétanos destinados a archivo o almacén, la altura minima sera de 250 cm.

c. Servicio de Aseos.

Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 0 menos trabajadores. Si hubiera entre
5y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro. A partir de mas de 20 trabajadores se
dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro por cada 20
trabajadores o fraccion. De ellos seran accesibles los estipulados por la normativa vigente.

d. Dotacion de aparcamientos.

1. Se dispondrd como minimo de 1 plaza de aparcamiento para automdviles ligeros por cada 150 m?2
construidos o fraccion, entendiéndose por fraccion cualquier tamafio que tenga el local aunque sea
inferior a los 150 m2c. De estas plazas seran accesibles las estipuladas segun la normativa vigente.

2. Seranecesario preverlas dentro de la parcela edificable.

3. Quedan exentos de construir el garaje en el sdtano los solares que, utilizando toda su extension, su
capacidad no alcance 1/3 del nimero de plazas obligatorias. La justificacion de la no posible
materializacién debera realizarse mediante un anteproyecto que incluya rampa 0 montacoches.

4. Todas las plazas previstas fuera de la parcela edificable como consecuencia de aplicacion del nimero
anterior, deberan estar vinculadas directamente a la parcela, y no podran distar de ésta mas de 500 m.

5. Quedara limitada la edificabilidad del local al cumplimiento con la dotacién de plazas de
aparcamiento, tanto en parcela como vinculadas a ella.

Art.84. (OD) Condiciones generales del uso terciario comercial.
a. Accesos.

Todos los locales dedicados a este uso, tendran un acceso desde la via publica con una anchura
suficiente segun la normativa vigente, para la evacuacion de la ocupacién de la oficina, siendo como
minimo de 120 cm, con al menos una hoja de mas de 82 cm, debiendo abatirse, en su apertura hacia el
exterior.

b. Circulacion interior.

1. Todos los recorridos accesibles al publico tendrdn una anchura minima de 120 cm, debiéndose salvar
los desniveles con rampas y escaleras de igual anchura que el recorrido. Deberan existir recorridos
accesibles segun las exigencias del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y la normativa
estatal vigente.

2. Los establecimientos organizados en varias plantas que tenga desniveles superiores a 8 m entre las
plantas extremas, debera disponer de ascensor a razén de una unidad cada 400 m2, o fraccién. Dicho
ascensor podra ser sustituido por escaleras mecanicas siempre que haya, al menos, un aparato
elevador. El ascensor seré accesible si asi lo marca la normativa estatal vigente.

3. Aguellos locales que superen los 50m?2 construidos en planta de acceso deber&n ser accesibles asi
como todos aquellos en lo que la suma de la superficie de las plantas diferentes a la de acceso sea
superior al 100% de la anterior.
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c. Altura libre de plantas.

1. La altura minima libre de planta, en edificios de nueva planta o rehabilitacién total, sera de 320 cm
para la totalidad de los usos amparados en las categorias TC-3, TC-4, TC-5y TC-6.

2.  Encel resto de las obras de nueva planta, la altura libre de planta, sobre rasante, sera superior a 280 cm.

3. Entodos los casos de edificaciones banqueadas, para adaptarse a la topografia del terreno, al menos el
50% de la superficie del local debera tener la altura libre minima de planta consignada en los dos
parrafos precedentes y el otro 50%, como minimo, 250 cm.

4. Los sotanos de los edificios de nueva planta, destinados a instalaciones o almacenes ligados a la
actividad de la planta superior, tendran una altura libre no inferior a 250 cm.

5. Los sétanos de los edificios de nueva planta, que se destinen a usos publicos en piezas vivideras,
necesariamente deberan estar ligados a la actividad de la planta superior y no podran representar mas
del 70% de la superficie total de la actividad; tendran una altura minima libre de 320 cm.

6. Entodos los casos, la altura libre entre plantas, podra ser tratada con decoraciones de falsos techos de
escayola y similar, que en cualquier caso deberan tener al menos 280 cm de altura libre. Los espacios
entre tales elementos decorativos y el forjado podran alojar instalaciones y conducciones no
habitables.

7. Enlas obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacién, ampliacion o cambio de uso, en edificaciones
existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas, la altura libre minima de
plantas sera la existente.

8. Los s6tanos y semisétanos de las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacién de edificaciones
existentes, se podran destinar a locales de instalaciones en cualquier caso. Requeriran una altura libre
de 250 cm, en locales de almacén exclusivamente, y de 320 cm, en locales con piezas vivideras, estén
0 no destinadas a uso publico; en este Ultimo caso se deberd cumplir la condicion de que el s6tano esté
ligado a la actividad de la planta superior, no pudiendo representar mas del 70% de la superficie total
de la actividad.

d. Vestibulo Acustico.

1. Los locales con musica o actividad similar, dispondran de vestibulo acustico en sus accesos. Los
locales deberan cumplir las condiciones acusticas de la normativa estatal vigente de proteccion frente
al ruido.

2. También deberan disponer en todos sus accesos, de un vestibulo previo insonorizado con doble puerta,
separadas ente si mas de 1,50 m, al que no podran dar otras dependencias.

e. Regulacion de Grandes Superficies Comerciales.

Las instalaciones comerciales correspondientes a las categorias TC-5 y TC-6, deberan sujetarse en la
tramitacion de la licencia de apertura a lo previsto en la normativa sectorial especifica.

f. Regulacion del Impacto Ambiental.

Las instalaciones que lo requieran, se someterdn a Evaluacion de Impacto Ambiental conforme al
ordenamiento aplicable.

g. Ventilacion.
Se dispondra de ventilacion natural o forzada que cumpla las exigencias del RITE.
h. Servicio de Aseos.

1. Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con seis 0 mas trabajadores, deberan disponer,
independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a clientes, de las dotaciones de
vestuarios y aseos previstos en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo vigente.

2. Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 0 menos trabajadores. Si hubiera
entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro. A partir de més de 20
trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro por
cada 20 trabajadores o fraccion.
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También se dispondra de un aseo de uso publico por cada 200 m? (tiles de zona de venta y uno mas
por cada 200 m2 (tiles o fraccion.

De ellos seran accesibles los estipulados por la normativa estatal vigente de accesibilidad.

i. Dotacion de aparcamiento.

Los locales destinados a este uso, deberan disponer como minimo, de las plazas de aparcamiento
siguientes:

a.

1 plaza de aparcamiento para automoviles ligeros por cada ciento cincuenta (150) m2 construidos o
fraccion, entendiéndose por fraccion cualquier tamafio que tenga el local aunque sea inferior a los
150 m2c para lo que es exigible 1 plaza. De estas plazas seran accesibles las estipuladas por la
normativa estatal vigente de accesibilidad.

Sera necesario preverlas dentro de la parcela edificable.

Quedan exentos de construir el garaje en el sdtano los solares que, utilizando toda su extension, su
capacidad no alcance 1/3 del numero de plazas obligatorias. La justificacion de la no posible
materializacién debera realizarse mediante un anteproyecto que incluya rampa o0 montacoches.

Todas las plazas materializadas fuera de la parcela edificable edificable como consecuencia de
aplicacion del nimero anterior, deberan estar vinculadas directamente a la parcela y no podran
distar de ésta mas de 500 m.

Quedara limitada la edificabilidad del local al cumplimiento del ndmero total de plazas
materializadas, tanto en parcela como vinculadas a ella.

Dotacion de Carga y Descarga.

Cuando la superficie de venta y almacenaje alcance los 1.000 m2 se dispondra, dentro del local o
parcela, una darsena de carga y descarga de 7 m de largo por 4 m de ancho, de forma tal que permita
las operaciones de carga y descarga sin entorpecer la via publica o el propio acceso al local.

En el caso particular de las categorias TC-3, TC-4, TC-5 y TC-6, la superficie a considerar para la
aplicacion del presente articulo, serd la suma de las superficies de todos los establecimientos
comerciales.

k. Condiciones particulares.

Ademas de la legislacion vigente sobre la materia que les fuera de aplicacion, los locales destinados a
la venta al pablico deberan cumplir:

No podra tener comunicacion directa con ninguna vivienda excepto en el caso de la categoria TC-1.

En el caso de que en el edificio existan viviendas, estas deberdn tener accesos y escaleras
independientes de los locales comerciales de la planta baja, o de las plantas superiores cuando se
autorizase el uso comercial en ellas.

Los locales comerciales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o portal, si no
es a través de un espacio intermedio con puerta antiincendios.

Las agrupaciones comerciales de edificaciones exentas, podran situarse en planta semisétano o
primer sotano, siempre que se dedique un minimo del 25% de la superficie total a espacios libres de
relacién/comunicacion, existiendo al menos una zona de doble altura, con superficie equivalente al
10%, en la que pueda inscribirse una circunferencia con didmetro minimo de 10 m.

Los locales deberan cumplir las condiciones acusticas de la normativa estatal vigente de proteccion
al ruido.

Las actividades y usos en sotanos, deberén estar vinculados registralmente a los locales o local de
planta baja.

Los despachos y las dependencias en planta sétano, cumpliran con las condiciones de las piezas
habitables, salvo que dispongan de aire acondicionado e iluminacion artificial suficiente.
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Los locales de publica concurrencia deberan cumplir:

En edificios con uso residencial, el uso comercial se desarrollara en planta baja, pudiendo
destinarse el s6tano a almacén, instalaciones y aseos, vinculados a la edificacion principal. Ademas,
estos locales deberan cumplir las siguientes condiciones:

El acceso al local sera independiente al de las viviendas.

No podran tener acceso a las zonas de viviendas.

Los deberan cumplir las condiciones acusticas de la normativa estatal vigente de proteccién al ruido.
La ventilacion de humos y olores, deberan realizarse por encima de la cubierta.

Los locales que utilicen megafonia, deberan disponer en todos sus accesos de un vestibulo previo
insonorizado con doble puerta, separadas ente si mas de 1,50 m, al que no podran dar otras
dependencias.

Los locales en los que se desempefian actividades sedentarias, cumpliran las condiciones impuestas
a las piezas habitables, salvo que dispongan de acondicionamiento de aire e iluminacion artificial
suficiente.

Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 0 menos trabajadores. Si hubiera
entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro. A partir de mas de 20
trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro
por cada 20 trabajadores o fraccion. De ellos seran accesibles los estipulados por la normativa
estatal vigente de accesibilidad.

También se dispondra de 2 lavabos y 2 inodoros de uso publico por cada 50 personas o fraccion.

Art.85. (OD) Condiciones generales del uso terciario recreativo.

a. Accesos.

Todos los locales dedicados a actividades comprendidas dentro de este uso, tendran un acceso desde la
via publica con una anchura no menor de 120 cm, siendo una de las hojas del hueco de paso para el
publico de 82 cm como minimo, debiendo siempre abatirse en su apertura hacia el exterior.

b. Circulacién interior.

Todos los recorridos accesibles al pablico tendran una anchura minima de 120 cm, debiéndose salvar
los desniveles con rampas y escaleras de igual anchura que el recorrido, sin perjuicio de lo establecido
para los recorridos de escaleras, pasos y pasillos accesibles al publico, que tendran la anchura minima
establecida por la vigente norma vigente en cuestiones de seguridad antiincendios, en funcién de su
superficie y caracteristicas, siempre que no esté por debajo de 120 cm. Deberan existir recorridos
accesibles segun las exigencias de la normativa estatal y autondmica vigente.

Los establecimientos organizados en varias plantas que tenga desniveles superiores a 8 m entre las
plantas extremas, deberan disponer de ascensor, a razon de una unidad cada 400 m?, o fraccion, por
encima de esa altura, siempre que ella esté destinada a los presentes usos. Dicho ascensor podra ser
sustituido por escaleras mecanicas siempre que haya al menos un aparato elevador. Dicho ascensor
sera accesible si asi lo marca la normativa vigente al respecto.

c. Alturalibre de plantas.

La altura minima libre de planta en edificios de nueva planta o rehabilitacion total, serd de 320 cm,
excepcionalmente podré llegar a 280 cm.

Los sotanos de las obras de nueva planta, que se destinen a usos publicos en piezas vivideras,
necesariamente deberan estar ligados a la actividad de la planta superior y no podran representar mas
del 70% de la superficie total de la actividad; tendran una altura minima libre de 320 cm.

Los sotanos de las obras de nueva planta destinados a instalaciones o almacenes ligados a la actividad
de la planta superior, tendran una altura libre minima de 320 cm.
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4. En todos los casos la anterior altura libre entre plantas podra ser tratada con decoraciones de falsos
techos de escayola y similar, que en cualquier caso deberan tener al menos 280 cm de altura libre. Los
espacios entre tales elementos decorativos y el forjado podran alojar instalaciones y conducciones no
habitables.

5. En las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacién, ampliacion o cambio de uso, en edificaciones
existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente POM la altura libre minima de plantas
serd la existente.

6. Los s6tanos y semisotanos de las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacién de edificaciones
existentes tendran una altura libre minima de plantas de 220 cm en locales de instalaciones, 250 cm en
locales de almacén exclusivamente, y 320 cm en locales con piezas vivideras estén o no destinadas a
uso publico. En este Gltimo caso se debera cumplir la condicién de que el sdtano esté ligado a la
actividad de la planta superior, no pudiendo representar mas del 70% de la superficie total de la
actividad. En caso de no poder cumplir la altura exigida, no sera posible implantar la actividad.

d. Condiciones particulares.

Ademas de las condicionantes que se incluyen en este capitulo, deberdn cumplirse las condiciones
generales de higiene establecidas para esta actividad, tanto en patios como en superficie minima de
estancias y en lo que les fuera de aplicacidn del Reglamento de Espectaculos.

e. Vestibulo Acustico.

1. Los locales con musica o actividad similar dispondran de vestibulo acustico en sus accesos deberan
cumplir las condiciones acusticas de la normativa estatal vigente en proteccion frente al ruido.

2. También deberan disponer en todos sus accesos, de un vestibulo previo insonorizado con doble puerta,
separadas ente si mas de 1,5 m, al que no podrén dar otras dependencias.

f.  Ventilacion.
Se dispondra de ventilacion natural o forzada que cumpla las exigencias del RITE.
g. Servicio de Aseos.

1. Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con seis 0 més trabajadores, deberan cumplir,
independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a clientes, de las dotaciones de
vestuarios y aseos previstos en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo vigente.

2. Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 0 menos trabajadores. Si hubiera
entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro. A partir de mas de 20
trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro por
cada 20 trabajadores o fraccidn. De ellos seran accesibles los estipulados segun la normativa estatal
vigente.

h. Dotacion de Aparcamiento.

1. Se dispondrd como minimo de 1 plaza de aparcamiento para automdviles ligeros por cada 150 m2
construidos o fraccion, entendiéndose por fraccion cualquier tamafio que tenga el local aunque sea
inferior a los 150 m2c. De estas plazas seran accesibles las estipuladas por la normativa estatal vigente
de accesibilidad.

2. Seranecesario preverlas dentro de la parcela edificable.

3. Quedan exentos de construir el garaje en el sétano los solares que, utilizando toda su extensién, su
capacidad no alcance 1/3 del nimero de plazas obligatorias. La justificacion de la no posible
materializacion debera realizarse mediante un anteproyecto que incluya rampa 0 montacoches.

4. Todas las plazas previstas fuera de la parcela edificable como consecuencia de aplicacion del nimero
anterior, deberan estar vinculadas directamente a la parcela, y no podran distar de ésta mas de 500 m.

5. Quedara limitada la edificabilidad del local al cumplimiento con la dotacién de plazas de
aparcamiento, tanto en parcela como vinculadas a ella.
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Art.86. (OD) Condiciones generales del uso terciario hotelero.
a. Accesos.

Todos los locales dedicados a este uso, tendrdn un acceso desde la via publica con una anchura
suficiente segun la normativa vigente, para la evacuacion de la ocupacién de la oficina, siendo como
minimo de 120 cm, con al menos una hoja de méas de 82 cm, debiendo abatirse, en su apertura hacia el
exterior.

b. Circulacién interior.

1. Todos los recorridos accesibles al pdblico, tendran una anchura minima de 120 cm, debiéndose salvar
los desniveles con rampas y escaleras de igual anchura que el recorrido. Deberan existir recorridos
accesibles segun las exigencias del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y la normativa
estatal vigente en lo referente a utilizacién y accesibilidad.

2. Los establecimientos organizados en varias plantas que tenga desniveles superiores a 8 m entre las
plantas extremas, deberan disponer de ascensor a razon de una unidad cada 400 m?, o fraccién. Dicho
ascensor podréa ser sustituido por escaleras mecanicas siempre que haya al menos un aparato elevador.
Dicho ascensor sera accesible si asi lo marca la normativa vigente al respecto.

c. Alturalibre de plantas.

1. Laaltura minima libre de planta, en edificios de nueva planta o rehabilitacion total, serd de 320 m, en
salas comunes, y 260 cm para el resto de los usos.

2. Los sétanos de los edificios de nueva planta, que se destinen a usos publicos en piezas vivideras,
necesariamente deberan estar ligados a la actividad de la planta superior no pudiendo representar mas
del 70% de la superficie total de la actividad. Tendran una altura minima libre de 320 cm.

3. En todos los casos, la anterior altura libre entre plantas podra ser tratada con decoraciones de falsos
techos de escayola y similar que, en cualquier caso, deberan tener al menos 250 cm de altura libre. Los
espacios entre tales elementos decorativos y el forjado podran alojar instalaciones y conducciones no
habitables.

4. Los s6tanos de las obras de nueva planta destinados a instalaciones o almacenes ligados a la actividad
de la planta superior tendrén una altura libre minima de 250 cm.

5. En las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacion, ampliacién o cambio de uso, en edificaciones
existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas, la altura libre minima de
plantas sera de 260 cm.

6. Los s6tanos y semisdtanos de las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacion de edificaciones
existentes, tendran una altura libre minima de plantas de 220 cm en locales de instalaciones, 250 cm en
locales de almacén exclusivamente, y 320 cm en locales con piezas vivideras, estén o no destinadas a
uso publico; en este dltimo caso se debera cumplir la condicién de que el sétano esté ligado a la
actividad de la planta superior, no pudiendo representar mas del 70% de la superficie total de la
actividad.

d. Condiciones particulares.

Ademas de la legislacién vigente sobre la materia que les fuera de aplicacién, los locales destinados a
residencia temporal, deberadn cumplir las condiciones generales de higiene establecidas para el uso de
vivienda, en lo referente tanto a patios como a superficie minima de estancias, y en lo que les fuera de
aplicacion del Reglamento de Espectaculos.

e. Vestibulo Acustico.
Cumplird lo sefialado en la normativa estatal vigente de proteccion frente al ruido.
f.  Ventilacion.

Se dispondra de ventilacion natural o forzada que cumpla las exigencias del RITE.
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g. Servicio de Aseos.

Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 0 menos trabajadores. Si hubiera entre
5y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro. A partir de mas de 20 trabajadores se
dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro por cada 20
trabajadores o fraccion. De ellos seran accesibles los estipulados segun la normativa estatal vigente.

h. Dotacion de Aparcamiento.

Los locales destinados a este uso deberan disponer de 1 plaza de aparcamiento para automoviles ligeros
por cada ciento cincuenta (150) m2 construidos o fraccion. De estas plazas seran accesibles las
estipuladas por la normativa estatal vigente de accesibilidad.

Seccion 42.- Usos Residenciales.
Art.87. (OE) Definicién del uso residencial.

Los usos y actividades encuadrados en el uso residencial, son los que se destinan al alojamiento estable
de personas.

Art.88. (OD) Categorias de los usos residenciales.
Para los usos residenciales, este Plan propone las categorias que se indican a continuacion:

= RP. Plurifamiliar: corresponde a los edificios destinados al alojamiento estable de personas, que se
conforma por dos 0 mas viviendas, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

= RU. Unifamiliar; corresponde a edificios destinados al alojamiento estable de personas, que se
conforma por una vivienda o agrupacion de viviendas (aisladas, pareadas, en hilera o agrupadas)
destindndose cada una de ellas a una familia, localizas en una Unica parcela con acceso
independiente.

= RC. Comunitario: corresponde a edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos que
no constituyan unidades familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

Art.89. (OD) Condiciones generales del uso residencial plurifamiliar.
a. Estancias.

1. Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina, estar-comedor, un dormitorio de dos camas 0
dos dormitorios de una cama y un aseo con lavabo, retrete y ducha al que se accedera sin pasar por la
cocina ni por el dormitorio.

2. Todas las viviendas deberan tener fachada a la via publica, a patio central de manzana o a espacio
libre, en ordenaciones de bloques aislados, con una longitud minima de cinco metros correspondiente
a piezas habitables.

3. No se permitira la construccién de viviendas en sdtanos y semisétanos ni en patios. Para que las
plantas bajas puedan ser habitadas habran de cumplir al menos los anteriores requisitos y estar
permitida su construccion en las Normas.

4. La distribucion interior de las viviendas deberd ser tal que todas las piezas habitables tengan luz y
ventilacion directas que tomaran de la via pUblica, patio de manzana, patios de parcela o espacios
libres en ordenacién de bloques aislados, a excepcion de los cuartos de aseo o de bafio, que podran
ventilarse por sistemas no directos y no tener iluminacion natural (shunt o similar).

5. Ningun local, sin luz ni ventilacion, destinado a cuarto trastero, armario, etc., tendra una superficie
superior a 4 m2.

b. Superficies minimas.
= Dormitorio simple: 6 m2,
= Dormitorio doble: 10 m2.(diametro minimo 2,60m)
= Aseo:2m

=  Cuarto de bafio: 3 m2.
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= Cocina: 6 m2. (didmetro minimo 1,60m).
=  Estar-Comedor, en funcién del programa:
= (1 dormitorio): 14 m2.
= (2 dormitorios): 16 m2.
= (3 dormitorios): 18 m2,
= (4 dormitorios): 20 m2,
= Estar + cocina + comedor:
= (1y 2 dormitorios): 20 mz,
= (3 y4 dormitorios): 24 m2,

1. Para el célculo de las superficies Gtiles de los dormitorios no se contabilizaran los pasillos de acceso
aunque éstos se encuentren una vez franqueada la puerta de dependencia. Se entiende por pasillo de
acceso los espacios con anchura inferior a 120 cm. o longitud superior a 70 cm.

2. Las cocinas se disefiaran teniendo en cuenta el espacio requerido para la ubicacion de los recipientes
para la recuperacion de residuos, incluyéndose en la planta de amueblamiento del correspondiente
proyecto.

3. Cada vivienda dispondra de un tendedero independiente, con superficie minima de 2 m?, que podra
situarse en el interior de la misma, en la azotea, si se permiten, o en las galerias o terrazas interiores.

c. Circulacion interior.

1. Laanchura minima de las escaleras sera de:

Numero total de viviendas
Numero de plantas Hasta 20 viviendas Més de 20 Viviendas

Hasta 5 1,00 m 1,30 m
Mas de 5 1,30 m 1,30 m
2. Cuando haya mas de 6 viviendas por planta la anchura minima serd de 1,5 m. 6 2 escaleras de 1 m.

3. Entodo caso se cumplira el nmero de escaleras, localizacién y dimensionado establecidos segin los
parametros de ocupacion y evacuacion determinados en la normativa contra incendios vigente.

4. El nimero de ascensores y su capacidad estara en funcién del nimero de viviendas a servir, de manera
gue hasta 16 viviendas se exige un ascensor capaz para 6 personas y a partir de dicho nimero se afiade
otro ascensor con capacidad minima para 4 personas. En cualquier caso estos se adecuaran a las
condiciones exigidas por la normativa de accesibilidad vigente.

5. El Ayuntamiento podra eximir del segundo ascensor cuando nimero de personas servidas fuera
inferior a 48, dicho nimero se calculara segun los dormitorios dobles y sencillos, contabilizandose:

= Dormitorios sencillos: 1 persona.
= Dormitorios dobles: 2 personas.

6. Cuando se trate de rehabilitacion de edificios historicos o edificaciones de menos de 10 viviendas el
ascensor podrd reducir su capacidad a 4 personas siempre que ello sea compatible con las
disposiciones sobre accesibilidad y barreras arquitectonicas.

7. Laanchura minima de los pasillos sera de 0,80 m. si su longitud no sobrepasa los 3 m. Si son de méas
de 3 m. de largo, el ancho minimo sera de 0,90 m. La altura libre minima sera de 2,20 m. En cualquier
caso estos se adecuaran a las condiciones exigidas por la normativa de accesibilidad vigente.
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d. Altura libre de planta.

1. La altura total sera como minimo 2,50, excepto en la planta baja en la que si existen locales
comerciales u oficinas serd de 3 m.

2. Laaltura libre minima sera de 2,50 m. autorizandose 2,30 en bafios y cocinas y 2,20 en pasillos.
3. Lasuperficie de ventilacion por vivienda no sera inferior a 1/8 de su superficie en planta.
e. Servicios e instalaciones.

1. Las aguas pluviales se conduciran al interior del edificio, prohibiéndose la instalacién de bajantes que
viertan al exterior.

2. Se prohibe lanzar los humos al exterior por fachadas y patios. Los humos habran de llevarse por
conductos apropiados hasta una cierta altura que, como maximo sera de 1 m. por encima del caballete
de cubierta y 2 m. en azoteas practicables. Los conductos de humo no podran alojarse en las
medianeras y estaran convenientemente aislados. Se exceptlan de esta disposicion las salidas de
calderas estancas y las salidas existentes al amparo de una normativa anterior.

f.  Vivienda exterior.
1. Toda vivienda o apartamento para ser exterior cumplird una de las condiciones siguientes:
a. Que tenga huecos a una calle o plaza.

Que recaiga a un espacio unido a una calle o plaza o espacio cerrado, en cuya planta pueda inscribirse
un circulo de 16 m. de didmetro, siempre que la abertura sea, como minimo, de 6 m. de anchura y
que su profundidad sea igual o menor que vez y media la anchura.

b. Que recaiga a un espacio cerrado (patio de manzana) en el que el Plan autorice viviendas en toda la
extension de dicho patio.

2. En todos estos casos se considera vivienda exterior la que cumpla una de las tres condiciones
establecidas anteriormente en una longitud de fachada igual a la minima permitida por la Ordenanza
de la zona correspondiente, y a la que recaigan piezas habitables.

g. Vivienda interior.

Es aquella en que la anchura de la fachada, en los casos b) y ¢) del apartado anterior, sea inferior a la
minima permitida en la Ordenanza correspondiente o aquella con fachada a un patio en el que se
prohiben viviendas con fachada exclusiva al mismo. Queda prohibida la construccién de viviendas
interiores.

h. Aparcamiento.
1. Se establecera una dotacion de aparcamiento que como minimo sera de:

a. 1 plaza de automdviles ligeros por cada 100 m2 (tiles, en viviendas de superficie media inferior a
120 m? construidos y en todo caso como minimo 1 plaza de automoviles ligero por vivienda.

b. 1,5 plazas de automoviles ligeros por cada 100 m2 (tiles, en viviendas de mayor superficie.
c. De estas plazas seran accesibles las estipuladas por la normativa estatal vigente de accesibilidad.

2. Seréanecesario preverlas dentro de la parcela edificable. Cuando quede justificado que en la parcela no
puedan materializarse el total de plazas exigidas, deberan aportarse fuera de la parcela, en edificios
préximos. Estas plazas deberén estar vinculadas directamente a la vivienda y no podran distar de ésta
mas de 300 m.

3. Deberan cumplirse alguna de las dos situaciones, de lo contrario, se limitara el nimero de viviendas en
funcidn de las plazas de aparcamiento que puedan materializarse, y aportarse.

4. Quedan exentos de construir el garaje en el sotano los solares que, utilizando toda su extension, su
capacidad no alcance 1/3 del nimero de plazas obligatorias. La justificacion de la no posible
materializacidn debera realizarse mediante un anteproyecto que incluya rampa o0 montacoches.
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5. Complementariamente a lo anterior, el Ayuntamiento podra requerir la ejecucion y puesta en uso de
todas las plazas, cuando de forma motivada se justifique técnicamente.

i. Barreras Arquitectonicas.

Toda edificacién destinada al uso de vivienda, debera cumplir la normativa o reglamentacion estatal,
autondmica y/o municipal en materia de supresién de Barreras Arquitectdnicas.

Art.90. (OD) Condiciones generales del uso residencial unifamiliar.
a. Estancias.

1. Toda vivienda se compondra como minimo de cocina, comedor, dos dormitorios dobles, o uno doble y
dos sencillos, y un cuarto de bafio completo y un aseo.

2. La distribucién interior de las viviendas debera ser tal que todas las piezas habitables tengan luz y
ventilacion directas a excepcidn de los cuartos de aseo o de bafio que podran ventilarse por sistemas no
directos y no tener iluminacién natural.

b. Superficies minimas.

Las superficies minimas de las dependencias de la vivienda cumplirdn con lo establecido en el Articulo
correspondiente.

c. Circulacion interior.
1. Las escaleras tendran un ancho minimo de 0,90 m.
2. Laanchura minima de los pasillos sera de 0,85 m.
d. Alturalibre de planta.

La altura total minima en planta baja y superiores serd de 2,60 m. y la altura libre 2,50, excepto en
cocinas y cuartos de bafio en que se autoriza 2,40 y en pasillos 2,30 m.

e. Servicios e instalaciones.
1. Se prohibe el vertido directo de las aguas pluviales a la via publica o a espacios libres no privados.

2. Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fachadas o patios debiendo llevarse por conductos
apropiados y exclusivos. Los conductos de humo no podran alojarse en las medianerias y estaran
convenientemente aislados. Salvo salidas de calderas estancas.

3. En caso de existir areas comunes desde las que se acceda a las viviendas deberan prever un itinerario
para bomberos y vehiculos de emergencia de 3 m. de anchura minima, en todo el entorno del &rea.

f.  Aparcamiento.
1. Seestablecera una dotacion de aparcamiento que como minimo seré de:

a. 1 plaza de automdviles ligeros por cada 100 m2 (tiles, en viviendas de superficie media inferior a
120 m2 construidos y en todo caso como minimo 1 plaza de automaéviles ligero por vivienda.

b. 1,5 plazas de automoviles ligeros por cada 100 m? (tiles, en viviendas de mayor superficie.
c. De estas plazas seran accesibles las estipuladas por la normativa estatal vigente de accesibilidad.

2. Sera necesario preverlas dentro de la parcela edificable. Cuando quede justificado que en la parcela no
puedan materializarse el total de plazas exigidas, deberan aportarse fuera de la parcela, en edificios
préximos. Estas plazas deberén estar vinculadas directamente a la vivienda y no podran distar de ésta
mas de 300 m.

3. Deberan cumplirse alguna de las dos situaciones, de lo contrario, se limitara el nimero de viviendas en
funcion de las plazas de aparcamiento que puedan materializarse, y aportarse.

4. Quedan exentos de construir el garaje en el sétano los solares que, utilizando toda su extension, su
capacidad no alcance 1/3 del nimero de plazas obligatorias. La justificacion de la no posible
materializacion debera realizarse mediante un anteproyecto que incluya rampa o montacoches.
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5. Complementariamente a lo anterior, el Ayuntamiento podra requerir la ejecucion y puesta en uso de
todas las plazas, cuando de forma motivada se justifique técnicamente.

g. Barreras Arquitectdnicas.

Toda edificacién destinada al uso de vivienda, deberd cumplir la normativa o reglamentacién estatal,
autondmica y/o municipal en materia de supresién de Barreras Arquitectdnicas.

h. Otros
1. Cumpliran las disposiciones de vivienda plurifamiliar que les fueran de aplicacion.
2. Se permitira el adosamiento, previo registro del acuerdo entre las partes, mediante documento notarial.

3. La parcela en que se ubique la vivienda debe tener contacto en, al menos, una linea de 3 m., con una
via publica.

Art.91. (OD) Condiciones generales del uso residencial comunitario.
1. Cumpliran las disposiciones de vivienda plurifamiliar o unifamiliar que les fueran de aplicacion.

2. Las condiciones de locales y edificios destinados a residencia comunitaria cuando su superficie no
rebase los quinientos (500) m2 construidos seran para lo referente a tamafio de las piezas e iluminacion
las establecidas para las viviendas. En otro caso, les serd de aplicacion, complementariamente, tanto
las de edificios y locales destinados a uso Hotelero como las condiciones establecidas en la legislacion
especifica de &mbito autonémico o estatal.

3. Ladotacion de plazas de aparcamiento serd, como minimo, de 1,5 plazas por cada 100 m2 de techo.

4. Los establecimientos de residencia comunitaria de superficie construida superior a quinientos (500)
m2, deberan prever una dotacion de elementos comunales, accesos, pasillos, salones, servicios, cuartos
de basura, depuracidn y reciclaje, no inferior al 30% de la superficie total de la instalacion.

5. Se debera cumplir la normativa estatal vigente en accesibilidad.

Seccion 52.- Usos Dotacional Equipamiento.

Art.92. (OE) Definicién del uso dotacional equipamiento.

Comprenden las diferentes actividades, de caréacter publico o privado, destinados a la formacion
intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Art.93. (OD) Categorias de los usos dotacional equipamiento.
Para los usos dotacional equipamientos, este Plan propone las categorias que se indican a continuacion:

= Infraestructuras (DEI): comprende las actividades vinculadas a redes, centros de produccion,
almacenaje y distribucion de las energias necesarias para dar servicio a las instalaciones urbanas,
normalmente situados fuera de los suelos urbanizados y las instalaciones, edificaciones y espacios
necesarios para el funcionamiento de los servicios de transporte, exceptuando el viario rodado,
peatonal y los aparcamientos de automéviles.

= DEI-1. Eléctricas.

= DEI-2. Edlicas.

= DEI-3. Solares.

= DEI-4. Por carretera.
= DEI-5. Ferroviario.

= DEI-6. Aeroportuario.

= DEI-7. Telecomunicaciones.
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= Servicios Urbanos (DES): comprende las instalaciones necesarias para dotar a cada punto de la
ciudad de los servicios basicos de agua, energia y telecomunicaciones.

= DES-1. Abastecimiento.

= DES-2. Saneamiento.

= DES-3. Depuracion.

= DES-4. Electricidad.

= DES-5. Alumbrado.

= DES-6. Telefonia.

= DES-7. Residuos Solidos Urbanos.
= DES-8. Tanatorios.

= DES-9. Cementerios de personas.
= DES-10. Cementerios de animales.
= DES-11. Crematorio.

= Educativo (DEDU): comprende las actividades destinadas a la formacion escolar, universitaria y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad pablica o privada. En el caso de titularidad
privada la edificabilidad correspondiente consumirad aprovechamiento urbanistico.

= DEDU-1. Educacién infantil y Guarderia.

= DEDU-2. Centros de Ensefianza no Universitaria.
= DEDU-3. Centros Universitarios.

= DEDU-4. Centros de Investigacion.

= DEDU-5. Academias.

= DEDU-6. Residencias de Estudiantes.

= Cultural (DCU): comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual, cultural, religiosa
de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En el caso de titularidad privada la
edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

= DCU-1. Centros Culturales, Bibliotecas, Conservatorios.
= DCU-2. Salones de Actos y Auditorios.

= DCU-3. Museos, Galerias de Arte.

= DCU-4. Religioso Sin Residencia Colectiva.

= DCU-5. Religioso Con Residencia Colectiva.

= DCU-6. Centros de Interpretacion.

= Deportivo (DDE): comprende las actividades destinadas a la expansién deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad publica o privada. En el caso de titularidad privada la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

= DDE-1. Instalaciones sin espectadores.

= DDE-2. Instalaciones con espectadores.
= DDE-3. Extensivo.

= DDE-4. Piscina vinculada a la vivienda.

= DDE-5. Spas y Gimnasios.
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= Administrativo - Institucional (DAI): comprende las actividades propias de los servicios oficiales de
las Administraciones publicas, asi como de sus organismos autonomos. También se incluiran es este
uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia,
fuerzas de seguridad, proteccion civil, notarias, registros de la propiedad u otros analogos.

= DAI-1. Oficinas de la Administracion.

= DAI-2. Bomberos.

= DAI-3. Seguridad Publica.

= DAI-4. Servicios de Abastecimiento y mataderos.
= DAI-5. Perreras Municipales.

= DAI-6. Servicios de Limpieza.

= DAI-7. Servicios de Parques y Jardines.

= DAI-8. Cuarteles.

= DAI-9. Instalaciones Militares sin Residencia.

=  Sanitario — Asistencial (DSA): comprende las actividades destinadas a la asistencia y prestacion de
servicios médicos o quirurgicos, incluso aquellos més generales como residencias de ancianos,
centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener
titularidad puablica o privada. En el caso de titularidad privada la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

= DSA-1. Hospitales, Clinicas y policlinicas.

= DSA-2. Consultorios, Dispensarios, Ambulatorios, Centros de Salud y Centros de
urgencias.

= DSA-3. Consulta Médica y Fisioterapia.

= DSA-4. Centro de Servicios Sociales Generales.

= DSA-5. Centro de Servicios Sociales Especializados.
= DSA-6. Residencias de la Tercera Edad.

= DSA-7. Pisos Tutelados.

= DSA-8. Vivienda Publica.

= DSA-9. Centros de Acogida de Animales.

= Contingencias (DC): en las parcelas expresamente calificadas como de equipamiento de
contingencia se permite cualquiera de las categorias establecidas en este articulo.

Art.94. (OD) Condiciones generales de los usos dotacional equipamiento.
a. Dotacion de aseos para todas las actividades.

Se dispondré de los aseos necesarios segun la propia actividad, con un minimo de 2 bafios, con un
lavabo y un inodoro cada uno De ellos seran accesibles los establecidos por la normativa estatal vigente
en accesibilidad.

b. Actividades de reunion o espectéculos.

Cuando acojan actividades de reunion y espectaculos, los centros cumpliran las condiciones que
determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos, asi como todas aquellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla, y las que le sean aplicables
por analogia con estos u otros usos.
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c. Actividades educativas.

1. Cuando acojan actividades de educacion, los locales cumpliran las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que determine la Administracion Autonémica competente, asi como todas
aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla.

2. Los centros escolares de mas de 2.000 m2 de superficie construida, deberdn contar con una plaza de
estacionamiento de autobUs para transporte escolar, con espacio para subida y bajada, por cada 150
plazas escolares.

3. Sus caracteristicas se ajustaran a lo establecido en el Anexo 1V del RP.
d. Actividades sanitarias.

Cuando acojan actividades sanitarias, los locales cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los 6rganos competentes de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha, asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia
propia de la actividad que desarrolla.

e. Actividades deportivas.

1. Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo publico se utilizard como normativa de
disefio la establecida por el organismo competente.

2. Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumpliran las condiciones de
aplicacion de la zona en que se ubiquen.

3. Eninstalaciones cubiertas y en obras de nueva planta, la altura minima entre plantas de la edificacion
sera de 3,60 m para usos de practica deportiva, pudiéndose rebajar a 3,20 m en vestuarios y usos
administrativos, no admitiéndose so6tanos con estancias habitables o que no estén destinadas a almacén
de material o instalaciones mecanicas del centro, salvo que se cumplan las condiciones de ventilacion,
evacuacion y accesibilidad.

4. Las instalaciones deportivas cumpliran las condiciones fijadas por las disposiciones vigentes, y la
categoria DDE-2, centros con espectadores, las establecidas para los centros de espectaculos y salas de
reunién de las presentes Normas, asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia
propia de la actividad que desarrolla.

5.  Cuando se proyecten instalaciones deportivas en suelo publico, se utilizard la normativa de disefio
establecida por la Delegacién Nacional de Educacion Fisica y Deportes, Consejo Superior de
Deportes, consejeria de Educacion y Cultura de Castilla La Mancha y 6rgano competente.

6. Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso, se cumpliran las condiciones de
aplicacion en la zona en que se ubiquen.

7. Las instalaciones deportivas cumpliran la reserva de aparcamiento a razon de 1 plaza por cada 200
m2c, ademas de las que se necesiten para el correcto funcionamiento de la actividad, excepto las de la
categoria DDE-2 que seran las previstas para el uso de salas de reuniones. De estas plazas seran
accesibles las estipuladas por la normativa estatal vigente de accesibilidad.

8.  Sus caracteristicas respetaran como minimo lo establecido en el Anexo V del RP.
f.  Actividades de infraestructuras y servicios.

Los espacios destinados a servicios urbanos e infraestructuras, se regularan por la normativa de &mbito
estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en
estas Ordenanzas, y en su caso, por la reglamentacion de las compafiias que las tutelen.

g. Actividades con residencia colectiva.

Cuando los locales acojan actividades residenciales colectivas, se estara a las determinaciones recogidas
en estas Normas para el uso residencial comunitario y a las que en su caso estén determinadas por la
Administracién competente y la normativa estatal vigente.
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h. Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento publico, el Ayuntamiento motivadamente, podra
alterar el uso sin pérdida del dominio publico y ante la innecesaridad del servicio previsto.

i. Dotacion de Aparcamiento.

Se dispondréa de 1 plaza de aparcamiento para automdviles ligeros cada 150 m2 construidos o fraccion.
Se debera reservar, como minimo, una plaza de cada 33 o fraccién, destinada a vehiculos que
transporten personas con movilidad reducida permanente.

J. Aparcamiento subterraneo.

1. Podréan ubicarse garajes y estacionamiento en el subsuelo de las parcelas calificadas como espacios
dotacionales, siempre y cuando la implantacidn de este uso no minore la calidad ni funcionalidad del
uso o servicio publico.

2. Las rampas de acceso al aparcamiento en el subsuelo podran emplazarse, en superficie, sobre viales y
parcelas dotacionales.

3. Este uso diferenciado del subsuelo podra ser de titularidad publica o ser susceptible de titularidad
privada, previo expediente de desafectacion demanial. En este segundo supuesto, el uso del subsuelo
serd lucrativo e independiente del uso y edificabilidad asignado a la superficie y vuelo.

4. La decision que se adopte al respecto deberé valorar la idoneidad, tanto desde el punto de vista del
interés social (que se pretende cubrir con la dotacion de més plazas de aparcamiento) como desde el
punto de vista de la viabilidad econémica y técnica de la promocién y construccién del aparcamiento.
En todo caso, debera de respetarse y mejorarse la movilidad y accesibilidad peatonal al espacio
dotacional.

k. Accesibilidad.

En todo caso sera de obligado cumplimiento lo establecido en el Cadigo de Accesibilidad de Castilla La
Mancha y la normativa estatal vigente.

Seccion 62.- Usos Dotacional Comunicacion.

Art.95. (OE) Definicién del uso dotacional comunicacion.

Comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas
de aparcamiento de vehiculos, tanto pablicos como privados.

Art.96. (OD) Categorias de los usos dotacional comunicacion.

Para los usos dotacional comunicaciones, este Plan propone las categorias que se indican a
continuacion:

=  Viario Rodado (DCR): corresponde a los espacios e instalaciones dedicados al paso de los vehiculos
a motor, que conectan los diferentes puntos del territorio.

= DCR-1. Vias Estatales.

= DCR-2. Vias Autondmicas.
= DCR-3. Vias Generales.

= DCR-4. Vias Locales.

= Viario Peatonal (DCP): corresponde a los espacios e instalaciones dedicados al paso de los
vehiculos sin motor o de personas.

= DCP-1. Vias Peatonales: comprende el conjunto de las vias destinadas al trafico peatonal y
de vehiculos sin motor.

= DCP-2. Vias Pecuarias: comprende el conjunto de las vias destinadas al trafico de animales.

= DCP-3. Carriles de Bicicletas: comprende el conjunto de las vias destinadas al trafico
exclusivo de bicicletas.
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= Aparcamiento (DCA): son los espacios e instalaciones destinados a la estancia de vehiculos.
= DCA-1. Aparcamiento en Superficie: es aquel garaje situado a nivel rasante.
= DCA-2. Aparcamiento Subterraneo: es aquel garaje situado bajo rasante.

= DCA-3. Aparcamiento en Edificio Exclusivo: es aquel garaje que ocupa la totalidad de un
edificio tanto bajo rasante como sobre rasante.

= DCA-4. Cocheras de Autobuses: comprende las actividades de guarda, mantenimiento y
reparacion de los autobuses urbanos e interurbanos.

Art.97. (OD) Condiciones generales del uso viario rodado (DCR).
a. Vias Estatales y Autondmicas.
Estaran a lo dispuesto en sus respectivas legislaciones especificas.
b. Vias Municipales.
i Calles compartidas o de coexistencia.

1. Son calles compartidas aquellas que pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y automoviles;
tienen, por tanto, un caracter local y, especificamente, son propias de las areas residenciales.

2. Ninguna calle compartida podra tener una intensidad de trafico incompatible con el caracter estancial
de la zona.

3. Se evitard la impresion de separacion rigida entre calzada y acera; por consiguiente, no existiran
diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccién transversal de la calle. Las
bandas que visualmente den la impresion de separar el espacio peatonal del vehicular, en caso de
existir, deben interrumpirse cada veinticinco (25) metros de manera perceptible para el usuario. Los
accesos a las calles de coexistencia se indicaran preferentemente mediante sefializacion horizontal. El
pavimento se disefiard en forma que exista siempre una separacion minima entre vehiculo y
edificacion de 0,60 m.

4. Las entradas y salidas de las calles compartidas deben reconocerse como tales por su propia
ordenacién y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma analoga a los
accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a las calles de coexistencia se indicaran mediante
sefializacion horizontal, preferentemente.

5. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos, en las distintas partes de la zona de
coexistencia, destinadas a la circulacion, de modo que los vehiculos circulen a la velocidad de los
peatones. La distancia que separe estos elementos de ordenacion no debe superar los cincuenta (50)
metros. Estas ordenaciones pueden ser ondulaciones del pavimento, itinerarios serpenteantes, etc. Si
para facilitar dicha ordenacion se colocasen bolardos u otros elementos verticales, se localizaran de tal
forma que no interrumpan el acceso a las fincas y aparcamientos colindantes pudiendo ser hidraulicos
si fuese necesario.

6. Si se dispusiesen espacios especialmente disefiados como areas de juego, se diferenciaran con claridad
de los destinados a la circulacién. Es recomendable que estas areas de juego estén fisicamente
separadas de los espacios utilizables por vehiculos o convenientemente protegidos con ajardinamiento
y mobiliario.

7. Se protegeran las entradas a edificios y garajes, que no podran situarse a menos de 6 m. de una
interseccion.

ii.  Transporte en Plataforma Reservada.

1. Se entiende por transporte en plataforma reservada el que discurre por una banda especificamente
disefiada para tal fin, normalmente sobre carriles, y a cuyos vehiculos se da preferencia en el transito.

2. El Ayuntamiento podra disefiar el sistema de recorridos del transporte en plataforma reservada por los
lugares que estimase oportuno.
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3. El Ayuntamiento redactard la normativa técnica y de disefio en funcion de las caracteristicas del
sistema que se adopte. A titulo indicativo para la solucion del disefio de las vias por las que se propone
gue transcurran, se tendran en cuenta los siguientes condicionantes: la reserva debera de tener una
banda de una anchura no menor que seis (6) metros para una circulacion en los dos sentidos, a la que
habra que sumar el espacio necesario para la disposicion de los postes de sustentacién de los cables
eléctricos; la pendiente no debera superar el cinco por ciento (5%) admitiéndose s6lo puntualmente
porcentajes de hasta siete por ciento (7%); y se preveran los espacios necesarios para la espera y

acceso de los usuarios.

iil. Vias de vehiculos.

= Determinaciones de disefio.

= Radios de giro segun tipo de vehiculo:

(m) (m) (m)

Ligero tamafio medio 3,40 5,80 0,35
Ligero gran tamafio 6,00 8,85 0,40
Microbus 8,00 11,40 0,60
Camion dos ejes, rigido 8,50 12,50 0,70
Camidn tres ejes, rigido (autobus) 10,00 13,60 1,40
Vehiculo articulado 6,00 12-13,50 0,36

= Radio minimo de curvas segun velocidad.

Velosidag

60 Km./h. 120 m.
50 Km./h. 75 m.
40 Km./h. 45 m.
30 Km./h. 25 m.

= Peraltes.

Los peraltes estaran comprendidos entre el 2 y el 4% segun las siguientes formulas:
0,319 V2

Peralte % =

V = Velocidad de disefio con Km/h.

R = Radio en metros.

= Radio en cruces.

Calles locales: 6 a8 m. minimo de 3a5 m.

Calle local y colectiva. 10 a 12 m. minimo de 6 a 8 m.
Calle colectiva y Avda.: 15 m. minimo 8 m.

En calles zonas industriales: 18 m. Minimo 15 m.

gk 0N PE

En rotondas: radio de entrada 12 a 15 m. en vias colectivas, 25 m. en Avenidas.

= Distancia de visibilidad en los accesos a intersecciones con viario estructurante.
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La distancia minima sera de 30 metros.

= Pendientes maximas segun tipo de via.

Principales avenidas:
Vias locales residenciales:
Vias industriales:

Pasos elevados:

Intersecciones:

= Acuerdos verticales.
Longitud de la Curva: L=Kv @

Siendo Kv parametro cuadro adjunto.

5-7% (valor limite 10%).

7%, con buena visibilidad 6%.

Documento de Concertacion.
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4-7%, excepcionalmente hasta el 12-15%.

Velocidad de Calculo ‘ 60 Km./h. 50 Km./h. 40 Km./h. 30 Km./h.
Acuerdo convexo (cresta) 1.400 750 300 100
Acuerdo concavo (valle) 1.000 600 200 100

@ Diferencias algebraicas en tanto por uno entre las pendientes de las rasantes entrante y saliente.

La longitud minima acuerdo L medida en cm sera:

| 35 | 30 | 25 | 20 |

= Dimensiones de carriles.

Vias principales: 6ptimo 3,50 m.; minimo 3 m.

Vias industriales vehiculos pesados: 3,50 a 3,75 m.

Vias locales: 3,25 a 3 m.; excepcionalmente 2,50 a 2,75 m.

Carril derecho grandes vias: 3,50 a 3,75 m.

Carril bus: 3,30 m. minimo 3,00 m.

Carriles auxiliares de giro: minimo 2,70 m. (en vias rapidas 3,50 m.)
= Bordillos y vados.

Tendran una altura maxima de 14 cm. sobre la calzada méas préxima.

En los vados de itinerarios no motorizados la altura se reducird a 2 cm., y el pavimento ser& duro y
antideslizante.

Los vados para la eliminacion de barreras arquitectonicas se disefiaran de forma que los dos niveles a
comunicar se enlacen por un plano inclinado cuyas pendientes longitudinal y transversal sean como
méaximo 8 y 2%, respectivamente. Su anchura serd como minimo de 1,80 m.

= Capacidad del viario urbano.
La capacidad de una via puede calcularse de forma simplificada aplicando la siguiente formula:
C=KA.V.
K =450 a 580 (valores mas altos en calles estrechas y densas).
A = Anchura neta calzada en metros.

V = % de fase verde en intersecciones.
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= Determinaciones de pavimentacion.

16. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte y las del
transito que discurrird sobre él, asi como las que se deriven de los condicionantes de ordenacion
urbana y estéticos.

17. La separacion entre las areas dominadas por el peatdén y el automévil se manifestara de forma que
queden claramente definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible que se produzca mediante
diferencia de nivel. A tales efectos se diversificaran los materiales de pavimentacidn de acuerdo con su
diferente funcién y categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas,
estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

18. El pavimento de las sendas de circulacién de los peatones y las plazas seran duros, antideslizantes y
sin resaltes distintos a los propios del grabado de piezas, sin presentar obstaculos a la circulacién de
personas y vehiculos de mano; se distinguiran las porciones de aquéllas que ocasionalmente pudieran
ser atravesadas por vehiculos a motor, que no deformardn su perfil longitudinal sino que tendran
acceso por achaflanado del bordillo. Se variaré la textura y color del mismo en las esquinas, vados,
paradas de autobuses y otros lugares de interés u obstaculos que se encuentren en su recorrido.

19. En sendas de parques y jardines se admite pavimento de tierras compactadas con un 90% PM (proctor
modificado).

20. Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento y se nivelaran con su plano. Las rejillas tendran huecos menores de 2 cm. y una disposicién
del enrejado de manera que impida el tropiezo de las personas que utilicen bastones y sillas de ruedas.

21. En los cruces de itinerarios de peatones o de trafico no motorizado, la altura del bordillo se rebajara a
2 cm. y el pavimento seré antideslizante para permitir el paso de minusvalidos, cochecitos de nifios,
carritos y bicicletas. Se admite la elevacion de la calzada respetando las recomendaciones de acerados
verticales.

= Condiciones especificas de las calles particulares.

22. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con este caracter en los Planes y Estudios
de Detalle. Mientras conserven esta calificacion, el Ayuntamiento ejercerd la oportuna inspeccion y
vigilancia.

23. Su urbanizacion se ejecutara por los particulares o entidades promotoras de los respectivos proyectos,
Y Su ejecucidn se ajustara a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para
las vias publicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que sefiala la Ley del Suelo, ademas del
de jardineria y en su caso red de riego. Los proyectos se ajustaran a la normativa municipal sobre la
materia.

24. Las autoridades municipales estardn facultadas para exigir la utilizacién pablica de la calle o calles
particulares, regulando el uso de las mismas conforme a las necesidades de la ciudad, pudiendo los
propietarios proponer su entrega y conservacion al Ayuntamiento, previa la cesion gratuita a éste, libre
de cargas y gravamenes de dichas calles, las cuales deberdn estar dotadas de la totalidad de los
servicios sefialados en el nimero anterior y en perfectas condiciones de urbanizacion.

25. Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se modificare el Plan de Ordenacion del sector
en el que se encuentren incluidas, se mantendra su calificacion urbanistica de terreno vial a todos los
efectos, incorporandose éstas al patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de actuacion previsto
en dicha ordenacion.

26. En ningun caso podran admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a aumento de volumen,
alturas o densidad de edificacion, distintas a las fijadas en el Plan de Ordenacion.

27. Respecto a la tramitacidn de licencias de alineacion y de edificacion, se estard a lo previsto en las
presentes Normas.

28. Deberén evitarse en lo posible las calles en fondo de saco. En caso de existir el eje serd recto, su
longitud maxima sera de 50 m. y en el final se proyectara una glorieta con un didmetro minimo que
permita el giro de un vehiculo de bomberos sin necesidad de maniobrar.
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29. El viario interior de parcela tendra una dimension minima de 3 m. de ancho por sentido y unas aceras
de 2 m. cada uno, siendo la anchura minima total de 10 m.

Art.98. (OD) Condiciones generales del uso.

1. Los espacios minimos requeridos para movimientos peatonales seran los siguientes:

Movimiento de una persona 0,75 0,60
Una persona con cochecito 0,90 0,80
Cruce de dos personas 1,00 0,90
Dos personas en paralelo 1,30 1,10
Dos personas con nifio 2,25 1,80
Persona con cochecito y nifio 1,25 1,15
Cruce de minusvalido y persona con cochecito 1,80 1,70
Dos personas con paraguas 2,40 2,00

(Fuente: Ministerio de Fomento.)

2. Enbase a lo anterior el ancho de la acera en funcion del tipo de via seré el siguiente:

Tipo e calle

Minimo 1,5 m. Calle de viviendas unifamiliares
2m. Calles industriales

2,50 m. a3 m. Calles locales residenciales
3m.a5m. Calles comerciales
5m.a7m. Grandes Avenidas

3. Las vias de circulacién tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento (1%) para
evacuacion de aguas pluviales y una maxima del ocho por ciento (8%) debiendo, en este caso contar
con pavimento antideslizante.

4. Lapendiente transversal serd como maximo 2%.

5. Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion de su necesidad, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

a. Para pendientes inferiores al uno por ciento (1%) cuando se asegure transversalmente o con
amplitud de dispositivos la recogida de aguas pluviales.

b. Para pendientes superiores al ocho por ciento (8%) cuando se disponga como ampliacion de acera
una escalera publica con rellanos de ciento veinte (120) centimetros de longitud, minima pendiente
del ocho por ciento (8%) y contrahuellas de treinta (30) centimetros.

¢. Cuando por haber un itinerario alternativo que suprima las barreras arquitectonicas de acuerdo con
la legislacidn vigente sobre supresién de Barreras Arquitectdnicas en las Vias y Espacios Publicos,
podran disponerse escaleras con peldafios de huella maxima de treinta y cinco (35) centimetros,
contrahuella minima de dieciséis (16) centimetros, en un nimero maximo de diez (10) peldafios
entre rellanos de longitud minima de ciento veinte (120) centimetros.
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En pasarelas y pasos subterraneos su pendiente longitudinal maxima sera del 10% en recorridos
iguales o inferiores a 3 m. y del 8% en recorridos superiores hasta un limite de 6 m y del 6% en el
resto de los casos. Si la longitud del tramo es superior se haran distintos tramos hasta alcanzar la
longitud total. La pendiente maxima transversal sera del 2%.

Las rampas se dotaran de doble pasamanos a ambos lados en alturas de 0,70 y 0,90 m., cuidando que
el grosor y la distancia a la pared de adosamiento, en caso de que exista, permitan un facil y seguro
asimiento también a las personas con dificultades de manipulacion, con una seccién igual o
equivalente a un tubo redondo de 4 a 5 cm., separado de la pared un minimo de 4 cm. Ademas contara
con proteccién a ambos lados con una altura de 10 cm. por encima del pavimento para evitar el
deslizamiento lateral.

Su anchura libre minima sera de 1,20 m.

El pavimento sera duro y antideslizante, debiendo sefialarse con diferente textura y color el inicio y
final de los mismos.

Las aceras se acompafiaran de alineaciones de arboles. Los anchos en relacion con las plantaciones
seran las indicadas en los cuadros adjuntos. Se plantaran, conservando la guia principal y con su
tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros
anos.

Se prohibe la plantacion de especies arbdreas con altura comprendida entre 0,75 y 2,10 m. ya que
impiden una adecuada visibilidad entre traficos motorizado y no motorizado.

Plantacion de arboles segun anchura de acera:

Distancia eje Distancia entre Ancho
Arboles hilera a . . total
ejes de hileras .

fachada minimo

1 Fila de arboles 25a4m. - 3abm.
2 Filas al tresbolillo 25a4m. 3a6m. 6a10m.
2 Filas en paralelo 25a4m. 4a8m. 7al2m.
3 Filas al tresbolillo 25a4m. 3a6m. 9al6m.
3 Filas en paralelo 25a4m. 4a8m. 15a20m.

Capacidad de las vias.

Recomendable: 500 personas/hora y metro de ancho.

Admisible: 1.400 personas/hora y metro de ancho.

Hora punta: 2.000 personas/hora y metro de ancho.

Capacidad limite: 3.500/4.000 personas/hora y metro de ancho.
Calculo de consumo de espacio para mobiliario urbano.

Terrazas de bares: mesa y sillas2 m x 2 m.

Cabinas teléfonos: ancho 1,20. Superficie ocupada 1,5 m2.

Paradas de autobuses: ancho 1,40 a 2 m. Superficie ocupada 4,20 a 12 m2.
Alcorques: Imx1lm.
Bancos: ancho 0,5 a 0,7 m. longitud 1,20 a 2,00 m.

Las vias Pecuarias se regiran por su legislacion especifica y por lo establecido en la correspondiente
Norma Zonal.
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16. Enlos carriles bici, se aplicaran las condiciones siguientes:

a. Anchura de vias:

| TpodeVia Seniidos Anchura(m)

o un sentido 1,80 - 2,00
Carril bici (integrado en calzada)

dos sentidos 2,40 - 3,20

un sentido 1,60 - 1,80

Pista bici (Segregado de calzada)
dos sentidos 2,20 - 3,00

Via de coexistencia bicicleta peatdn - 3,00 - 3,25

b. Pendientes:

<2% sin limite
2% 500 m.
3% 150-250 m.
4% 80-150 m.
5% 50-80 m.

c. Radio de vias urbanas.
R=024V +041
Siendo: R = Radio de via urbana en m.

V = Velocidad en Km/hora.
d. Plazas de aparcamiento.

= Cada plaza deberé estar provista de los elementos necesarios para que el usuario pueda asegurar el
vehiculo y protegerlo contra el robo.

= El espacio deberd ser accesible desde la calzada sin necesidad de que el usuario descienda del
vehiculo.

= Dimensiones.
= Anchura: 0,60 m.
= Longitud: 2,00 m.
e. Condiciones de disefio.
= No se recomienda la utilizacién de pavimentos bituminosos.

= El pavimento sera de distinto color que el de la acera, y a su mismo nivel separado por una banda de
color blanco.

= Laseparacion de la calzada sera como minimo 40 cm.
= En calles con carril-bici unidireccional, los arboles se plantaran entre éste y la acera.

= Si existe aparcamiento, el carril discurrira entre éste y la acera con una banda de proteccion entre
aparcamiento y carril bici de 40 cm. de anchura minima.

= Se dispondra de la adecuada sefializacién y balizamiento, en la embocadura de cada tramo se
instalard una sefial expresiva del uso (bicicleta blanco sobre fondo azul).
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= Los vados para los carriles se sefializaran mediante balizas de trazo discontinuo. Se rebajara la
rasante de los pavimentos en todas las intersecciones del carril con calzadas hasta una altura maxima
de 2 cm. Cuando sea previsible la invasion por el automdvil, se tomaran las medidas necesarias para
impedirlo (bolardos, arboles, etc.).

Art.99. (OD) Condiciones generales del uso aparcamiento en superficie (DCA-1).

a. Enviapublica.

1. El Plan incluye en el plano de alineaciones un disefio interior de viario que debe considerarse
indicativo, siendo los proyectos de urbanizacién o de obras de urbanizacion los que incluyan el disefio
definitivo.

2. Los aparcamientos en vias interurbanas vendran regulados por la legislacion vigente sobre carreteras.

3. Envias urbanas, el Plan recomienda la ejecucion de orejones en las intersecciones de viario con objeto
de delimitar claramente la franja de aparcamiento si existiere. Caso de que no existieran, deberan
sefializarse las zonas prohibidas y aquellas en que el aparcamiento se admite en bateria o en linea.

4. A efectos de calculo del nimero de aparcamiento se entenderd que una plaza en linea tiene una
longitud de 5 m. y una anchura de 2 m., una plaza en bateria o espina una anchura de 2,25 m. y
longitud 4,80 m.

b. En superficie no incluida en viario publico.
I. Dimensiones.

1. Dimensiones de las plazas:

. . Dimensiones del Dimensiones de la plaza | Altura Minima
Vehiculo Tipo . .
vehiculo Tipo (m. x m.) (m. xm.) (m.)

1,25 x 2,25 minimo

Motocicleta 0,8x2,1 -
1,50 x 2,50 maximo
) 1,6x3,7 2,25 x 4,80 minimo
Turismo ] -
1,7x4,;8 3,00 x 5,50 méximo
. . 8 2,70 x 6,50 minimo
Vehlcull_o industrial 21x509 - 3,00
19ero 3,50 x 7,50 méximo
. . 8 3,00 x 9,00 minimo
Vehiculo mdt(;strlal 25x9.0 _ 4,00
semipesado 4,00 x 10,00 maximo
S . 3,30 x 13,00 minimo
Camion rigido (3 ejes). 25x12 _ 4,00
Autocar 3,50 x 15,00 maximo
) 3,50 x 16,00 minimo
Vehiculo articulado 25x15 4,50
4,00 x 17,00 méximo
Vehiculo de ; 3,60 x 5,00 minimo -
Minusvalidos

2,80 x 5,00 minimo

Aparcamiento en boxes - -
3,20 x 5,50 maximo
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Minimo 2,25 4,80
Plaza
Nunca Mayor 2,40 5,50
Carril de Maniobra 3a3,25 -

Aparcamiento en Bateria

Longitud (m.)

Carril de maniobra

Angulo de : _ )
aparcamiento Con bordillo Sin bordillo Minimo (m) Maximo (m)
como tope como tope ! .
30 3,60 3,80 3,00 3,00
45 4,10 4,40 3,00 3,20
60 4,40 4,80 3,50 4,00

2. Dimensiones del conjunto.

Distancia | Caso de una sola banda Caso de dos bandas de
lineal de aparcamiento aparcamiento
entre
plazas Calle | Banda | Total | Banda | Calle | Banda Total
Minimo 3,00 3,60 6,60 3,60 3,00 3,60 10,20
30° 4,80
Recomendado 3,00 3,80 6,80 3,80 3,00 3,80 10,60
Minimo 3,00 4,10 7,10 4,10 3,00 4,10 11,20
45° 3,39
Recomendado 3,20 4,40 7,60 4,40 3,20 4,40 12,00
Minimo 3,50 4,40 7,90 4,40 3,50 4,40 12,30
60° 2,76
Recomendado 4,00 4,80 8,80 4,80 4,00 4,80 13,60
Lineay | Minimo - - - 2,00 3,00 4,10 9,10
banda a -
450 Recomendado - - - 2,25 3,20 4,40 9,85
900 Minimo 2,25 4,50 4,50 9,00 4,50 5,00 4,50 14,00
Recomendado 2,40 5,00 5,00 10,00 5,00 6,00 5,00 16,00

(Fuente: Ministerio de Fomento.)
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3. Para grandes vehiculos.

- N Y
Dimensién
Articulado (m. Rigido (m. Rigido (m.

L - Longitud del vehiculo 15,00 12,00 9,00
11 - Longitud aparcamiento en bateria 18,30 15,30 12,30
I2 - Longitud aparcamiento en espina 12,95 10,60 8,70
S - Ancho del aparcamiento 3,50 3,50 3,50
W - Ancho del vehiculo 2,50 2,50 2,50
a - Ancho de la calzada 10,30 7,50 6,70
Superficie media plaza (considerando

zonas comunes) 125 m? 100 m? 85 m?

ii. Condiciones.

1. Un disefio correcto de accesos, calles interiores, pasillos, etc. que garanticen el movimiento normal y
fluido de los vehiculos y peatones en modo exento de peligrosidad.

2. La no interferencia con los itinerarios rodados y peatonales sobre espacios de caracter publico,
debiendo contar con un pasillo de circulacién con las condiciones dimensionales minimas sefialadas en
el punto anterior.

3. Laintegracion en el paisaje urbano propio de la zona donde se localicen. A estos efectos se dispondran
los elementos urbanos necesarios tales como taludes ajardinados, plantaciones de arbolado (1 &rbol
cada 3 plazas) y mobiliario urbano.

4. La superficie méxima de ocupacién por instalaciones subsidiarias de las de aparcamiento sera del 5%
de la superficie total. En caso de aparcamientos descubiertos en superficie deberdn utilizarse
materiales desmontables que aseguren la provisionalidad de la edificacion.

5. Se podra autorizar la colocacion de marquesinas o elementos de proteccion de los vehiculos siempre
que su disefio se adapte a las caracteristicas del paisaje urbano en que se integra.

6. Se prohibe todo tipo de actividad relacionada con la reparacion y mantenimiento de vehiculos asi
como el almacenamiento de combustible, aceites, grasas y cualquier materia que suponga un potencial
peligro de combustion.

7. Deberé contar con instalacion de alumbrado con el nivel existente en el alumbrado pablico contiguo y
de recogida de aguas pluviales y vertido a la red general de saneamiento.

8. Habran de sefalizarse mediante luminosos los accesos y salidas del aparcamiento.

9. En aparcamientos de bicicletas, cada plaza de estacionamiento de bicicletas debera estar provista de
los elementos necesarios para el usuario del mismo pueda asegurar su vehiculo y protegerlo contra el
robo. El espacio de estacionamiento de bicicletas debera ser accesible desde la calzada sin necesidad
de que el usuario se desmonte de su vehiculo. El tamafio de la plaza serd de 0,60 m. x 2,00 m.

10. Los aparcamientos de minusvalidos estaran sefializados vertical y horizontalmente con el simbolo
internacional de accesibilidad y la prohibicion de aparcar en ellas a personas que no se encuentren en
situacion de movilidad reducida.

11. Estas zonas deberan construirse de tal forma que tengan rampa o bordillo rebajado que permita el
acceso a la acera, si esto fuese objetivamente imposible se reservaran las plazas de aparcamiento tan
cerca como sea posible de los accesos peatonales. Los accesos peatonales a dichas plazas cumpliran
las especificaciones requeridas para ser accesibles.

12. En el tramo de acera colindante con dichas plazas de aparcamiento no podran existir obstaculos que
impidan la aproximacion al vehiculo de la silla de ruedas.
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Art.100. (OD) Condiciones generales del uso aparcamiento subterraneo (DCA-2).

a. Generalidades.

1. Lainstalacién de uso de garajes-aparcamientos deberan sujetarse a las prescripciones de las presentes
Normas y demas disposiciones vigentes.

2. El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su
transito o caracteristicas urbanistica singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas
correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera. El hecho de denegar la
instalacion de garaje-aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevara a los propietarios de suplir estas
instalaciones en lugar y forma adecuados.

b. Accesos.

1. Se prohibe el acceso directo rodado desde las vias interurbanas excepto cuando la parcela no pueda
tener acceso por otra via, y exista permiso de la admon. de quien dependa la carretera.

2. Enningun caso el abatimiento de puertas excedera de la alineacion oficial.

3. Los garajes-aparcamientos, cuando sean para uso exclusivo de los ocupantes del edificio, podran
utilizar como acceso peatonal el portal del inmueble.

4. Los garajes-aparcamientos de menos de 600 m2 tendran un acceso de 3 metros de ancho minimo. En
los de més de 600 m2 el ancho minimo de acceso serd de 4,50 m. o dos accesos, uno de entrada y otro
de salida, de 3 m. cada uno.

5. En los garajes-aparcamientos de méas de 200 coches o de superficie mayor de 3.000 m?, la entrada y
salida deberén ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccion de tres
metros, y deberan tener ademas una salida peatonal directa independiente del acceso de la finca por
cada 3.000 m2 o fraccion superior a 100 m2,

6. Las rampas rectas no sobrepasaran una pendiente del 16%, y las rampas en curva del 12% medida en
la linea media. Su anchura minima sera de 3 m. medidos en el eje. El radio de curvatura en el eje sera
superior a 6 m. El espacio de espera horizontal serd como minimo de 4,50 m. y 5 m. si se trata de
vehiculos industriales medios.

a. Enviviendas unifamiliares se permite:

= Un tramo de 1,5 m. con pendiente del 10%.
= Un tramo central con pendiente del 25%.
= Un tramo de 1,5 m. con pendiente del 15%.

b. Los acuerdos serén estudiados en forma que no se afecten los bajos de los vehiculos.

c. Cuando el garaje se sitle en sdtano o semisétano, la puerta de entrada debera ubicarse a 4,50 m. de
la alineacion oficial, sin perjuicio de la posibilidad de instalacion de una verja en dicha alineacion,
gue debera estar abierta durante el dia o ser de apertura automatica.

7. Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea exclusivamente por este
sistema, se instalara uno por cada 20 plazas o fraccion, el espacio de espera horizontal tendra un fondo
minimo de 5 metros y su ancho no serd inferior a 3 metros. Esta condicion no sera aplicable cuando la
puerta de entrada sea de apertura automatica, siempre y cuando dicha puerta no sobrepase el plano de
fachada en ningln punto de su recorrido.

8.  Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

c. Plazas de aparcamiento.

1. Se entiende por plaza minima neta de aparcamiento, medida a caras exteriores de pilares, la que reiina
las siguientes condiciones:

a. Cuando se destinen a motocicletas un espacio de 1,25 x 2,25 m. minimo y 1,50 x 2,50 maximo.

b. Cuando se destinen a vehiculos pequefios y medianos un espacio 2,25 x 4,50 m. minimo.

c. Cuando se destinen a vehiculos grandes un espacio 2,40 x 5,00 m. minimo.
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Cuando se destinen a vehiculos para minusvalidos un espacio de 3,60 x 5,00 m. minimo.

Cuando se destinen a vehiculos industriales ligeros un espacio de 2,50 x 6,00 m. minimo y 3,50 x
7,50 m. maximo.

Cuando se destinen a vehiculos industriales semipesados un espacio de 3,00 x 9,00 m. minimo y
4,00 x 10,00 m. méaximo.

Cuando se destinen a vehiculos industriales ligeros un espacio de 2,50 x 6,00 m. minimo, 3,50 m. x
7 m. como maximo y una altura libre minima de 3 m.

Cuando se destinen a vehiculos industriales semipesados un espacio de 3,00 x 9,00 m. minimo,
4,00 x 10,00 m. maximo y una altura libre minima de 4,00 m.

Las plazas de aparcamiento cerradas, boxes deberan contar con unas dimensiones libres minimas
de 2,80 x 5,00 m. No se consideran plaza de aparcamiento, aquellos espacios que, ain cumpliendo
las condiciones anteriores, carezcan de las suficientes condiciones de acceso libre.

Estas dimensiones se entienden libres entre ejes de marcas delimitadoras de plazas admitiéndose una
reduccion por existencia de pilares u otros obstaculos fijos de un méximo del 10% de anchura y del
20% de longitud.

Las plazas delimitadas por muros, tabiques u obstaculos continuos tendran un sobreancho de 0,20 m.

No se autoriza el cerramiento de plazas de garaje de uso colectivo como dotacion del edificio a la que
estén vinculados los usos.

Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, asi como en su
caso, los recorridos peatonales protegidos segun la normativa vigente; sefializacién que figurara en los
planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias de construccion,
instalacion, funcionamiento y apertura.

Los aparcamientos de minusvalidos estaran sefializados vertical y horizontalmente con el simbolo
internacional de accesibilidad y la prohibicién de aparcar en ellos a personas que no se encuentren en
situacion de movilidad reducida.

Los accesos peatonales a dichas plazas cumplirdn las especificaciones requeridas para ser accesibles,
asi como contarén con ascensor adaptado o practicable, segun los casos, en todos los aparcamientos
subterraneos.

d. Anchura de calles interiores.

1.

La anchura minima de las calles interiores de acceso a las plazas de aparcamiento sera la indicada en
el punto b.i.2. del articulo anterior como unidireccional.

En las vias de circulacion se medird igualmente a eje de pilar siempre que quede entre caras
enfrentadas 4,65 m. como minimo.

Las rampas de comunicacién entre las plantas del garaje se entenderan como rampas de acceso por lo
que deberan cumplir las condiciones establecidas para ellas en el punto b.6.

Excepcionalmente se permiten estrechamientos puntuales en las vias de circulacion interior del garaje
(jamas en rampas) hasta 3,00 m. en tramos rectos y 3,50 m. en tramos curvos en una longitud maxima
de 5 m., en zonas de paso, y donde no se localicen plazas de aparcamiento, siempre que se garantice la
visibilidad en cruces de vehiculos y peatones.

Altura.

En garajes-aparcamientos se admite una altura libre minima de 2,20 metros en cualquier punto, excepto
cuando existan plazas de aparcamiento para vehiculos industriales ligeros y semipesados.

ASeos.

Los garajes-aparcamientos de mas de 20 vehiculos y menos de 200 dispondran de un retrete con
lavabo para caballeros y otro para sefioras.

Los de mas de 200 6 mas vehiculos dispondran de dos retretes con lavabo, para caballeros e igual para
sefioras.
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3. Los de mas de 600 vehiculos dispondran de un retrete con lavabo mas por cada 200 vehiculos de
exceso o fraccion, para sefioras y caballeros.

4. De ellos seran accesibles los establecidos por la normativa estatal vigente en accesibilidad.
g. Escalera.

Las escaleras tendran un ancho minimo de un metro para garajes-aparcamientos de hasta 600 vehiculos
y superior a 1,30 m. en los de mayor capacidad, cumpliendo en todo caso la normativa contra incendios
vigente.

h. Construccion.
1. Cumplirén las condiciones vigentes sobre proteccion de incendios.

2. Para que comunicase el garaje-aparcamiento con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de
maquinas, cuartos trasteros u otros usos autorizados en el inmueble, éstos deberan tener acceso propio
independiente del garaje y dispondran de un vestibulo adecuado de aislamiento. Se exceptdan los
situados debajo de salas de espectaculos, los cuales estaran totalmente aislados, no permitiendo
ninguna comunicacidn interior con el resto del inmueble.

3. Enel interior de los garajes-aparcamientos sélo se permitiran los talleres de lavado y engrase. Podran
permitirse los talleres de reparacion cumpliendo las condiciones legales que les fuesen de aplicacion
cuando se tratase de aparcamientos que formen parte de complejos comerciales, terciarios o
productivos.

i. Ventilacion.

1. Seentiende por ventilacion la eliminacion de vapores o gases nocivos producidos en el desarrollo de la
actividad autorizada. Debe considerarse con independencia de los huecos que puedan existir para
iluminacién o entrada de aire del exterior.

2. La ventilacion debera ser suficiente para asegurar que en ningun punto del local se podra producir
acumulacién de contaminantes superior a los limites autorizados en la legislacion vigente.

3. La ventilacién, natural o forzada, se proyectara con suficiente amplitud para impedir la acumulacion
de vapores 0 gases nocivos, en proporcion superior a las cifras que sefiala la normativa vigente.

4.  Se entiende por ventilacion natural la que se realiza a través de huecos o chimeneas de uso exclusivo
para este fin, distribuidos de forma que exista una seccion neta de evacuacion de un metro cuadrado
por cada 200 metros cuadrados de superficie Util de garaje, no computandose a estos efectos los
huecos o puertas de acceso. Salvo en los edificios exclusivos para este uso, no se permitird que la
ventilacion se realice por huecos en fachada, a espacio publico, pudiendo hacerse por conductos o
chimeneas de uso exclusivo, construidas con elementos resistentes al fuego.

5. Se entiende por ventilacién forzada la instalacién mecanica capaz de realizar seis renovaciones/hora
del volumen del garaje-aparcamiento.

a. Las instalaciones de ventilacion forzada, deberan asegurar un minimo de 6 renovaciones/hora o un
caudal equivalente a 15 m3/hora m?, eligiendo siempre la mas desfavorable.

b. La instalacion sera accionable manual y automaticamente por detectores de monoéxido de carbono
(CO), que existiran en la proporcién de un detector por cada 500 m2de superficie de garaje o
fraccion con un minimo de dos aparatos por planta y se situardn estratégicamente en los puntos
donde presumiblemente se produzca mayor acumulacién de gases y entre 1,5 m. y 2 m. de altura
respecto al suelo.

c. Cada local debera contar con una toma de muestras cada 300 m2de superficie o fraccion.

d. Las rejillas de aspiracion de los conductos se distribuiran de forma que existan dos por cada
cuadrado de 15 m. de lado en que idealmente pudiera dividirse el garaje.

e. La evacuacién se hard por patios o chimeneas de uso exclusivo, construidas con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasaran en un metro la altura maxima del edificio.
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f.  La maquinaria de extraccién de humos se colocara sobre soportes elasticos o antivibratorios y las
conexiones del extractor con la chimenea se efectuaran mediante manguetén elastico o similar para
evitar la transmision de vibraciones.

6. Los conductos de ventilacién seran de uso exclusivo y construidos con elementos resistentes al fuego
gue, estaran separados como minimo 15 m. de la fachada méas préxima, siempre que la desembocadura
del conducto de ventilacidn se encuentre a una cota inferior que la pieza habitable mas préxima. En
caso de desembocar dichos conductos o chimeneas en espacios de uso publico, ademas de lo anterior
deberan tener una proteccion y resistencia para el uso requerido, ademas de una altura minima sobre el
suelo de 2,50 m.

7. Los aparcamientos independizados mediante boxes, tendran en la puerta de acceso una rejilla
antiretorno situada en la parte superior, ocupando toda la longitud de la puerta y con altura minima de
60 cm.

a. Los conductos de ventilacion forzada del garaje no tendran salida dentro de los boxes.

b. Cuando desde el box se accede a una vivienda y/o local se requerird un vestibulo estanco en ambas
estancias comunicadas. La puerta de acceso al "box" tendré una resistencia al fuego minima de 2
horas.

8. En todo caso, las ventilaciones tanto natural como forzada cumpliran las determinaciones de
salubridad e incendios de la normativa vigente.

j.  Calefaccion.

La calefaccion de los locales y deméas medios en los que se realice la combustién de sustancias se
dispondré de forma que en ningiin momento haya peligro de que las mezclas carburantes se inflamen,
debiendo estar totalmente aislados y ventilados eficazmente.

k. lHuminacioén.

1. Lailuminacion artificial se realizara s6lo mediante lamparas eléctricas, y las instalaciones de energia y
alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia. La instalacion del alumbrado de
emergencia serd obligatoria para todos aquellos espacios mayores de 100mz2,

2. Cuando haya que utilizarse otro tipo de iluminacién se requerird una autorizaciéon especial del
Ayuntamiento.

I. Otras.

1. Queda prohibido dentro de estos locales todo almacenamiento de material de cualquier clase,
combustible o no, y realizar operaciones que no respondan estrictamente a las necesidades de acceso y
estancia de los vehiculos.

2. Cuando se trate de garajes en edificios construidos con anterioridad a la aprobacién del Plan, no sera
exigible el cumplimiento estricto de lo dispuesto en relacion a la anchura de los accesos, el espacio de
espera anterior a la rampa y la inclinacion de la misma, debiendo garantizarse los acuerdos de
pendientes necesarios para no afectar a los bajos de los vehiculos.

Art.101. (OD) Condiciones generales del uso aparcamiento en edificio exento (DCA-3).

1. Serén las mismas que las indicadas para los garajes exclusivamente subterrdneos con las mismas
determinaciones sobre tamafio de plazas, accesos, calles, etc.

2. Se admitira la ventilacién natural como solucion Unica en las plantas sobre rasante (la aportacion de
aire exterior debera situarse cerca del suelo). Esta ventilacion se efectuara mediante:

a. Los huecos permanentemente abiertos que discurran hasta la cubierta del edificio con una seccion
minima total de un metro cuadrado por cada doscientos metros cuadrados de superficie Util de
garaje, situandose un hueco, al menos, en cada cuadrado de veinte metros de lado en que
inicialmente puede dividirse el local.

b. Los huecos distaran tres metros como minimo de otros huecos de fachada.

c. Podrén practicarse a patios si la superficie de éstos es superior a 25 m2,
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3. Estéticamente debera resolverse de forma coherente con las edificaciones del entorno.
Art.102. (OD) Condiciones generales de los aparcamientos mecanicos.
i. Definicion.
1. Cuando el almacenamiento se produce por medios mecanicos de elevacion y transporte se denomina
aparcamiento mecanico.

2. Pueden serlo en exclusiva, cuando no exista circulacién de vehiculos por sus propios medios ni de
usuarios fuera de los puntos de recepcion y entrega, o parcialmente cuando los vehiculos se desplazan
por sus propios medios hasta las proximidades de su plaza, manteniendo el resto de las condiciones
morfologicas de un aparcamiento convencional.

ii.  Aparcamientos mecanicos en exclusiva.
1. Accesos y salidas de vehiculos.

a. El area de recepcion se situara en el interior de la parcela y su dimensionamiento se justificara en el
proyecto que se presente, mediante un estudio de incidencia sobre el trafico en la red viaria
circundante. Su capacidad minima sera de dos (2) vehiculos.

b. El &rea de entrega de vehiculos se situaré en el interior de la parcela y tendra capacidad, como
minimo, para un (1) vehiculo. Dispondra, ademas, de un espacio adecuado para la espera de los
usuarios.

2. Accesos y salidas de peatones.

a. Para la determinacion del namero minimo y disposicion de las salidas peatonales en las zonas
accesibles a los usuarios del aparcamiento se aplicardn las condiciones generales de evacuacion
contenidas en la normativa de prevencién de incendios. Las areas interiores destinadas a
mantenimiento y similares dispondran de salidas de emergencia.

3. Ventilacion.

a. Las areas de recepcién y entrega de vehiculos y, en general, todas aquellas en las que exista
circulaciéon de vehiculos por sus propios medios, dispondran de sistemas de ventilacion que
impidan la acumulacién de gases de combustion.

4. Condiciones de seguridad.

a. Los aparcamientos regulados en este articulo podrén ser asimilados a almacenamientos a efectos de
aplicacion de la normativa sectorial de prevencion de incendios, en los casos en los que no vengan
definidas las determinaciones especificas para aparcamientos mecanicos como tales, sin perjuicio
de las soluciones alternativas que puedan proponerse al amparo de lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal especifica.

b. Por otra parte, con caracter supletorio y en tanto no se encuentre vigente normativa especifica de
obligado cumplimiento, se establecen como medidas de seguridad minimas las siguientes:

= Las plataformas y otros dispositivos de transporte y almacenamiento temporal de vehiculos:

= Estaran dimensionados para soportar una carga de, al menos, dos mil (2.000) kilogramos
por vehiculo. En el acceso a cada uno de ellos se sefializara la carga y dimensiones
maximas admisibles.

= Estaran dotados de sistemas que impidan todo movimiento involuntario de los vehiculos
durante su desplazamiento y almacenamiento.

= Dispondran de un sistema de parada automatica en el caso de presencia de personas en las
areas de recorrido de los equipos de transporte o de almacenamiento de vehiculos.

= Dispondran de un dispositivo de parada de emergencia accionable manualmente.

=  Cada uno de los niveles de almacenamiento de vehiculos sera accesible al personal de los
servicios de auxilio exterior.

=  Se sefializaran claramente las zonas no accesibles al publico.
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=  El aparcamiento estara dotado de suministro complementario de energia eléctrica en baja tension.
iii.  Aparcamientos mecanicos parciales.
1. Condiciones generales.

a. Cumpliran las condiciones fijadas para los aparcamientos convencionales en lo relativo a accesos
de vehiculos, accesos de peatones, criterios de disefio interior, ventilacién, saneamiento y
proteccion contra incendios.

2. Huminacion.

a. Los aparcamientos dispondran de un sistema de iluminacion artificial que proporcione un minimo
de ochenta (80) luz en zonas de circulacion y ciento veinte (120) lux en los accesos a los equipos de
elevacion y transporte.

3. Condiciones de seguridad.

a. Los equipos de elevacién y transporte deberan cumplir su normativa especifica y las disposiciones
municipales o supramunicipales que fueran aplicables.

b. Con caracter supletorio y en tanto no se encuentre vigente normativa especifica de obligado
cumplimiento, se establecen como medidas de seguridad minimas las siguientes:

= Las plataformas y otros dispositivos de transporte y almacenamiento temporal de vehiculos:

= Estaran dimensionados para soportar una carga de, al menos, dos mil (2.000) kilogramos
por vehiculo. En el acceso a cada uno de ellos se sefializara la carga y dimensiones
méximas admisibles.

= Estaran dotados de sistemas que impidan todo movimiento involuntario de los vehiculos
durante su desplazamiento y almacenamiento.

= Dispondran de dispositivo de parada automatica en caso de interposicion accidental de un
obstéculo en su recorrido o de fallo del suministro de energia eléctrica.

= Dispondrén de dispositivo de parada automatica de emergencia accionable manualmente.

= Los dispositivos de parada anteriores accionaran un sistema de alarma que alerte del
funcionamiento incorrecto del sistema.

=  Se colocaran rétulos indicadores de las instrucciones de funcionamiento y de las acciones a seguir
en caso de emergencia o mal funcionamiento de los equipos.

Art.103. (OD) Condiciones generales del uso cocheras de autobuses (DCA-4).

Serén las mismas que las indicadas para los garajes subterraneos y para los talleres.

Seccion 72.- Usos Dotacional Zonas Verdes.

Art.104. (OE) Definicién del uso dotacional zonas verdes.

Comprende los espacios libres y jardines de titularidad puablica o privada, segin se establezca en el
planeamiento. Para las zonas verdes publicas se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1 y 2 del RP.

Art.105. (OD) Categorias de los usos dotacional zonas verdes.
Para los usos dotacional zonas verdes, este Plan propone las categorias que se indican a continuacion:

= Zonas verdes publicas (DV): incluye todas las zonas verdes y espacios libres de uso i dominio
publico que conforman las redes generales y locales del municipio.

= DVAJ. Areas de juego: son los espacios publicos, inmediatos a las viviendas y centros de
trabajo, en los que se admite un alto porcentaje de pavimentacion, siempre que ello no
suponga la desaparicion de especies vegetales de interés. Suelen realizar funciones de
nodos del sistema viario y de lugar de concentracion y celebracion.
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= DVJ. Jardines: son areas de esparcimiento, relativamente préximas a viviendas y centros de
trabajo, de uso restringido 0 no, que se destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en
jornada de trabajo o escuela.

= DVP. Parques: son grandes espacios libres utilizables en jornadas de ocio, con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Pueden ser parques urbanos o
metropolitanos con altas dosis de disefio, pero que incluyen equipamientos singulares como
estanques, foros, auditérium, etc. o parques rasticos, sometidos a las limitaciones del Suelo
No Urbanizable en el que se ubican, que constituyen "pulmones” de la ciudad y tienen
escaso tratamiento urbano.

Zonas verdes privadas (DVP): incluye todos los suelos libres, generalmente de propiedad privada vy,
en algun caso patrimonial, que complementan otros usos, principalmente residencial.

= DVP-1. Patios de manzana no edificables: espacios delimitados por las alineaciones
interiores, en manzanas de tipologia con alineacion vinculante a fachada, con una anchura
minima de 8 m.

= DVP-2. Espacios libres de uso publico: espacios que liberan las edificaciones en las
parcelas de tipologia de bloque abierto.

= DVP-3. Espacios libres de uso privado: espacios no ocupados por la edificacién en las
parcelas de tipologia de bloque cerrado o unifamiliar, tanto los espacios comunitarios de
agrupaciones como los de parcela individual.

Art.106. (OD) Condiciones generales del uso areas de juego (DVAJ).

1.

2.

Para que tengan esta consideracion, las plazas o espacios libres publicos de nueva creacion deberan
contar con una superficie minima de 200 m2 y permitiran la inscripcion de un circulo de 12 m de
didmetro.

En todo caso tendran la consideracion de sistema local.

Art.107. (OD) Condiciones generales del uso jardines (DVJ).

1.

a.
b.

o

Los publicos de nueva creacion, deberan contar con una superficie minima de 1.000 m? y debera poder
inscribirse un circulo de 30 metros de didmetro.

Podran tener la consideracion tanto de sistema local como de sistema general de espacios libres.

Deberan ajardinarse con criterios de disefio y eleccion de especies arboreas tendentes a la creacion de
areas adecuadas a cualquier estacion climética. En este sentido, predominaran los arboles de especies
caducifolias que crean sombras densas en verano y permiten el asoleo en invierno. Asi mismo, se
evitaran las grandes extensiones de jardineria, césped, etc. que, inadecuadas con la climatologia local,
exijan gran abundancia de agua de riego.

Se admitiran las mismas instalaciones que en el tipo DVP excepto las socioculturales y deportivas
consumidoras de volumen, en las condiciones especificadas en la Norma Zonal.

Para el riego, se han de incluir sistemas efectivos de ahorro de agua y como minimo:
Programadores de riego.
Aspersores de corto alcance en zonas de pradera.
Riego por goteo en zonas arbustivas y en arboles.
Detectores de humedad en el suelo.

Utilizacion de agua reciclada.
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6. Para la proteccion del medio nocturno, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 21.c) de la Ley 2/2002,
se deben evaluar y proponer medidas y acciones tendentes a la proteccion del medio nocturno,
minimizando la contaminacion luminica. En este sentido, se tendran en cuenta las propuestas de la
“Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de iluminacion y
del “Modelo de Ordenanza Municipal de Alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente
mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborada por el citado Comité y el Instituto para la
Diversificacion y Ahorro de la Energia.

7. Se deberd cumplir el Decreto 78/1.999 especialmente en lo que se refiere a las areas de sensibilidad
acustica y niveles de evaluacién sonora.

Art.108. (OD) Condiciones generales del uso parques (DVP).

1. Tendran una superficie minima de 15.000 m2, permitiendo la inscripcién de un circulo de 100 m de
diametro.

2. Podrén tener la consideracién tanto de sistema local como de sistema general de espacios libres.

3. Los situados en el Suelo Urbano o Urbanizable, tendran un caracter mixto forestal y urbano
permitiéndose la instalacién de juegos de nifios, foros al aire libre, juego de petanca, bolos y similares,
excepcionalmente instalaciones socioculturales y deportivas segun se indica en la Norma Zonal.

4. Se permite la instalaciéon de quioscos de musica, puestos de periodicos, quioscos-bar, puestos de
flores, todo ello sin superar las condiciones sefialadas en la Norma Zonal.

5. Los situados en Suelo No Urbanizable, tendran un caracter predominantemente forestal, estando
sometidos a las limitaciones de la Norma del Suelo No Urbanizable en el que se ubiquen.

Art.109. (OD) Condiciones generales del uso zonas verdes privadas (DVP).

1. Se trata de un uso complementario del caracteristico de la parcela en que se ubica. En consecuencia,
debera preservar su caracter de espacio libre frente a la tendencia a situar en el mismo toda clase de
construcciones e instalaciones, que acaban desvirtuando su funcidn y el caracter de suelo vacante que
ha justificado su calificaciobn como zona verde, aunque no se compute para el cumplimiento de
estandares ni se pueda utilizar libremente por todos los ciudadanos.

2. Le serdn de aplicacion las mismas condiciones sobre tipo de plantaciones, riego, contaminacion
luminica y contaminacion acustica, que a los espacios publicos.
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TITULO IV.- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.

Capitulo 1.- Alcance y contenido.
Art.110. Alcance y contenido.

1. Este Titulo describe los parametros con que se definen las edificaciones, y regula genéricamente las
condiciones que deben cumplir todas las edificaciones, con independencia de su ubicacion dentro del
término municipal.

2. Sualcance estara Unicamente condicionado por lo regulado en las Normas Particulares de las Zonas de
Ordenacion Urbanistica en el Suelo Urbano y las correspondientes al Suelo Urbanizable del presente
POM.

3. Las Normas Generales seran de aplicacion para cualquier desarrollo de se efectde en el municipio.

4. En caso de discrepancias con las normativas especificas de la legislacion sectorial se aplicardn las
reglas de interpretacion que sefiala a tal efecto las Normas Generales del POM.

Capitulo 2.- Parametros que delimitan los ambitos
edificables.

Art.111. Parametros netos o brutos.

1. En los suelos urbanizables, definidos por el Plan de Ordenacién Municipal, los parametros brutos se
referiran a las superficies de ordenacion, incluidas las redes supramunicipales, generales y locales si
estuviesen definidos, y los parametros netos a las superficies de ordenacion, excluidas las redes
antedichas.

2. Enlos suelos urbanos, y en los desarrollos de planeamientos de detalle o parciales sobre sectores, los
parametros netos se referiran a las superficies edificables, excluidas las superficies de espacios libres,
y los pardmetros brutos a la totalidad de la actuacion de Sector o Unidad de Ejecucion, incluidos los
espacios libres, pero nunca las redes supramunicipales y generales.

Art.112. Zona edificable.

1. Son aquellas superficies que se definen en la ordenacién, con un uso urbanistico concreto, susceptible
de ser edificadas.

Art.113. Parcela edificable.

Corresponden a aquellas parcelas que, de acuerdo con la ordenacion urbanistica, son susceptibles de
edificar.

=

2. Pueden ser:
a. Parcela independiente: es aquella que corresponde a un Unico titular.
b. Parcela mancomunada: es aquella que corresponde a varios titulares en régimen de comunidad.

3. Seentiende por parcela minima la superficie minima de parcela susceptible de edificar con un edificio
independiente.

4. La superficie libre de parcela corresponde a aquella superficie de parcela no ocupada por la
edificacion.
5. En todos los casos estas superficies se destinaran a &reas ajardinadas y zonas de estancia,

permitiéndose su urbanizacion interior y la realizacion de instalaciones deportivas al aire libre, sin
perjuicio de las singularidades y limitaciones que establezcan las ordenanzas particulares.
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Art.114. Alineaciones y linderos.
a. Alineacion.
i. Definicion.
Se entiende por alineacion las lineas que se definen en el planeamiento general en suelo urbano o en los

planeamientos de detalle y que limitan los distintos espacios y superficies en que se subdivide el suelo
para componer la ordenacion urbanistica y la futura edificacion.

ii. Alineaciones exteriores.

Son las lineas que separan los espacios libres de dominio y uso publico de las zonas manzanas o
parcelas edificables. Estas alineaciones vienen definidas en el planeamiento por su trazado geométrico
en planta y por sus rasantes.

iii.  Ancho de calle.
Se entiende por ancho de calle la distancia entre las alineaciones exteriores de parcelas edificables.
iv.  Alineaciones interiores.

Son las lineas que, en las manzanas o parcelas edificables, delimitan las superficies ocupables por la
edificacion. Estas alineaciones se pueden definir graficamente o textualmente mediante la regulacion de
los fondos maximos edificables, retranqueos minimos, distancias o separaciones minimas entre
edificaciones, ocupacién maxima o areas de movimiento.

V. Alineaciones oficiales.

Son aquellas alineaciones que han sido ratificadas por el 6rgano competente comprobando las definidas
por el planeamiento.

Vi. Finca fuera de alineacion.

Es aquella en la que la alineacion oficial no coincide con las alineaciones actuales, quedando la
alineacion oficial en el interior de la finca existente.

b. Linderos.
i Definicion.
Son las lineas que delimitan las parcelas con otras parcelas.

ii. Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela medidas sobre la alineacién oficial
exterior que da frente a las vias publicas. En casos puntuales y justificados, la alineacién oficial puede
consistir en frente a zona verde publica colindante con via publica que forma el acceso rodado a la
parcela.

iii. Frente minimo.
Se entiende como tal el menor permitido para que pueda considerarse parcela edificable.
iv. Fondo de parcela.

Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el lindero posterior de la parcela, medida
perpendicularmente desde el punto medio del frente de parcelas. El fondo de parcelas se regula en
ciertos casos por su dimension minima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al frente
minimo de parcelas en cada caso.
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Art.115. Rasante.
a. Definicion.

Se entienden por rasantes las cotas geométricas que definen las alturas del terreno.

b. Rasantes exteriores.

Son las cotas de alturas geométricas de las calles a espacios libres pablicos

c. Rasantes interiores.

Son las cotas geométricas del interior de las parcelas edificables.

d. Rasantes oficiales.

Son aquellas que han sido ratificadas por el Ayuntamiento.

Capitulo 3.- Caracteristicas tipologicas de la edificacion.
Art.116. Edificacion.

La construccion o conjunto de elementos construidos, instalados en el terreno con caracter provisional o
permanente, de forma fija 0 mdvil.

a.
b.

Edificacion sobre rasante: cuando se construye por encima de la cota del terreno.

Edificacion bajo rasante: cuando se encuentra por debajo de la cota del terreno.

Art.117. Sistemas de ordenacion.

Son los diferentes modos de regular las edificaciones, en funcion de los parametros urbanisticos
utilizados en su definicion. Se distinguen 3 clases de sistemas de ordenacion;

a.

b.

Ordenacion por Edificacion Alineada a vial (EAV).

Este sistema de ordenacion se caracteriza porque las edificaciones se adosan a los linderos publicos de
manera continua, o al menos en partes sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar la
continuidad de la alineacién oficial del sistema viario (o lindero publico) en que se apoya.

Los pardmetros urbanisticos definitorios de la ordenacién por edificacion alineada a vial son: la
alineacion a linderos publicos (normalmente viarios), la altura reguladora y, la profundidad edificable
o el porcentaje méximo de ocupacion sobre parcela edificable.

El elemento caracteristico que resulta de la ordenacién por edificacién alineada a vial es la manzana
cerrada.

Ordenacion por edificacion aislada (EA).

Este sistema de ordenacidn se caracteriza porque los edificios se disponen separados de los linderos de
la parcela, al menos en su mayor parte.

Los parametros urbanisticos fundamentales de la ordenacion por edificacion aislada son: el coeficiente
de edificabilidad neta, y/o el coeficiente de ocupacidn, las distancias a lindes y la altura reguladora.

El tipo de edificio que se obtiene en la ordenacion por edificacion aislada se denomina bloque abierto
o vivienda unifamiliar.

Ordenacion por Definicién Volumétrica o Tipologia Especifica (ETE).

Comprende aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y disposicion singular y
predeterminada, bien en el planeamiento, o bien a través de Estudios de Detalle (ED). El sistema de
ordenacidn se caracteriza porque las edificaciones se definen por referencia a cuerpos volumétricos.

Los pardmetros urbanisticos relevantes en la ordenacion por tipologia especifica son: el coeficiente de
edificabilidad neta, la altura reguladora y las alineaciones del volumen.

El cuerpo edificatorio que resulta de la ordenacion por definicion tipoldgica especifica se denomina
volumen.
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Art.118. Tipologia.

1. Las tipologias edificatorias son los diversos modos de disponer la edificacion en relacion con la
parcela.

2. Las edificaciones caracteristicas que resultan de los diferentes sistemas de ordenacion (manzana,
blogue y volumen) son susceptibles de diferenciarse en tipologias edificatorias, en funcion de la
relacidn que se establece entre esas edificaciones y la parcela.

3. Sedistinguen tres clases de tipologias edificatorias:
a. Edificacion Alineada a Vial (EAV).

Comprende aquellas edificaciones que se adosan a los linderos publicos, al menos en partes
sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar la continuidad de la alineacién oficial del
sistema vial en el que se apoya. En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

=  Edificacién en Manzana Cerrada (EMC).

Comprende aquellas edificaciones alineadas a vial en las que predomina la superficie ocupada de la
parcela por la construccién con respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de forma
dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que conforman la manzana.

= Edificacion en Manzana Abierta (EMA).

Comprende aquellas edificaciones alineadas a vial, en todo o en parte de la longitud de la alineacion,
en las que las alineaciones interiores se disponen de manera que configuren un espacio libre interior,
central y homogéneo, de caracter comunitario para cada parcela o para toda la manzana, pudiendo,
en su caso, estar ocupado excepcionalmente en la planta baja.

b. Edificacion Aislada (EA).

Comprende aquellas edificaciones que se sitlan separadas de todos los lindes de la parcela, al menos
en su mayor parte. En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

= Edificacién Aislada Exenta (EAE).

Comprende aquellas edificaciones que se sitlian totalmente separadas de la totalidad de los linderos,
tanto los delimitados por las alineaciones plblicas como por los linderos privados.

= Edificacion Aislada Adosada (EAA).

Comprende aquellas edificaciones aisladas que se adosan al menos a uno de los lindes de la parcela
para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas. Dentro de la misma se diferencian
en funcién de que las edificaciones se adosen a dos 0 mas lindes o a solo uno:

= Edificacion aislada adosada en blogue adosado (EAA-A).

Es la edificacién del sistema de ordenacion en edificacion aislada que se adosa al menos a
dos de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con parcelas contiguas.

= Edificacion aislada adosada en bloque pareado (EAA-P).

Es la edificacion del sistema de ordenacién en edificacion aislada que se adosa uno de los
lindes de la parcela para formar parejas de edificios con parcelas contiguas.

c.  Edificacion Tipologica Especifica (ETE).

Comprende aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y disposicion singular y
predeterminada, bien en el planeamiento, bien a través de Estudio de Detalle (ED).
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Capitulo 4.- Definicion de la posicion de los edificios
dentro de las parcelas.

Art.119. Area de movimiento.

Se entiende por este término la porcién de las superficies de zonas, parcelas 0 manzanas edificables en
las que puede situarse la edificacion. Las areas de movimiento se delimitan graficamente en los planos
mediante alineaciones interiores, y deben venir definidos directamente en los Planes o a través de
Estudios de Detalle.

Art.120. Ocupacion de parcela.
a. Definicion.

Se define por ocupacidn de parcela el porcentaje entre la superficie ocupada por una edificacion respecto
a la superficie total de la parcela, zona 0 manzana, sector o unidad de ejecucion en que se ubique.

b. Superficie ocupable.

Es la superficie de parcela, zona, manzana, sector o Unidad de Ejecucién que se puede ocupar por la
edificacion y que se define en la ordenacidn, bien por un porcentaje de suelo o aplicando los criterios de
alineaciones interiores descritos anteriormente.

c. Superficie ocupada.
Es la superficie de parcela realmente ocupada situada dentro de las lineas de la edificacion.
d. Medicion de la ocupacion.

1. El computo de ocupacion se realiza mediante la proyeccion sobre un plano horizontal de todos los
limites exteriores de la edificacion, incluidos los cuerpos volados, excepto los que den a espacio libre
publico.

2. No se incluyen en este computo los elementos salientes, en planos horizontales hasta 1 m, ni los patios
libres cerrados interiores.

3. Los elementos salientes en plano horizontal, tales como aleros, marquesinas, balcones, parasoles, etc.,
mayores de 1 m, asi como los porches, computaran a partir de 1 m del vuelo un 50% de su superficie.

4. La edificacion cuyas plantas no computan como altura, no computaran tampoco superficie ocupada,
con un limite maximo del 30% de la superficie libre.

5. Las instalaciones deportivas con cubierta permanente computan ocupacion.
6. Las terrazas descubiertas que se consideren a nivel de terreno, tampoco computan como ocupacién.

7. A efectos de expresar con claridad la ocupacion en los proyectos, se deberan incorporar las secciones
necesarias para poder apreciar todos los extremos regulados.

8. En los casos en los que se exijan arbolados y ajardinamientos de superficie, se tendra en cuenta a
efectos de contar con nivel suficiente desde los forjados de techo de s6tano hasta el terreno para poder
efectuar estas plantaciones, con un espesor minimo de 100 cm.

Art.121. Linea de edificacion.
a. Definicion.
Se entiende por este término las lineas que delimitan una edificacion con el plano horizontal de parcela.
b. Lineas de fachada.

1. Son aquellas lineas que delimitan las fachadas del edificio y corresponden al encuentro de los
cerramientos de fachada de los cuerpos cerrados en planta baja, con el plano del terreno o de la calle.

2. En laedificacion cerrada, las lineas de fachada son las alineaciones exteriores cuando coinciden con la
alineacion de calle, e interiores cuando coinciden con las alineaciones interiores de parcela.
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3. En la edificacion abierta y aislada las lineas de fachada exterior quedan situadas en el interior de la
parcela.

c. Chaflanes.

Son las lineas de fachada exterior que se realizan en angulo en las esquinas de las parcelas, y que se
miden de forma perpendicular a la bisectriz del angulo que forman dichas esquinas.

d. Lineas de medianeria.

1. Son aquellas lineas de edificacién que delimitan las fachadas ciegas sin huecos, por estar previsto el
adosamiento de otras edificaciones.

2. Las lineas de medianeria coinciden siempre con los linderos de las parcelas.
Art.122. Retranqueos.

1. Son las distancias que existen en las edificaciones abiertas entre los limites de la edificacion y las
alineaciones exteriores y linderos de la parcela dentro de las cuales no se puede edificar, sobre y bajo
la rasante.

2. Unicamente, se permitiran la utilizacion bajo rasante en las zonas de retranqueo a los linderos y
siempre que se realicen con plantas sétanos, destinadas a usos de aparcamiento, que queden separadas
del lindero un minimo de 1 m, y se disefie su cubierta de forma que pueda ajardinarse. El limite
méaximo de ocupacion de este retranqueo con plantas bajo rasante no serd superior al 50% de la
superficie libre afectada por los retranqueos de parcela.

b. Medicion de retranqueos.

1. A efectos de aplicar esta distancia, se debe medir siempre de forma perpendicular, en la posicion mas
desfavorable, y quedara libre de edificacidn, incluyendo los cuerpos salientes del edificio, a excepcién
de los aleros, balcones y cornisas que vuelen menos de 1m.

2. También respetaran esta distancia de retranqueo los hastiales y petos de la edificacidon que tengan méas
de 1,5m de altura, en vertical y vuelen de méas de 1m.

3. Cuando se utilicen los retranqueos a fachada como espacio de acceso publico, frente a locales
comerciales, el tratamiento de estos espacios exigira una uniformidad de composiciones,
permitiéndose pérgolas y jardineras, siempre y cuando sean desmontables.

c. Distancia entre edificaciones.

Se entiende por este concepto las distancias mas cortas que existen entre los contornos exteriores de los
edificios, incluyendo en este contorno todos los salientes a excepcion de aleros, balcones y cornisas,
inferiores a 1my hastiales y petos con alturas verticales menores de 1,50 m.

Capitulo 5.- Parametros de las edificaciones.
Art.123. Alturas de la edificacion.
a. Altura del Edificio.

Corresponde a la medida vertical que tiene el conjunto volumétrico de un edificio medido desde la
rasante de la calle, del terreno o, en su caso, de la rasante teérica.

b. Cumbrera.
Es el punto mas alto de la cubierta inclinada de un edificio.
c. Medicion de la altura sobre rasante.

1. Cuando existan problemas de interpretacion por la forma del terreno o por existir diferentes
edificaciones sobre una misma parcela, o bien por estar situado el edificio en una parcela que da frente
a diferentes calles, los Servicios Técnicos municipales podran establecer el criterio de las rasantes
tedricas entre limites de parcela para aplicar la referencia de medicion de la altura.
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La altura de la edificacion se mide por los siguientes parametros:
Numero de plantas.
Corresponde a las plantas que, sobre la rasante del terreno, tiene una edificacion.
A efectos de medicion de altura de planta no computaran como tales las siguientes:
Las plantas s6tanos.

Las plantas semisotanos cuya altura por encima de cualquier punto del terreno circundante hasta el
plano superior de su forjado de techo, sea inferior a 1,30 m.

Las entreplantas cuando, permitiéndose, cumplan las alturas minimas y a su vez, no se supere la
altura maxima permitida de planta baja.

Las plantas de cubierta.
Las plantas bajas di&fanas, cuya altura de planta sea inferior a 3 m.
Altura méxima de cornisa.

Es la distancia en vertical desde la rasante de la acera 0 en su caso desde las rasantes teéricas cuando
se apliquen, hasta la arista de encuentro de la linea de fachada con el plano inferior del vuelo del alero
o0 al punto maximo de altura de la fachada incluido el peto, si lo hubiere.

El punto de la acera o rasante teérica donde se efectle la medicion, sera para todos los casos el punto
medio del tramo al que de frente la edificacidn, si se trata de la acera y donde se sitde el edificio si se
trata de la rasante tedrica.

En todo caso, no se podran producir diferencias de nivel entre los extremos de la edificacion con este
calculo superior a 2 m, debiéndose efectuar para cumplir esta limitacion los escalonamientos
necesarios:

Altura méxima de cumbrera.
Corresponde a la altura maxima que puede tener el punto mas alto de coronacion de un edificio.
En esta medicion no se incluyen las chimeneas ni las antenas.

Cuando se trate de edificaciones con una regulacién exclusiva de altura por la referencia de cumbrera,
se aplicara esta altura sobre el plano paralelo al terreno natural de la parcela.

Pendiente o inclinacion maxima.
Es la pendiente o inclinacién méxima que puede tener la cubierta de un edificio.

Por encima de la pendiente, s6lo se permitirdn mansardas, cuerpos de instalacion, chimeneas y
antenas.

Envolvente de edificio.

Se entiende por envolvente de edificio el volumen tedrico maximo dentro del cual se debe situar la
edificacion. Viene definido por las lineas de fachada del edificio hasta la altura maxima de cornisa en el
plano vertical, y por las pendientes maximas de la cubierta hasta la altura méxima de coronacion.

Vii.
1.
2.

Profundidad de la edificacion.
Es la medida vertical que tiene el volumen de la edificacion por debajo de la rasante de calle o terreno.

En el presente Plan no se establece limitacion alguna para la profundidad de la edificacion.

d. Servidumbres aeronauticas.

Conforme al articulo 8 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas, la ejecucion de cualquier
construccién o estructura (postes, antenas, etc.) y la instalacion de los medios necesarios para su
construccién (incluidas graas de construccidn y similares), que se eleve a una altura superior a los 100
metros sobre el terreno requerira resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del
mencionado Decreto.
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Art.124. Superficies de la edificacion.
a. Superficie construida de un edificio.

La superficie construida de un edificio corresponde a los metros cuadrados totales que tiene, tanto bajo
rasante como sobre rasante, incluyendo todos los cuerpos abiertos y los cerrados, a excepcion de las
superficies correspondientes a la planta bajo cubierta que no computen como planta.

b. Superficie edificada o computable.

Es la parte de la superficie construida de un edificio que computa a efectos del aprovechamiento
maximo permitido por el Plan o por su ordenacion urbanistica especifica.

c. Medicion de la superficie edificada.

i Computan el 100% las siguientes partes de los edificios:

1. Las plantas de la edificacién que computan como planta a efectos de medicién de altura, y ademas las
entreplantas y las plantas abuhardilladas, siempre que tengan una altura libre de 1,50 m.

2. Los cuerpos cerrados de la edificacion.
3. Las terrazas y porches cubiertos, limitados por tres lados, con longitud menor de 3 m.

4. En las terrazas y porches cubiertos, limitados por 3 lados, con longitud mayor de 3 m, computaran el
10% en la parte que supere una profundidad de 1,50 m.

5. Los miradores y galerias.
6. Las escaleras, descontando en la planta baja la parte que queda por debajo de una altura de 2 m.
7. Las instalaciones deportivas con cubricion permanente.
ii. Computan el 50% las siguientes partes de los edificios:
1. Los porches limitados por uno, dos o tres lados, con una longitud frontal mayor de 3 m.
2. Los balcones con vuelos superioresa 1 m.

3. Las terrazas cubiertas, cuando su longitud frontal sea superior a 3 m, y estén limitadas por tres de sus
lados, hasta un fondo de 1,50 m.

4. Las terrazas cubiertas y que estén limitadas por dos lados.
5. Las partes diafanas de las plantas bajas de uso privado individual.

6. Cuando las edificaciones unifamiliares adosadas o pareadas s6lo dispongan sobre rasante de planta
baja y planta abuhardillada, y esta inicie su forjado inclinado en su fachada anterior y posterior a una
altura libre interior igual o menor de 2 m, la superficie edificada de esta planta computara al 50%.

No computan como superficie edificada las siguientes superficies construidas:
Los sétanos.
Los semis6tanos que no computen como planta.
Los soportales.
Las terrazas descubiertas que no superen 1 m de vuelo.
Las terrazas de azotea descubiertas.
Las partes diafanas de planta baja que tengan uso publico o comunitario.

Los remates destinados a instalaciones del edificio.

© N o g~ w DR

Las plantas de cubierta destinadas a instalaciones del edificio, con una superficie que no sobrepasara
un 6% de la superficie total edificable.

9. Los elementos salientes.

10. Las proyecciones de los aleros menores de 1 m.
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Los patios cerrados interiores libres.
Los huecos de ventilacién y de instalaciones superiores a 0,5 m2.
Los huecos de ascensores.
Los huecos no ocupados por las escaleras.
Los balcones con vuelos inferiores a 0,4 m.
Cuarto instalaciones y basuras.
Superficie edificable.

Es la maxima superficie edificada que se puede realizar aplicando los parametros de aprovechamiento o
edificabilidad de una parcela, zona, manzana, Sector o Unidad de Ejecucion segln se trate, ya sea por la
aplicacion de los parametros de ocupacion, retranqueos y alturas maximas exteriores e interiores, bien
sea por aplicacion de las alineaciones de la edificacion, la altura maxima de cornisa y la edificabilidad,
con las limitaciones y restricciones que se establecen con carécter general.

Superficies sobre y bajo rasante.

Corresponderan a las superficies de las plantas que tengan tal consideracion, tanto respecto a la
superficie construida como a la edificada.

Art.125. Edificabilidad.

Es la medida de la superficie edificable o computable, en metros cuadrados por cada metro cuadrado de
parcela, zona, sector o unidad de ejecucidn. La edificabilidad podré ser:

a. Edificabilidad bruta.

Cuando se calcula sobre las superficies brutas del &mbito urbanistico, y por lo tanto incluyendo
terrenos de cesion y sistemas generales interiores o exteriores.

b. Edificabilidad neta.

Cuando corresponde al parametro que se aplica a la superficie neta, excluidos los sistemas generales y
las parcelas de cesion obligatoria.

Art.126. Densidad.

1.

Es el indice de habitantes por hectarea previstos por el planeamiento, para los que se deberan
dimensionar todos los servicios y dotaciones.

Salvo justificacion especifica y previo informe favorable de la Consejeria competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica, la densidad poblacional se calculard a razén de 3 habitantes por
cada 100 m? edificables residenciales.

Niveles de densidad poblacional:
a. Densidad muy baja.

Las unidades de actuacién en las que dicha densidad sea inferior a 40 habitantes por hectarea.
b. Densidad baja.

Las unidades de actuacién en las que dicha densidad se sitle entre 40 y 75 habitantes por hectarea.
c. Densidad media.

Las unidades de actuacion en las que dicha densidad sea superior a 75 e inferior a 125 habitantes por
hectérea.

d. Densidad alta.
Las unidades de actuacién en las que dicha densidad se sitle entre 125 y 200 habitantes por hectarea.
e. Densidad muy alta.

Las unidades de actuacion en las que dicha densidad sea superior a 200 habitantes por hectarea.
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Art.127. Plantas de la edificacion.
a. Forjado.

1. Son elementos estructurales planos o inclinados que forman el esqueleto del edificio y dividen entre si
las diferentes plantas que lo componen.

2. Los forjados pueden ser:

Planos.

T &

El forjado plano inferior se denomina de piso o suelo.

c. El forjado plano superior se denomina de techo.

d. Inclinados.

e.  Los forjados inclinados se denominan de cubierta.
b. Planta.

Se entiende por planta el cuerpo de edificio comprendido entre dos forjados consecutivos.
c. Planta Baja.

1. Es laplanta del edificio situada al nivel del terreno, y en la que la parte superior de su forjado de piso
terminado puede estar entre 1,30 m por encima de la rasante de la acera o del terreno y 1 m por debajo
de esta. Corresponde a la planta por donde se accede al edificio desde el exterior.

2. Las plantas bajas pueden tener las siguientes singularidades:
a. Entreplanta.

Se entiende por este término la planta superior que resulta de dividir con un forjado la planta baja de
un edificio.

b. Plantas Bajas Diafanas.

Se entiende por este término aquellas plantas bajas que estan abiertas al exterior en su totalidad, a
excepcidn de los accesos, y servicios generales del edificio.

d. Plantas de piso.
Son aquellas plantas que se encuentran por encima de la baja.
e. Planta de cubierta.

1. Corresponde al cuerpo del edificio entre el forjado de techo de la ultima planta de piso, y la cubierta
inclinada.

2. Cuando el espacio por encima de los forjados de las plantas de cubierta se conforma con una cubierta
plana, visitable o no segln se pueda utilizar como estancia, se denomina azotea.

f. Planta abuhardillada.

Se entiende por planta abuhardillada aquella parte de la planta de cubierta que es o puede ser diafana,
considerada como tal a partir de una altura libre superior a 1,50 m por encima de suelo terminado y
susceptible de iluminarse desde el exterior.

g. Planta sotano.

Es aquella planta cuyo forjado de techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion.

h. Planta semisotano.

Es aquella planta que tiene la parte superior de su forjado de piso a mas de 1 m de profundidad respecto
a cualquier punto de la acera o terreno circundante, y la parte superior del forjado de techo por encima
del terreno circundante.
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i. Medicién de las alturas de las plantas.
i Altura de planta.
Es la distancia entre las partes superiores de dos forjados consecutivos.
ii.  Alturalibre de planta.

Es la distancia de elementos de acabado existente entre la parte superior del forjado de suelo y la parte
inferior del forjado de techo. La altura libre minima sera:

a. Enplantas de pisos 2,50 m.
b. En planta baja no residencial 2,80 m.
c. Enplanta sétano 2,20 m.
iii. Altura libre de las piezas habitables.
1. Esladistancia libre que queda entre el pavimento del suelo terminado y la terminacién de techo.

2. Laaltura minima de las piezas habitables sera de 2,30 m, a excepcidn de las plantas abuhardilladas que
seran de 1,50 m, salvo las singularidades que se determinan en las normas generales para cada uso
especifico.

3. Las piezas no habitables tendrén una altura minima de 2 m con las salvedades de los usos especificos.

Art.128. Cerramientos de la edificacion.
a. Cerramiento del edificio.

i. Definicion.

1. Se entiende por este término los elementos constructivos que constituyen, la separacion entre el

interior y el exterior de un edificio.

2. Por su situacion respecto al exterior pueden ser fachada o cubierta.

ii. Fachadas.

Se entiende por fachadas el conjunto de elementos que constituyen los paramentos verticales del edificio
y que son susceptibles de visualizarse desde el exterior, bien por dar a la via o bien porque dan a
superficies libres de la parcela. Pueden ser:

a. Fachadas exteriores.
Son aquellas que dan frente a las calles o superficies de parcela en caso de la edificacion abierta.
b. Fachadas interiores.
Son aquellas que dan frente al interior de la parcela en edificacion cerrada.
c. Fachadas ciegas.
Son aquellos paramentos exteriores sin huecos.
d. Pared medianera.

Es aquel cerramiento de medianerias de propiedad mancomunada, sobre el que apoyan o pueden
apoyar los forjados de dos edificios diferentes adosados.

iil. Cubierta.

Es el paramento exterior que hace de cerramiento horizontal o inclinado en la parte superior del edificio.
Puede ser:

a. Cubierta plana.

Es aquella horizontal o practicamente plana.
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b. Cubierta inclinada o tejado.
Cuando el paramento de cubierta es inclinado.
b. Huecos en los cerramientos.

1. Son las aperturas que existen en los paramentos de un edificio para dar luces o para comunicar el
exterior con el interior. Pueden ser:

a. Huecos de fachada.
Ventanas o puertas en funcion de su utilizacién.
b. Huecos de cubierta.

Lucernarios y tragaluces en funcidn de que la luz acceda de forma vertical u horizontal. Los huecos de
cubierta de tipo lucernario se permitiran en las cubiertas inclinadas en cualquier punto.

2. En todos los casos, en plantas s6tanos y semisotanos que no computen como planta, podran abrirse
huecos de ventilacion situados en la parte superior del cerramiento vertical con una altura maxima de
30 cm a contar desde la cara inferior del forjado de techo, siempre y cuando cumplan las condiciones
establecidas por los reglamentos y normativas sectoriales de aplicacion.

Art.129. Cuerpos de la edificacién.

1. Se entiende por este término los diferentes conjuntos volumétricos habitables y ocupables, que
agrupados componen el edificio.

2. Los cuerpos de los edificios se diferencian segin su cerramiento, su situacion respecto a la linea de
edificacidn, y en funcién de su uso especifico, distinguiéndose:

b. En funcién de su cerramiento.

i Cuerpos cerrados de la edificacion.

Son aquellas partes de las plantas y escaleras del edificio que se encuentran totalmente cerradas al
exterior con un cerramiento opaco o transparente, fijo o practicable.

ii.  Cuerpos abiertos de la edificacion

Son aquellas partes de las plantas y escaleras de los edificios que se encuentran permanentemente
abiertas al exterior por alguna de sus partes. Los cuerpos abiertos pueden ser:

a. Espacios diafanos de planta baja.

Son aquellos espacios abiertos de parte de las plantas bajas, cuando tienen situadas plantas del edificio
por encima de ellos. Pueden ser, por su singularidad, soportales, si estan situados a lo largo de la
alineacion exterior en las tipologias de edificacion cerrada, y se utilizan como paso publico.

b. Terrazas.
Son los cuerpos abiertos que pueden estar situados en cualquier planta del edificio. Pueden ser:
= Cubiertas.

Cuando tienen techo. Tienen la denominacidn de Porches, si estan situados en planta baja y su techo
no esta constituido por el resto del edificio.

= Descubiertas.

Cuando no tienen techo. Las terrazas descubiertas si se sitlan en planta baja se consideran que
quedan a nivel de terreno cuando cumplen las condiciones de situacién de altura de las plantas bajas.

Cuando se sitlan en las plantas de cubierta conformando un hueco dentro de la pendiente inclinada
y si quedan descubiertas se denominan terrazas de cubierta.

Estas terrazas tendran una anchura maxima de 3 my deberan quedar separadas entre si un minimo
de otros 3 m, pudiendo aplicarse estas condiciones de forma independiente hacia cada lado en los
casos de esquina.
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Las salidas de aguas de las terrazas tendran, en todos los casos, sus correspondientes sumideros, que
no coincidiran con los accesos de paso desde el interior del edificio.

c. Por su alineacién con respecto a la linea de edificacion y de cubierta.
i Cuerpos entrantes.
1. Son cuerpos de la edificacion necesariamente abiertos y situados en el interior de la linea de
edificacion.
2. En planta baja de edificacion cerrada tendran un ancho minimo de 4 m.
3. Enplantas de pisos su ancho minimo sera de 1 m.
ii. Cuerpos salientes.

Son aquellos cuerpos del edificio que sobresalen de la linea de edificacién. Los tipos de cuerpos
salientes son los siguientes:

a. De Fachada.
=  Balcones.
Cuando se trata de terrazas o partes de terraza que tienen la consideracién de cuerpos salientes.
= Miradores y galerias.
Cuando estan completamente cerrados con elementos acristalados.
= Cuerpos volados.
Cuando constituyen un cuerpo cerrado con la totalidad de la planta.

En tipologia de edificacion cerrada, no se permiten cuerpos volados salientes, ni galerias salientes, y
los demas cuerpos salientes cumplirdn las siguientes condiciones:

Tendra una altura libre minima a cualquier punto de la acera de 3,50 m, y nunca volaran 0,40 m,
retranqueandose 0,60 m del encintado de estas.

Se prohiben en planta baja y en el resto de las plantas tendran un vuelo maximo de 0,60 m.
Se separaran del linde de parcela una longitud igual al vuelo.

Los miradores tendran una anchura maxima de 2,20 m y con separaciones minimas entre ellos del
mismo ancho.

b. De Cubierta.
=  Mansardas.

Son cuerpos cerrados situados en encima de la pendiente de cubierta y que se utilizan para iluminar
las buhardillas.

Las mansardas tendrdn un ancho méximo de 1,60 m medida exteriormente y deberan quedar
separadas entre si un minimo de 1 m y 0,75 m a lindero, cuando se sitden en la vertical de la
fachada. Su altura debera quedar por debajo de la altura maxima permitida.

Cuando se retranquee de la fachada esta condicion se cumplird, si no sobresale de la cubierta mas de
1 m de altura.

No se permitiran mansardas en plantas de cubierta que no computen como planta.
= Casetones.

Corresponden a los cuerpos de edificacion en los que se ubican instalaciones que sobresalen de la
cubierta.

Estos casetones no se permitirdn que sobrepasen la envolvente maxima, salvo justificacion del
servicio que prestan, sin superar en ninglin punto mas de 1,5 m sobre la pendiente ni un 10% de la
superficie de cubierta.
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d. Por su uso especifico.
i Escaleras.

1. Son los elementos que permiten conectar fisicamente las diferentes plantas del edificio. Las escaleras
pueden ser:

a. Escaleras interiores.

Cuando se encuentran dentro de los cuerpos cerrados de la edificacion.
b. Escaleras exteriores.

Cuando constituyen cuerpos abiertos de la edificacion.

2. El ancho minimo de las escaleras sera de 0,80 m en viviendas unifamiliares, 1,10 m en viviendas
multifamiliares y 1,20 m en edificios publicos y de uso publico, debiendo en cualquier caso cumplir la
normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion.

3. Lailuminacién y ventilacién tendrd un minimo de 1 m2, admitiéndose la iluminacion y ventilacién de
escaleras con lucernarios cenitales de superficie en planta igual a los dos tercios (2/3) de la que tenga
la caja de escaleras, para edificaciones de dos alturas. En las construcciones de tres plantas 0 mas,
podra poseer iluminacién y ventilacion en soluciones de iluminacién cenital, pero siempre existira
hueco de ventilacién en paramento vertical facilmente accesible. EI hueco minimo entre pasamanos
(tiro) sera de 0,90 m de ancho.

4. Entodos los casos, el disefio de barandillas debera resolver la seguridad de la poblacién infantil, y a tal
fin deberan cumplir la normativa estatal vigente en cuestiones de utilizacion.

5. La dimensién de los peldafios se determinara de forma que cumplan, entre 0,60 y 0,63 m = h + 2t,
siendo “h” la dimension de la huella en metros, y “t” la altura de la tabica en metros.

6. Dichas dimensiones oscilaran entre los siguientes valores:
a. 0,185m>t>0,14m
b. 036m>h>0,28m

7. Estas condiciones también se exigiran a las escaleras compensadas y de caracol tomando las distancias
a 50cm del borde interior.

8. Laaltura minima de cabezada sera de 2,05 m.
9. Entodo caso, en las escaleras se cumplira el CTE.
ii. Rampas.

Son elementos que permiten conectar fisicamente los diferentes niveles de forjado del edificio mediante
planos inclinados continuos. La altura minima de cabezada en las rampas sera de 2,20 m.

iil. Huecos de comunicacion vertical.

Corresponden a los huecos que existen dentro de la edificacién, para ubicar las instalaciones necesarias
que comunicar las diferentes plantas, tales como ascensores, montacargas, montaplatos, etc.

Art.130. Patios.
a. Definicion.

Son superficies de parcela que tienen una afeccion directa con los edificios, bien por su situacién dentro
de ellos 0 como elementos residuales libres de edificacion, cuya superficie sea inferior a la ocupada por
la edificacion. Genéricamente se dividen en:

b. Por su situacion respecto de los edificios.
i Patios cerrados.
Son aquellas superficies de la parcela limitadas por las edificaciones en todos sus lados. Pueden ser:

a. Patios cerrados interiores.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO IV.- Capitulo 5.- pagina 115



Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

Son aquellos que se encuentran dentro de los edificios. Cuando uno de sus lados esté abierto con una
apertura menor de 3 m, también tendra la consideracién de cerrado.

Todos los patios en edificaciones divisibles deberan tener un acceso desde una zona comin del
edificio.

La distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se establece en funcién del uso de
los locales que abren a ellos y de la altura H de patio.

La altura H del patio se medira desde el nivel del pavimento de las viviendas méas bajas, cuyos locales
abren a él, hasta la linea de coronacion superior de la fabrica del paramento frontal considerado.

El cuadro siguiente determina las caracteristicas minimas requeridas:

iﬁ
L

Dormitorio D A>040H B>032H C> D>
Cocina-comedor K+C | >3.30m >3,00 m >3,00 m >2,70 m
) A>030H B>0,24 H C>0,24 H D>0,19H
Cocina K
>3,00 m >2,70 m >2,70 m >2,40m
A>025H B>0,20H Cc> D>
Escalera: otros usos
>2,70 m >2,40 m >2,40 m >2,10m

Seccion Verlical Flantas

Las dimensiones A, B, 6 C de los patios interiores, correspondientes a parametros con huecos de
dormitorio D, o de cocina-comedor, K+C podra reducirse hasta llegar a ser igual a 0,30 H, a condicidn
de que la superficie de planta del patio, obtenido a partir de las dimensiones minimas que resultan del
cuadro, se incremente en la misma proporcion en que disminuya la dimension A, B 6 C.

PLANTA,
FATIOS CERRADCS

colas an om.
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Los patios situados en las medianeras de los edificios cumpliran las anteriores condiciones
considerandose como paramento frontal ciego la linea de medianeria, o bien, se podra considerar
como patio Unico mancomunado perteneciente a dos edificios colindantes, si se formaliza para ello
escritura publica adecuada y se procede a la inscripcion de la condicion en el Registro de la Propiedad
con respecto a ambas fincas.

Para el caso de patios cerrados interiores con planta no rectangular, las distancias minimas entre
paramentos y su superficie minima resultante se establecera a partir de criterios de analogia con
situaciones rectangulares asimilables, y de acuerdo con el cuadro.

Ningln patio cerrado tendra la consideracion de espacio exterior, salvo que sea patio de manzana
establecido en el planeamiento urbano.

b. Patio de manzana.

Son aquellos que se conforman como la suma de varios patios abiertos de parcela, como un patio que
constituye un espacio cerrado respecto a las manzanas con tipologia de edificacion cerrada.

ii. Patios abiertos.

1. Son aquellas superficies de parcela que no se consideran patios cerrados interiores y que estan
limitados por la edificacién en alguno de sus lados. Pueden ser:

a. Patios abiertos exteriores.

Son aquellos que colindan en algunos de sus lados con viales o espacios libres de dominio y uso
publico.

b. Patios abiertos interiores.
Son aquellos en los que sus lados libres corresponden a linderos de parcela.

Cuando estos linderos sean susceptibles de ocupar por la edificacién colindante en forma de
medianeria, estos patios tendrén la consideracion de cerrados interiores.

c. Patioinglés.

Es aquel patio exterior o interior que su piso se encuentra situado por debajo de la rasante de la acera o
del terreno en su caso.

2. Ladistancia maxima al paramento de fachada sera de 1 m. Caso de tener mas anchura, debera quedar
cubierto con un tramex pisable.

c. Por su ocupacion.
1. Patios libres.
Aquellos que no estan edificados sobre rasante.
2. Patios ocupados.

Aquellos que tienen alguna planta construida por encima de la rasante, pero que gozan de las
caracteristicas especificas de patio. En este caso computan ocupacion.

d. Por su titularidad.
1. Patio privado.
Es aquel patio que pertenece a un solo propietario.
2. Patio mancomunado.

Es aquel que pertenece a varios propietarios 0 a varias comunidades de propietarios. La separacion de
patios mancomunados se permite con menos de 2 m de altura. Cuando exista diferencia de rasante entre
los patios, la altura maxima desde el patio mas alto no podra sobrepasar los 2 m.
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e. Porsu uso.
1. Patio de luces.
Aquel que se destina Gnicamente a dar luz al edificio.
2. Patio ajardinado.

Aquel que se destina para iluminar y ademas, como superficie libre ajardinada para el recreo y la
expansion.

Art.131. Elementos exteriores de la edificacion.
a. Definicion.

Son los elementos constructivos no habitables ni ocupables de caracter fijo que se ubican en el exterior
del edificio y que cuando sobresalen de la linea de edificacion tienen el caracter de elemento saliente.
Pueden ser:

b. Aleros.
1. Son los salientes que tienen las cubiertas inclinadas al coincidir con el forjado horizontal.
2. El vuelo méximo de los aleros serd de 1 m en edificacion cerrada.

c. Hastiales.

1. Son los elementos salientes de la planta de cubierta que forman un cerramiento vertical entre el forjado
de techo de la ultima planta de piso y la cubierta inclinada.

2. Estos elementos quedan prohibidos en las edificaciones abiertas con la excepcion de los usos
unifamiliares.

d. Petosy antepechos.

Son los elementos de las cubiertas planas, situados en las azoteas, que delimitan en su perimetro estos
espacios.

e. Cornisas.
Son remates decorativos situados en las fachadas de los edificios.
f.  Pérgolas.

Son elementos estructurales en forma de parrilla horizontal que se efectlian en las azoteas visitables, en
las terrazas de cubierta o en las terrazas de cubiertas de plantas bajas como elemento decorativo para
quitar o tamizar los rayos solares.

g. Marquesinas.

1. Son los elementos salientes en planos horizontales que se realizan a modo de visera en los portales y
locales de las plantas bajas.

2. Enedificacion cerrada cumpliran las mismas condiciones que los cuerpos salientes.
h. Rejas.

1. Son aquellos elementos salientes diadfanos que se colocan en el plano vertical como proteccién de los
huecos de fachada.

2. Enedificacion cerrada sélo pueden sobresalir 0,20 m.
3. Las ventanas de las plantas bajas podran cerrarse mediante rejas cuando se estime oportuno.

4. Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formados por barras separadas entre 10 y 16 cm vy
unidas entre si por varias pletinas ancladas puntualmente en la fabrica de fachada.

5. Podran afiadirse como embellecimiento elementos de cerrajeria de menor calibre.

6. Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de cerrajeria deberan gozar de
homogeneidad compositiva entre ellos.
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i. Canalonesy bajantes.

1. Corresponden a los elementos que canalizan las salidas del agua de lluvia que cae a la cubierta,
correspondiendo los canalones a los conductos horizontales y las bajantes a los verticales.

2. Entodos los casos, deberan tener vertido directo a la red de saneamiento y quedar ocultos en la planta
baja.

j. Carpinteria.

1. La carpinteria exterior deberé estar comprendida dentro de la seccidon del muro. Los elementos de
carpinteria opacos, puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc., deberan ser de madera o bastidor
metalico cerrado con elementos de madera o con laminas metalicas.

2. Los elementos transparentes o trasltcidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

3. Toda la carpinteria exterior debera ser de una o mas hojas, siendo practicables hacia el interior o
deslizante en corredera.

4. Los materiales del bastidor, fijados o mdviles, deberdn estar pintados, en color blanco o colores
apagados; ocres, sepia, tierra de siena, pardos, verdes, etc.

k. Zdcalos.
1. Corresponden a la parte inferior de la fachada en contacto con el terreno o la acera en su caso.
2. Enedificacion cerrada sélo pueden sobresalir 0,20 m.
I. Parasoles.
1. Son los elementos salientes destinados a la proteccion solar de los huecos de luces de las fachadas.
2. Enedificacion cerrada tendran las mismas condiciones de vuelo que los cuerpos salientes.
m. Jardineras.

1. Son todos los elementos ornamentales destinados a contenedores de flores y plantas, situados en los
cerramientos exteriores de los edificios.

2. Deberén tener una recogida de aguas en edificacion cerrada para evitar gotear a la calle.
n. Portadas, escaparates y vitrinas.

1. Son los cerramientos verticales decorativos de los locales.

2. Enedificacion cerrada solo sobresaldran 0,10 m. de la alineacion exterior.
0. Remates.

1. Son todos aquellos elementos constructivos u ornamentales, de carécter fijo que sobresalen de la
cubierta del edificio.

2. Cuando se destinan a la evacuacidn de aire, humos o gases, se denominan chimeneas.
Art.132. Elementos provisionales.
a. Definicion.

Son todos aquellos elementos no constructivos de caracter provisional que se colocan en el exterior de
los edificios.

b. Toldosy persianas.

1. Son parasoles desmontables. Se admiten las persianas de librillo, enrollables, empotradas con guia y
enrollables ligeras, exteriores sin guia.

2. Las persianas serdn exclusivamente de material pintado con colores que cumplen las mismas
condiciones que las expuestas para la carpinteria.
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3. Los toldos situados en los huecos de fachada de la planta baja tendran una anchura igual al hueco, una
altura minima sobre la acera de 2,20 m y un vuelo méaximo de 1,10 m, y al menos 60 cm menos que la
acera o el arbolado existente.

4. Las barras de sujecion deberan ser pintadas con colores similares al resto de la cerrajeria del edificio.
c. Muestras.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada.
d. Banderines.
Son anuncios perpendiculares al plano de la fachada.
e. Rotulos.
1. Se podran instalar rétulos comerciales adosados a fachada en las plantas bajas.

2. Seran elementos moéviles y pintados, excluyéndose los luminosos en toda su superficie, y los pintados
directamente sobre el paramento de fachada.

3. Los letreros luminosos se instalaran a partir de una altura libre minima de 2,80 m desde la rasante de la
acera o del nivel del terreno en su vertical.

4, Los rétulos deberan ser:

a. Horizontales, coincidiendo su largo con la dimension de un hueco de fachada, colocado sobre él 'y
limitando su alto a 60 cm, no pudiendo sobresalir més de 10 cm del paramento de fachada.

b. Verticales, coincidiendo su altura con la dimensién de un hueco de fachada, colocado en un lateral
y limitando su ancho a 60 cm, no pudiendo sobresalir mas de 10 cm del paramento de fachada.

f. Carpas.

Las carpas no podran superar los 300 m? de superficie, y deberan quedar situadas en el interior de las
parcelas. Se autorizaran por periodos inferiores a 15 dias y cumpliran los retranqueos de la edificacion.

Art.133. Espacios especificos de las edificaciones divisibles.
a. Portales.
1. Corresponden al espacio de acceso comun en planta baja de los edificios divisibles.

2. Suanchura libre minima, sin obstaculos ni estrangulamientos hasta el arranque de escalera y ascensor,
sera de 2 my su altura libre minima de 2,60 m.

b. Vestibulos.

Corresponden a los espacios de accesos comunes a los pisos y locales, con dimensiones minimas de 1,20
m en el lado inferior de los mismos debiéndose poder inscribir un circulo de 1,50 m de didmetro, si es el
Unico itinerario accesible.

c. Pisos.

1. Corresponden a partes interiores del edificio que tienen una configuracion propia e independiente, y su
acceso se realiza desde los portales y vestibulos.

2. En los pisos no se autorizardn usos industriales, ni comerciales, ni los usos terciarios, ni de
equipamiento si requieren atencién indiscriminada de publico, salvo que expresamente se dé
conformidad por la Comunidad de Propietarios.

d. Locales.

1. Corresponden a partes interiores del edificio que tienen una configuracion independiente, pero su
acceso se realiza por la via publica o por espacios comunes de uso publico, o uso publico-reservado de
edificios divisibles. También tendran este caracter cuando se trate de edificacion independiente o
porciones de edificios con usos no residenciales.
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Todos los locales deberan resolver la posible salida de humos, ventilacion e instalaciones, y con mayor
garantia los situados en plantas sotanos. Se contemplara una salida de humos cada 50 m? de local,
totalmente independiente de cualquier otra extraccién o ventilacion, conforme a lo que establece la
normativa estatal vigente.

La evacuacién de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales, se realizara de
forma que, cuando el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 m3 por segundo, el punto de salida
de aire distara, como minimo, de 2 m (medido entre los dos puntos mas préximos) de cualquier hueco
de ventana situada en plano vertical.

En el supuesto que entre el punto de salida del aire viciado y la ventana méas proxima se interponga un
obstaculo de, al menos, 2 m de longitud y de 1 m de vuelo, las mediciones se realizaran mediante la
suma de los dos segmentos que separan el borde del referido obstaculo de los puntos mas préximos al
de salida y de ventana.

Si este volumen estd comprendido entre 0,2 y 1 m?3 por segundo, distara como minimo de 3 m de
cualquier ventana situada en plano vertical y 2 m en plano horizontal situada en un mismo paramento.
Asimismo, la distancia minima entre la salida y el punto més préximo de cualquier ventana situada en
distinto paramento sera de 3,50 m. Si ademas se sitlan en fachadas, la altura minima sobre la acera
sera de 3 my estara provista de una rejilla de 45° de inclinacién que oriente el aire hacia arriba.

Las medidas se realizaran siempre entre los dos puntos mas proximos.

En el supuesto de que entre el punto de salida del aire viciado y la ventana mas proxima se interponga
un obstaculo de, al menos, 2 m de longitud y 1 m de vuelo, las mediciones se realizaran mediante la
suma de los dos segmentos que separan el borde del referido obstaculo de los puntos mas préximos al
de salida y de ventana.

Para volimenes de aire superior a 1 m3 por segundo, la evacuacién tendra que ser a través de
chimenea, cuya altura supere 0,80 m la del edificio mas alto, proximo o colindante, en un radio de 15
m, y en todo caso con altura minima de 2 m.

Todo lo antedicho en este apartado es aplicable a cualquier aparato o mecanismo que en su
funcionamiento produzca calentamiento sustancial del aire circundante.

Todo aparato o sistema de acondicionamiento que produzca condensacién tendra necesariamente una
recogida y conduccion de agua eficaz, que impida que se produzca goteo al exterior.

Cuando las diferentes salidas al exterior estén en fachadas distintas o0 a mas de 5 m de distancia, se
consideraran independientes.

En los demas casos, se aplicaran efectos aditivos, para lo que se considerara: 1° como concentracion la
media ponderara de las obtenidas en cada una de las salidas a las que se apliquen los citados efectos, 2°
como caudal la suma de los caudales de cada una de ellas.

En todo caso, la ventilacién de los locales cumplird con los pardmetros de salubridad y seguridad en
caso de incendios regulados en la normativa vigente.

Cuando en los locales se sitlen en plantas s6tanos o semisétanos y se destinen a almacenes o servicios
no podrén ser independientes del local inmediatamente superior, estando unidos entre si por escaleras.

Capitulo 6.- Caracteristicas de los servicios e instalaciones
de las edificaciones.

Art.134. Servicios higiénicos.

a.

Servicios de Aseo.

Las cabinas donde se ubiquen inodoros serdan como minimo de 1,20 m x 1 m, con una altura minima
de 2,10 m.

En los retretes que hayan de ser utilizados por mujeres se instalaran recipientes especiales y cerrados.

Los retretes y vestuarios estaran completamente cerrados y tendran ventilacién al exterior, natural o
forzada.
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Los retretes dispondran de puertas que impidan totalmente la visibilidad desde el exterior, y estaran
provistas de cierre interior y de una percha.

Los inodoros dispondran de descarga automatica de agua corriente y papel higiénico.

Los inodoros y urinarios se instalaran y conservaran en debidas condiciones de desinfeccion,
desodorizacion y supresion de emanaciones.

En ningln caso los retretes y duchas podran comunicar directamente con el resto de estancias, para lo
cual se deberéa instalar un vestibulo o espacio de aislamiento, pudiendo comunicar Gnicamente con los
espacios destinados a dormitorios o vestuarios.

Los locales de aseo dispondran de agua corriente fria y caliente, irdn provistos de dosificadores de
jabon y espejo.

Se dotaran de toallas, secadores de aire caliente, toalleros automaticos o toallas de papel, existiendo,
en este Ultimo caso, recipientes adecuados para depositar los usados.

10. Serén accesibles los estipulados segun la normativa vigente.

b.

1.

C.

d.

1.

Servicios de Vestuarios.

Todos los centros de trabajo contaran asimismo con cuartos vestuarios, debidamente separados para
los trabajadores de uno y otro sexo.

Los vestuarios dispondran de dimensiones minimas adecuadas para la capacidad de los mismos.

Con caracter general se instalaran duchas en las actividades que normalmente impliquen trabajos
sucios, se manipulen sustancias toxicas, infecciosas o irritantes, se esté expuesto al calor excesivo, se
desarrollen esfuerzos fisicos superiores a los normales o lo exija la higiene del procedimiento de
fabricacion. Las duchas estaran aisladas, cerradas en compartimentos individuales, con puertas dotadas
de cierre interior.

Estaran perfectamente situados en los cuartos vestuarios y de aseo o en locales proximos a los mimos,
con la debida separacion para uno y otro sexo.

Cuando las duchas no comuniquen con los cuartos vestuarios y de aseo se instalaran colgaduras para la
ropa mientras los trabajadores se duchan.

Los vestuarios estaran provistos de asientos y de armarios o taquillas individuales para guardar la ropa
o el calzado.

Seran accesibles los estipulados segun la normativa vigente.
Servicios de Recogida de basuras.

Los edificios divisibles deberan contar con un local en planta baja o s6tano destinado a la recogida de
basuras, el cual estard debidamente ventilado y contard con un grifo y un desaglie para su
mantenimiento y limpieza.

Forman parte de los servicios de recogida de basura los siguientes elementos:
a. Cuarto de basuras.
b. Conductos verticales de basuras.
Servicios de Evacuacion de Aguas y Depuracion.

Las aguas pluviales y sucias, serdn recogidas y eliminadas conforme sefiala la normativa sectorial de
vertidos vigente, a través de su conexién con la red municipal existente en el Suelo Urbano y
Urbanizable y a través de las fosas sépticas en el caso de instalaciones en el Suelo No Urbanizable de
Proteccion.

Forman parte de los servicios de evacuacion de aguas y depuracidn los siguientes elementos:
a. Bajantes pluviales y negras.
b. Pozos.

c. Depuradoras, etc.
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Art.135. Servicios de accesibilidad.

Servicios e instalaciones de Acceso.

1
2
3.
4

Portales.
Escaleras.
Portero automatico.

Conserjerias

b. Servicios de Transporte.
1.
2.
3.

C.

1.
2.

a.

b.

1.

Ascensores.
Montacargas

Escaleras mecanicas/ Conductos hidroneumaticos.

Servicios de sefializacion.

Carteles.

Rotulos.

Art.136. Instalaciones del edificio.

Instalaciones de agua.

c.
d.

Toda edificacién debera tener en su interior una instalacion de agua corriente potable, de conformidad
con la reglamentacion vigente en esta materia que garantice una dotacién minima de 350 I/dia por
usuario, y que aseguren un caudal de 0,15 I/seg y 0,10 I/seg para agua fria y caliente respectivamente.

Forman parte de instalaciones de agua los siguientes elementos:
Cuarto de bombas.
Depositos.
Conductos verticales.

Cuartos de contadores, etc.

Instalaciones de climatizacion.

a.
b.

C.

De calefaccion.
Forman parte de instalaciones de calefaccion los siguientes elementos:
Calderas.
Conductos verticales.
Almacenes y depdsitos de combustible.

La instalacion de calefaccion cumplird las condiciones establecidas en los Reglamentos
correspondientes.

Con respecto a los gases de calderas para calefacciones y sus instalaciones, se regira por lo establecido
en las normas o reglamentos sectoriales de aplicacion, y por la normativa vigente de ahorro de energia
y salubridad en caso de que se trate de vivienda, y el RITE en el resto. En cualquier caso, la
evacuacion de gases por combustién en calderas con potencias superiores a 25.000 Kcal/h., se debera
conducir a cubierta.

Para calderas estancas se autoriza la evacuacion de humos a fachada siempre que esté en armonia con
los cerramientos de fachada y a una altura minima de 2,20 m del suelo pisable.

Los cuartos de calderas no estancas deberdn disponer de ventilacion minima de 50 cm? por cada
10.000 calorias.
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ii. De refrigeracion.
1. Forman parte de instalaciones de refrigeracién los siguientes elementos:
a. Cuarto y torres de refrigeracion.
b. Conductos verticales.
c. Aparados individuales

2. Los aparatos de aire acondicionado deberan situarse dentro del plano de fachada, integrados en la
misma y a una altura minima de 2.25m, o en balcones y terrazas siempre que los mismos tengan una
barandilla opaca que los oculte. Podra también situarse, en patios interiores cerrados o en el espacio
de la planta de cubierta que no constituye buhardilla.

c. Instalaciones eléctricas.
1. Alumbrado (cuadro de mando).
2. Centro de transformacion.
3. Cuarto de contadores, etc.
d. Instalaciones de energia.
1. Estas pueden ser:
a. Gas natural.
b. Cuarto de contadores.

2. Ser4 obligatoria en toda edificacion la instalacion necesaria para utilizar energia eléctrica para
alumbrado y fuerza, instalacién que cumplira la reglamentacion vigente en esta materia garantizando
los minimos establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

e. Instalaciones de comunicacion.

1. Estas pueden ser:

a. Teléfonos.
b. Television.
c. Cable

d. Antena, etc.

2. Quedan prohibidas las antenas parabolicas individuales en fachada. Deberan cumplir la legislacion
especifica y situarse en las zonas de cubierta o superficies libres de planta con las condiciones
establecidas para su autorizacion.

Art.137. Servicios e instalaciones especiales.
a. Instalaciones de ventilacion.
1. Forman parte de instalaciones de ventilacion los siguientes elementos:
a. Chimeneas.
b.  Shunt
c. Conductos de ventilacion.

2. Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por conductos
apropiados, convenientemente aislados, hasta una altura que como minimo sea de 0,8 m por encima de
la cumbrera, sin afectar a lucernarios, tragaluces o mansardas de cubierta, y alejadas 15 m de cualquier
hueco o abertura de las construcciones colindantes. Si la extraccion forzada desemboca en lugares de
uso o acceso al publico, tendrd una altura minima desde la superficie pisable de 3 m, debiendo estar
protegidas horizontalmente en un radio de la misma dimension.
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En caso de diferencia de altura entre construcciones colindantes, se considerara la altura de cumbrera
de la edificacién mas alta.

En todos los casos, sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e
instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de
ventilacion (shunt) de las viviendas.

b. Servicios e Instalaciones de Proteccion.

1.

2.

C.

1.

2.

1.

Forman parte de los servicios e instalaciones de proteccion los siguientes elementos:
Alarmas.
Servicios de vigilancia
Extintores de incendios, etc./Accesos de bomberos

Todos los edificios tendran los accesos de bomberos que exige la normativa contra incendios vigente.

Servicios de Almacenamiento.

Forman parte de los servicios de almacenamiento los siguientes elementos:
Trasteros
Servicios de tendederos.

En las edificaciones en que no exista patio interior, se preveran tendederos no visibles desde la via
publica, con una altura minima de cerramiento en celosia de 2 m.

Art.138. Servicios de aparcamientos.
Condiciones generales.

Se deberan disefiar conforme se regula en el Capitulo de Normas Generales de Urbanizacién, igual que
los estacionamientos publicos.

Plazas de aparcamiento.

Las dimensiones minimas de las plazas seran:

TIPO DE VEHICULO LARGO (m) ANCHO (m)

Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50
Automoviles 5 2,50
Vehiculos Industriales ligeros 5,70 2,50
Vehiculos Industriales grandes 9 3

Las plazas de aparcamiento que se encuentre cerrada por alguno de sus lados por muros, se
considerard una dimension minima de libre de ancho de plaza de 3 m, si en cambio tienen dos muros
3,50 m.

No se considerara plaza de aparcamiento los espacios que aun cumpliendo las condiciones de
dimension, carezcan de fécil acceso y maniobra para los vehiculos.

Para garajes o aparcamientos con capacidad para mas de 200 plazas de garaje o con superficies
superiores a 1.000 m2, contaran con zonas diferenciadas para peatones y vehiculos.

Los aparcamientos de superficie dispondran de los mismos condicionantes exigidos a los garajes con
respecto a su geometria, entradas y salidas, ancho de viales, etc., a excepcion de las dimensiones de la
plaza de aparcamiento que deberad ser como minimo de 2,20 x 4,50 m.

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros, sean de superficie o subterraneos, en vias
0 espacios publicos, se reservardn permanentemente y tan cerca como sea posible de los accesos
peatonales plazas debidamente sefializadas para vehiculos que transporten personas en situacion de
movilidad reducida.
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7. El nimero de plazas y geometria seran las definidas en las normas para la supresion de barreras
arquitectonicas a personas con minusvalia fisica, psiquica o sensorial permanente o transitorias.

c. Accesos.

1. La puerta del garaje no sobrepasara en ningln punto de su apertura la alineacion oficial y tendra una
altura minima de 2,20 m medidos en el punto mas desfavorable, en viviendas unifamiliares la medida
serd de 2,10 m.

2. Tanto la plataforma horizontal como las rampas de acceso se mantendra salvo lo especificado a
continuacion, con una anchura minima de 3 m, con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio
de curvatura, medida en el eje, sera superior a 6 m.

3. Caso de desembocar en curva debera realizarse una superficie de transicién, convenientemente
dimensionada.

4. En los garajes individuales con superficie menor a 20 m?, el ancho de acceso y rampas sera de 3 m. El
paso libre del hueco podré ser de 2,50 m.

5. En los garajes de parcelas unifamiliares mayores de 400 m2 de superficie de parcela en los que las
rampas estén adosadas a las parcelas colindantes, se permite la admision de la rampa con un galibo
minimo de 2,10 m en el punto mas desfavorable. La plataforma de cubricion no podra superar en
ningln punto mas de 20 cm respecto de la rasante del terreno natural y/o acera.

6. En garajes categoria 2% hasta 600 m2;

a. Puertas de acceso y rampas de acceso con ancho minimo de 3 m con el sobreancho necesario en las
curvas, y su radio de curvatura, medida en el eje, sera superior a 6 m.

b. Laanchura minima de viales en el interior del garaje serd de 5 m.

c. Las salidas de peatones y demas condicionantes cumplird las condiciones establecidas en la
legislacion vigente de aplicacion.

7. Engarajes categoria 32 en vivienda multifamiliar entre 600 y 1.500 m2.
a. Ancho de puerta de acceso debera ser superior a 4 m.

b. Laanchura de las rampas sera de 3 6 6 m si es rectilinea, segun sea de un sentido o dos sentidos, y
de 3,50 m si la rampa no es rectilinea. En este Gltimo caso, y si es de dos sentidos y sirve de acceso
al exterior, su anchura sera de 3,65 m repartidos en 3,50 m para el carril interior y 3,25 m para el
exterior.

c. Laanchura minima de viales en el interior del garaje sera de 5 m si es de un sentido y de 6 m si es
de dos sentidos.

d. Las salidas de peatones y demas condicionantes cumplirdn las condiciones establecidas en la
legislacion vigente de aplicacion.

8. En el caso de actuaciones conjuntas destinadas exclusivamente a viviendas unifamiliares en régimen
de conjuntos integrados, cabré la posibilidad de que el aparcamiento sea conjunto e independizar las
plazas en las siguientes condiciones:

a. En el Estudio de Detalle exigido para dicho régimen se preverd, la resolucion del garaje-
aparcamiento conjunto.

b. Latotalidad de las plazas del aparcamiento estaran vinculadas a las viviendas.

c. Desde las plazas de aparcamiento vinculadas a cada vivienda, se podra acceder directamente a la
misma sin utilizacion de espacios comunes, con interposicion de vestibulo de independencia.

d. La iluminacién, ventilacién, condiciones ambientales y de seguridad de las plazas vinculadas se
resolvera con independencia del resto del aparcamiento y los elementos compartimentadores de las
plazas tendran la resistencia al fuego obligada por la normativa aplicable.

e. Enningun caso estos espacios perderan la condicion de garaje-aparcamiento.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO IV.- Capitulo 6.- pagina 126



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

En garajes de categoria 4% aparcamientos de mas de 1.500 m.

Dispondran de dos puertas de acceso uno para entrada de vehiculos y otro para salida, con un ancho
minimo de 3 m.

La anchura minima de las rampas sera de 3 m en tramo recto con el sobreancho necesario en las
curvas, y su radio de curvatura, medida en el eje, sera superior a 6 m.

La anchura minima de viales en el interior del garaje sera de 5 m si es de un sentido y de 6 m si es
de dos sentidos.

Las salidas de peatones y demas condicionantes cumplirdn las condiciones establecidas en la
legislacion vigente de aplicacion.

No se consideraran salidas peatonales de emergencia las comunicaciones directas de garaje con
viviendas.

El acceso de garajes a escaleras y de zonas comunes de viviendas a las zonas o escaleras de acceso a
garaje, deberédn disponer de vestibulos de independencia, con las especificaciones establecidas en
normativa y legislacion sectorial vigente de aplicacion.

Las salidas de emergencia comunicaran directamente con espacios exteriores seguros, con los
condicionantes establecidos en la normativa y legislacion sectorial vigente de aplicacion.

En todos los casos se dispondra de una plataforma horizontal en el acceso de los aparcamientos de
ancho el de la rampa de acceso y longitud minima 5 m (excepto en las viviendas unifamiliares con
garaje independiente).

Las pendientes de rampa seran como maximo del 18% y del 16% en el caso de que puedan ser también
peatonales en tramos rectos y del 14% en tramos curvos, salvo los garajes individuales o de categoria
12 en los que se admiten pendientes de rampa hasta un maximo de 20% en tramos rectos y 16% en
tramos curvos.

La altura minima de cabezada para acceso peatonal en puntos criticos de escaleras sera de 2,05 m
medidos en la vertical, y de 2,20 m en el resto de planta s6tano y medido en su punto més
desfavorable, incluido acceso de vehiculos.

Se autoriza una altura de 2,05 m, en un ancho maximo de 6 m en los finales de plaza de aparcamiento
y pegados al paramento vertical y siempre y cuando la plaza de aparcamiento sea perpendicular al
paramento vertical o en aquellos casos que no invada pasos de vehiculos o personas, debidamente
justificados.

El maximo nimero de plantas bajo rasante sera de 3.

d. Ventilaciones.

1.

Los garajes deberan disponer de ventilacién natural en todos los casos con las indicaciones de los
reglamentos y normativas de aplicacion sectorial y en vigor.

Se entiende por ventilacién forzada aquel conjunto de elementos que garanticen un barrido completo
de los locales, con una capacidad minima de seis renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracién
estén dispuestas de forma que existan al menos dos bocas en proyeccion vertical sobre el suelo por
cada uno de los cuadrados de 15 m de lado en que idealmente pueda ser dividido el local.

La ventilacion forzada para la deteccion de CO se exigira en aquellos que especifica en el Reglamento
Electrotécnico Para Baja Tension, exigiéndose ventilacién forzada siempre que el garaje se encuentre
en condicién de sotano, se excluye los garajes aparcamientos de viviendas unifamiliares de uso
particular.

La ventilacion forzada se conducira a cubierta por chimenea independiente, exclusiva y estanca, con
seccion uniforme a lo largo de todo el trazado, construida con elementos resistentes al fuego,
sobrepasando la cumbrera en 0,80 m y alejadas 3 m de cualquier hueco o abertura de las
construcciones colindantes. Si la extraccion forzada desemboca en lugares de uso o acceso al publico,
tendra una altura minima desde la superficie pisable de 3 m, debiendo estar protegidas horizontalmente
en un radio de la misma dimension, de manera que en el punto mas afectado no se superen los niveles
de inmisioén.
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e. Protecciones.

1. Las condiciones de proteccion de incendios exigidas para los garajes aparcamientos seran las
establecidas en la normativa y reglamentos vigentes de aplicacion.

2. Todos los garajes con accionamientos eléctricos de puertas de acceso de vehiculos y salida de
vehiculos, deberan disponer de accionamiento manual que desbloguee la misma en caso de corte de
suministro eléctrico.

3. El nimero de detectores estara en funcion de la superficie, debiendo existir al menos uno por planta.

Capitulo 7.- Caracteristicas de los elementos
complementarios a la edificacion.

Art.139. Movimientos de tierra de las parcelas.

1. En cualquier parcela, los movimientos de tierra no podran alterar el terreno mas de la altura del
cerramiento ciego perimetral. A partir de ese punto, podran conformarse los terrenos con una
pendiente maxima de 30°.

2. En las parcelas unifamiliares de las urbanizaciones, no debera alterarse en = 50 cm (salvo acuerdo con
colindante) la altura del terreno natural en todo el perimetro de la parcela, pudiendo conformarse el
resto del terreno cumpliendo la pendiente maxima sefialada en el parrafo anterior.

3. Con la conformidad firmada entre los propietarios podra rellenarse la parcela hasta la altura del
cerramiento ciego perimetral.

4. En los supuestos de rampas para vehiculos, se permitira modificar la topografia por debajo de la
horizontal, guardando un retranqueo minimo de 2 m.

5.  En los garajes de parcelas unifamiliares mayores de 400 m2 de superficie de parcela en los que las
rampas estén adosadas a las parcelas colindantes, se permite la admision de la rampa con un galibo
minimo de 2,10 m en el punto méas desfavorable. La plataforma de cubricién no podra superar en
ningln punto méas de 20 cm respecto de la rasante del terreno natural y/o acera.

6. Encualquier caso, toda modificacién de la topografia natural llevara consigo la obligacion de canalizar
las aguas de lluvia y riego hasta la red de saneamiento.

Art.140. Cerramientos de parcela.

1. Esta constituido por los elementos constructivos que se realizan en las alineaciones exteriores o
linderos de una parcela para delimitar el acceso libre a su interior.

2. A efectos de situacion de rasante de estos cerramientos, para todos los casos, se efectuaran a partir de
los niveles del plano tedrico que se conforme entre las alineaciones exteriores, con la salvedad de las
urbanizaciones consolidadas en las que se situard en las rasantes naturales.

3. Estos cerramientos deberan contar con drenaje a lo largo del muro o zdcalo de division y conectado al
saneamiento general exterior de la parcela, cuando exista un desnivel superior a 0,50 m entre las
rasantes de las parcelas colindantes.

4. No se podran producir escalonamientos superiores a 1,5 m por razon de los desniveles de terreno o la
acera.

5. Los portones de entrada tendran un ancho minimo para vehiculos sera de 2,50 m de hueco libre y de 1
m para personas. La altura méxima sera de 4 m, y deberan abrir hacia el interior de la parcela.

6. En todas las normas zonales, con caracter provisional, se permiten los cerramientos de parcela (tapias
0 cercas) respecto a espacios publicos, con fabrica maciza que habra de enfoscarse y pintarse de
blanco o tonos claros terrosos, pudiendo ser el resto de rejeria, madera o acabado vegetal. Su altura
sera igual o superior a 1,80 m y maxima de 2,00m.
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Art.141. Edificaciones auxiliares exteriores.

1.

T o

a o

> @ = o

j

k.

3.

4,

a.

Se entiende por edificaciones auxiliares todas aquellas que se realizan de forma separada del edificio o
se construyen con posterioridad a su terminacion, y que se ubican en la parcela para utilizarlas como
complemento de la edificacion, bien sea para servicios de aparcamiento, almacenamiento, proteccion o
para favorecer el uso de los espacios libres como zonas de ocio y estancia.

Estas edificaciones podran ser:
Invernaderos.
Garajes.
Estacionamientos.
Perreras.
Conserjerias.
Trasteros.
Almacenes.
Cenadores.
Barbacoas.
Lefieras.
Dep6sitos aéreos, de agua, gasdleos.

En todos los casos, se deberan cumplir los retranqueos, y la altura maxima no sera superior a 3,50 m,
medidos respecto a cualquier punto del terreno.

Se exceptlan de los retranqueos de calle las conserjerias, y los estacionamientos no cerrados.

Art.142. Instalaciones deportivas.

Piscinas.

Los elementos privados, contenedores o acumuladores de agua conectados de forma directa e indirecta
a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estaques para riego o albercas, indistintamente a la
clase de suelo en donde se sitlen, que no formen parte de las instalaciones de infraestructuras de la
propia red, tendran una capacidad no superior a 15 m3 en condiciones de aforo maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacién de agua superficial de capacidad superior a 15 m3 se
considerara piscina.

Toda piscina, con independencia del sistema de alimentacién que utilice deberd estar dotada de un
sistema de depuracion terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo a cauce libre o
publico, y debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacién no superior a 100 m3 exceptuandose las
localizadas en complejos deportivos y recreativos de titularidad municipal o de comunidades de
propietarios privados.

Deberan estar separadas un minimo de 2 m de los linderos, salvo autorizacion por escrito con el
colindante y mediante acuerdo escrito expreso presentado en el momento de la solicitud de la licencia,
en el Ayuntamiento.

Pista de tenis, frontones y padel.

Estas instalaciones deberan efectuarse cumpliendo un retranqueo minimo a linderos de 2 m, 0 en su caso
un retranqueo igual a la altura que sobresalga del terreno el cerramiento, que no podra superar en ningln
caso 4 m de altura.
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Art.143. Urbanizacion y mobiliario de las parcelas.
Los muros y cerramientos, no superaran los desniveles de 1 m.
Los paseos interiores y calzadas, deberan cumplir las condiciones de urbanizacion.

Las farolas y focos, no deslumbraran a los colindantes.

> w Do

Las antenas, cumpliran los retranqueos de piscinas y la altura maxima de las edificaciones auxiliares.
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TITULO V.- REGULACION DEL SUELO URBANO.
Capitulo 1.- Reégimen general del suelo urbano.

1.

2.

a.

Art.144. Alcance y contenido.

El &mbito de aplicacién de las Normas Particulares del suelo urbano se establece para cada una de las
zonas de ordenacion urbanistica definidas en los planos de calificacion.

Las Normas se estructuran sefialando las siguientes determinaciones:
El ambito y el caracter urbano de cada zona.
Los grados o intensidad diferentes que tiene la Norma Particular.

Las condiciones de disefio urbano definidas por la tipologia de la edificacién, permitidas las
alineaciones exteriores e interiores y las condiciones de parcelacion.

Las condiciones de aprovechamiento, definidas por la ocupacion, la altura y la edificabilidad.

Las condiciones de uso, relacionando los usos permitidos, los compatibles y complementarios y los
prohibidos.

Las condiciones estéticas de caracter especifico para cada zona.
Las condiciones singulares que sean de aplicacion.

La aplicacién de las condiciones que establecen las Normas Particulares, se efectuara de tal forma que
prevalezcan las condiciones que resulten mas restrictivas cuando no exista coincidencia entre ellas, sin
perjuicio del reconocimiento que se efectla de las condiciones de parcelacion resultantes de los
Proyectos de Compensacién o Reparcelacion aprobados con anterioridad.

Art.145. Delimitacién y categorias

Delimitacion.

Constituyen el suelo urbano los terrenos que retnen los requisitos establecidos en el articulo 45 del
TRLOTAU vy 104 y 105 del RP y cuya delimitacién se dibuja en los Planos de Clasificaciéon y
Ordenacion, en sus diferentes escalas.

Este POM clasifica como Suelo Urbano los terrenos que:

Estdn ya completamente urbanizados por contar, como minimo, con los servicios legalmente
precisos para la condicion de solar o, estan parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra de
urbanizacion, bien la cesién de la superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico como
consecuencia de modificacion de alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable mediante
la ejecucién de un proyecto de urbanizacion simplificado de los previstos en el Gltimo parrafo del
ntmero 3 del articulo 111 del TRLOTAU, simultanea a la del proyecto de edificacion.

Estan integrados en &reas ya ocupadas por la edificacion al menos en las dos terceras partes del
espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios a que se refiere la letra anterior
y delimitadas, bien por Zonas de Ordenacién Urbanistica, bien por nicleos de poblacién.

b. Categorias.

1.

Se clasifican como suelo urbano consolidado por la edificacion y la urbanizacién, los terrenos a que
se refiere el punto a.2.a. del presente articulo respecto de los cuales se mantiene, sin incremento
alguno, el aprovechamiento preexistente y los terrenos que han sido urbanizados en ejecucion del
planeamiento urbanistico de conformidad con sus determinaciones habiendo sido recibidas por el
Ayuntamiento las obras de urbanizacion.

Se clasifican como suelo urbano no consolidado por la edificacion y la urbanizacion los terrenos
siguientes:

Los terrenos a que se refiere el punto a.2.a. del presente articulo, en los que se prevé un
aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a la edificabilidad preexistente licitamente
realizada.
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b. Los terrenos a que se refiere el punto a.2.b. del presente articulo, que se encuentran incluidos en las
unidades de actuacion urbanizadoras (UAs), necesarias para la actividad de ejecucion.

c. Los terrenos a que se refiere el punto a.2.b. del presente articulo, que cuentan con planeamiento
aprobado que el POM asume e incorpora.

Art.146. (OE) Ejecucion del planeamiento en Suelo Urbano Consolidado.

1. El POM establece la ordenacién detallada del suelo urbano consolidado. No prevé delimitacién de
Unidades de Actuacion a efectos de aplicacion de las transferencias de aprovechamiento, siendo nulo
el coeficiente establecido en el articulo 33.3 del RP por no reservar suelo a obtener. No incrementa la
edificabilidad prevista en las NNSS vigentes, asignando para la evaluacion de incrementos 1 m2/m2 en
el caso de ausencia de edificabilidad para uso residencial y 0,7 m2/mz2 para usos industrial o terciario tal
y como se establece en el articulo 45.3.A.b del TRLOTAU.

2. En consecuencia el desarrollo del suelo urbano no requiere de instrumentos de desarrollo pudiendo
desarrollarse y ejecutarse directamente por licencia (actuaciones aisladas).

3. EIl aprovechamiento privativo o susceptible de aplicacion en cada parcela es, pues, el resultado de
aplicar las condiciones de las ordenanzas particulares de cada zona a cada parcela.

4. En los supuestos de cambio de alineacion, previa a la obtencién de licencia debera cederse al
Ayuntamiento, libre de cargas y vacio de aprovechamiento, el terreno correspondiente y realizar las
obras ordinarias, que conviertan efectivamente la parcela en solar, a cargo del particular.

5. La obtencién y ejecucion en su caso de suelos dotacionales lo seran por expropiacion y ocupacion
directa siendo las obras a cargo de la Administracion actuante.

Art.147. (OE) Ejecucion del planeamiento en Suelo Urbano No Consolidado.

1. EI POM delimita el suelo urbano no consolidado y establece la ordenacion detallada del mismo por lo
gue no es necesario su desarrollo por planeamiento parcial, salvo las de mejora en los términos
dispuestos en el TRLOTAU y su RP.

Capitulo 2.- Normas Zonales.

Seccion 12.- (OD) Norma Zonal MC: Casco Antiguo.

Art.148. Definicion.

Comprende el casco actual, total o parcialmente consolidado, caracterizado por parcelacion de pequefio
tamafio, edificacion en manzana cerrada para residencia permanente, dotaciones, servicios, comercio,
industria compatible etc.

Art.149. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal serd de aplicacion a las parcelas sefialadas como MC en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento.

Art.150. Grados de ordenanza.
1. Se establecen dos grados de ordenanza de acuerdo con los siguientes criterios:
= Situacion en el interior del recinto amurallado
=  Proximidad a los pafios de muralla existentes
= Localizacion en el &mbito de influencia de un edificio protegido.

=  Proximidad o vecindad con el conjunto edificatorio del castillo

Grados Denominacion Condiciones
Casco Protegido MC-1 Cumplir al menos 2 de las condiciones del punto anterior
Casco MC-2
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Art.151. Tipologia de la edificacion.

1.

En esta norma zonal se permite Unicamente la edificacién alineada a vial (EAV) en manzana cerrada
(EMC) en residencial plurifamiliar y unifamiliar, con o sin bajo comercial, siendo alternativa en la
totalidad del &mbito la tipologia unifamiliar.

Se admitiran las edificaciones aisladas siempre y cuando esta sea la tipologia original existente en el
solar con anterioridad a la aprobacién del presente plan o en un expediente de recuperacién de
edificaciones de valor arquitectonico.

Art.152. Alineaciones y rasantes.

a. Alineaciones.

1. Son las fijadas en los en los planos POD.1 de Regulacion del Suelo, como separacion entre las zonas
de dominio publico o privado o bien entre zonas de dominio privado.
2. Las alineaciones marcadas en plano de POM podran modificarse a peticion expresa de la
corporacion en casos de especial interés para la conservacion del &mbito.
3. Seréa preceptivo la solicitud y obtencion de alineacién oficial como requisito previo a la realizacion
de cualquier obra de edificacién de nueva planta o de cerramiento de parcela
b. Rasantes.

Serdn las definidas en los planos POD.1 de Regulacion del Suelo.

Art.153. Condiciones de la parcela.

a. Parcela minima edificable.

No se determina parcela minima entre las existentes en el momento de aprobacion del presente POM
siendo por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las condiciones de la
ordenanza de aplicacion y la normativa supramunicipal.

Se entender& como parcela existente la que se encuentre debidamente registrada en el correspondiente
Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente municipal de parcelacion o reparcelacién
gue haya adquirido firmeza en via administrativa.

b. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

1.

3.

No se permitirdn nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o
espacio publico.

No obstante, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se establecen unas
parcelas y frentes minimos que se fijan en los siguientes valores:

Grados Parcela minima Frente minimo
m2

MC-1 100 6 metros

MC-2 150 6 metros

En las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones deberd poderse inscribir en su
interior un circulo de 6,00 metros de diametro.

Art.154. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

a. Retranqueos.

i.
1.

A alineaciones oficiales exteriores.

Se establece un retranqueo nulo (0,00 metros) debiendo coincidir la alineacion oficial con la linea de
edificacion, sin perjuicio de lo definido en las normas generales de edificacion
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ii.  Alinderos laterales y posterior.

1. Se establece un retranqueo nulo (0,00 metros) debiendo coincidir la linea de edificacion con los
linderos laterales, de forma que se posibilite la tipologia de edificacién conformando manzanas
cerradas.

2. En todo caso debera cumplirse lo establecido para las condiciones de ocupacion asi como las
Ordenanzas Generales de la Edificacion. Para el caso de servidumbres de luces en el que se fija un
retranqueo minimo de 3.00 m respecto al pafio en el que existieran huecos de luces.

b. Ocupacion maxima de parcela.

1. La ocupacion maxima sobre rasante serd la asignada a cada parcela sera la comprendida dentro del
fondo edificable.

2. Se permite la construccion de s6tanos con una ocupacion del 80% del solar
Art.155. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. Seestablece en:
= MC-1:1,3m?% m2
= MC-2:15m% m2
b. Altura méxima.

1. Lasalturas maximas son las sefialadas en el plano de Alineaciones, Usos y Alturas en el que se definen
los siguientes valores:

Grados Numero de plantas Altura maxima
MC-1 DOS (2) + Bajo cubierta. 7,00 metros maxima (1)
MC-2 TRES (3) + Bajo cubierta 9,00 metros

2. Laaltura méxima se medira de acuerdo con lo contenido en las ordenanzas generales.

3. (1): En el &mbito MC-1 la altura mé&xima de las edificaciones estara sometida a la aprobacion expresa
de los informes técnicos municipales. A tal efecto se presentara alzado de la propuesta proyectada
integrado en el conjunto de los edificios de la calle donde se ubica para valorar su integracién en el
alzado general. El informe técnico recogerd la aprobacion de la propuesta o, en su defecto, la
reduccion de la misma.

c. Fondo méaximo de la edificacion.
1. El fondo maximo edificable es de 18m medidos desde la alineacién oficial
d. Aprovechamiento bajo cubierta

1. Se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta. La definicion de esta planta bajo cubierta se
ajustara a las condiciones generales de las plantas bajo cubierta establecidas en las presentes normas y
a los condicionantes de formacidn de aleros.

e. Densidad residencial
1. Parael calculo del nimero maximo de viviendas se utilizara la siguiente formula:
N =E’/60

2. Donde N es el nomero méaximo de viviendas, 60 los metros cuadrados construidos minimos para la
vivienda de casco y E’ la edificabilidad calculada aplicando el fondo maximo edificable y altura
permitida segun planos de ordenacién.
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a.

Uso mayoritario.

Art.156. Condiciones de usos.

BASICO

Documento de Concertacion.

CATEGORIA

Escalona (Toledo)

CONDICIONANTES
DE SU SITUACION

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

RP. Plurifamiliar.

b. Usos compatibles.

CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

C.

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

RU. Unifamiliar.

TERCIARIO (T)

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

TO-4: en planta baja y las
oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

Comercial (TC).

TC-1, TC-2y TC-3.

Recreativo (TR).

TR-1, TR-2, TR-3, TR-4y
TR-5.

Hotelero (TH).

TH-1y TH-2.

INDUSTRIAL (1)

Industrial productivo (IP)

IP-3 e IP-6.

En planta baja con un
méaximo de 150 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Industrial de almacenaje
(1A).

IA-1. Almacenes.

En planta baja con un
maximo de 300 mz,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE)

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5 y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Gnicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Educativo (DEDU).

Cualquier categoria.

Cultural (DCU).

Cualquier categoria.

Deportivo (DDE).

Cualquier categoria.

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2, DAI-3, DAI-4
y DAI-7.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5,DAS-6,DSA-7 y
DSA-8

DOTACIONAL
COMUNICACIONES
(BC)

Aparcamiento (DCA).

DCA-1y DCA-2.

DOTACIONAL ZONAS
VERDES (DV)

Zonas verdes privadas
(DVP).

DVP-1, DVP-2 'y DVP-3.

Usos prohibidos.

En el Casco, no se admitiran las actividades comerciales que generen demanda de aparcamiento
superior a las exigidas para el uso residencial y comercial de pequefia escala. No se admitiran grandes
supermercados ni talleres mecénicos de reparacion de vehiculos que no puedan acoger en su interior
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los vehiculos en reparacion sin ocupar el viario pablico. Se prohiben el resto de usos no recogidos en
el apartado anterior

Art.157. Condiciones estéticas.

1. Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberan ajustarse a las condiciones generales
de la edificacion definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las
siguientes condiciones particulares.

b. Cubiertas:
I. Composicion.

1. Las cubiertas seran inclinadas con una pendiente maxima del 40% y con una pendiente minima que
cumpla lo establecido por el CTE en funcidn del material de acabado. No se permiten cubiertas planas.

2. El vuelo maximo de alero sera de 0,50 metros medidos en perpendicular a la fachada y su canto visto
no sera superior a 20 centimetros. Se ejecutaran preferentemente con canecillos y tablero de madero o
soluciones constructivas tradicionales.

3. En fachadas a patios interiores podran realizarse terrazas ocultas en los faldones de que ocupen un
méaximo de un 25% de la superficie de la planta inferior. En estos casos, los pafios de cubierta de
encuentro con lides medianeras tendran un ancho minimo de 1 metro y entre dos terrazas contiguas se
proyectara un pafio de cubierta de un minimo de 2,00 metros de ancho.

4. La altura maxima de cumbrera sera de 4,00 m. medidos desde la cara superior del Gltimo forjado
permitido por el nimero maximo de plantas

5. Las cubiertas tendrén tantas aguas como fachadas en cuya interseccién formaran alero. Sélo se permite
un agua cuando se prevea el adosamiento posterior de otro edificio que complete el conjunto a dos
aguas o0 que exista previamente. No esta permitida la formacion de hastiales de obra a patios interiores
de dimensiones superiores a 3x3 metros, debiendo generarse cubiertas inclinadas en dichas fachadas.

6. En las fachadas a viales publicos los huecos de iluminacién del espacio bajo cubierta se realizaran con
ventanas integradas en la pendiente del plano de formacion de cubierta. No se permitiran buhardillas
(o mansardas) de iluminacion para dicho espacio.

ii. Materiales.

1. El material de terminacién serd preferiblemente la teja curva tipo arabe colocada al modo tradicional
en colores pardos o rojizos. En su defecto se colocara teja de hormigén de forma, color y textura
similares.

2. En edificios singulares o de especial relevancia estética, se deberd realizar la expresamente con teja
curva ceramica envejecida

3. Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

=  Fibrocemento, tela asfaltica, revestimientos continuos.

= Recubrimientos metalicos brillantes.

=  Tejanegra o pizarra.

c. Fachadas:
i. Composicion.

1. Las soluciones de ritmos y proporcion entre huecos y macizos en la composicion de fachadas, se
ajustaran a las caracteristicas tipolégicas del entorno, respetandose la composicion tradicional en
cuanto a tamafio y forma de huecos, de tal forma que los huecos se dispongan siguiendo un ritmo
uniforme, predominando la dimensién vertical, siendo mayor la superficie de macizo que la de los
vanos.

2. Laanchura de los machones entre huecos sera de 60 cm como minimo.

3. Se permiten balcones en edificacion cerrada, disponiendo uno por hueco, quedando prohibido su

desarrollo longitudinal conjunto.
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4. Los zdcalos se ejecutardn con material acorde con el resto de la fachada no estando permitido el uso
pieza ceramica brillante o aplacados de chapas lacada o similar.

5. Las plantas bajas deben armonizar con el resto de la fachada, incluso si se destinan a locales
comerciales, unificando en lo posible los materiales de acabado, con composicion de huecos acordes
con las plantas superiores.

6. Las pluviales se recogeran con canal6n y bajantes. Las bajantes de evacuacidn de pluviales seran
empotradas en el muro o vistas si bien en este caso deber&n protegerse con carcasas de hierro o
fundicién en una altura no inferior a 2 metros desde la rasante de la calle. Conectardn con la red de
evacuacion no pudiendo evacuar directamente a la calle.

ii. Materiales.

1. La elecciéon de los materiales de fachada se realizara con un tipo de fabricas y calidades de
revestimientos (despiece, texturas, color) similares a los edificios tradicionales del area concreta en
que se ubique: piedra para chapados en z6calos y fachadas, revocos en fachadas.

2. Se permitira el ladrillo visto similar al tradicional, en tonos rojizos claros. No ese admiten los ladrillos
en tonos marrones ni tonificados.

3. Enningun caso se permitirdn revocos a la tirolesa ni los acabados pulidos de piedra, los enfoscados de
cemento gris sin pintar, los muros de ladrillo tosco y en general todos los acabados de materiales
brillantes o reflectantes.

4.  Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse como los de las fachadas.

5. Se prohibe la utilizacion de canalones y bajantes de PVC, fibrocemento o aluminio en su color.

6. No estan permitidos los tendidos aéreos recibidos en fachada de electricidad, telefonia, megafonia y
similares. Los tendidos existentes deberdn soterrarse al realizarse obras de nueva planta o de
rehabilitacién

d. Huecos.
i Carpinterias.

1. Las carpinterias exteriores de las edificaciones se realizaran en madera, metalicas pintadas, aluminio
lacado en color oscuro, quedando prohibido el aluminio en su color o anodizado en bronce

2. Se prohibe la utilizacion de chapa plegada tipo Pegaso en los portones de garajes.

ii. Protecciones y rejas.
1. Las rejas se realizaran en hierro en forja con perfiles sencillos y acabado en color negro.

Preferentemente se encastraran en el hueco de las ventanas y no podran sobresalir mas de 5 cm de la
fachada. No se admiten soluciones de rejas curvas o abombadas.

Art.158. Condiciones singulares.

a.

Instalaciones vistas.

Los paneles de captacién de energia solar y/o paneles fotovoltaicos se colocaran siempre en los
faldones de cubierta, con la misma inclinacion de éstos y sin salirse de su plano, armonizando con la
composicién de la fachada y del resto del edificio. No se admiten soluciones alternativas.

Los elementos destinados a instalaciones trataran de adecuarse al entorno pudiendo instalarse aquellos
imprescindibles para el funcionamiento normal de la edificacion siempre que no provoquen volimenes
sobre ella no justificados tales como el depdsito de agua, cuerpos para alojar motores o aire
acondicionado, etc.

En casos especiales y con la aprobacion expresa de los servicios técnicos municipales, se admitira la
creacion de terrazas de cubierta para la colocacion de elementos comunes de las instalaciones del
edificio. La altura minima del peto creado por el pafio de cubierta serd de 1,00 metros tendrd una
separacion de 1 metro como minimo de los edificios colindantes. La superficie de estas terrazas no
superaré el 15% de la superficie total de cubierta, ni seran visibles desde la calle. Esta solucién no se
permitird en edificios protegidos.
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Las unidades condensadoras podran situarse en balcones y bajo las ventanas siempre y cuando se
oculten con lamas o celosias acordes en disefio y color con la carpinteria instalada en el edificio. La
colocacién de este tipo de elementos contara con la aprobacién de los servicios técnicos municipales.

Los servicios técnicos municipales verificaran la adecuacion de las instalaciones a las normas
urbanisticas y valorara su integracién arquitectonica, asi como sus posibles beneficios y perjuicios
ambientales.

b. Cerramientos de parcela.

1.

C.

El cerramiento se realizara tras la obtencion de la alineacién oficial a la que se ajustard y se ajustara a
lo establecido en el punto correspondiente de las presentes Normas.

El vallado de las parcelas sin construccion se realizara en un plazo maximo de 1 afio. En caso de
incumplimiento, el Ayuntamiento realizara las obras con el procedimiento de ejecucion subsidiaria a
cargo del titular responsable.

Las puertas peatonales y garajes abriran hacia el interior de las parcelas no pudiendo invadir la via
publica

Elementos salientes: toldos, marquesinas, anuncios, banderines y elementos sobre
cubiertas.

Cuerpos volados y miradores.

No se permiten cuerpos volados o miradores cerrados que sobresalgan de la alineacién exterior, ni
cerrar los cuerpos volados existentes.

El saliente maximo de balcones en edificacién cerrada, contado a partir del paramento de fachada, sera
de 30 cm. La altura minima de la cara inferior de balcones serd de 3 metros medidos desde la acera

Toldos.

Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos, a una altura minima sobre la rasante de la
acera de 3,00 metros, y su saliente respecto a la alineacion exterior no podré ser superior a la anchura
de la acera, debiendo respetar siempre el arbolado existente. No se admiten toldos fijos.

Marquesinas.

Se permitirdn marquesinas con un vuelo minimo de maximo de 0,50 situadas a una altura de 3,00
metros desde la rasante de calle. Esta medida regira para decoraciones de locales comerciales, portales
o cualquier otro elemento.

En calles sin acera o con aceras de ancho inferior a 50 cm el vuelo de las marquesinas sera de 15 cm
€COMOo maximo

El saliente de decoraciones de planta baja, no podré rebasar la cota de la cara superior del forjado de
suelo de la primera planta.

Muestras.

Los anuncios paralelos al plano de la fachada tendran un saliente maximo respecto a ésta de 15 cm.
debiendo cumplir ademas la condicién de que estos anuncios sean estables. En planta baja podran
ocupar Unicamente una faja de ancho inferior a 90 cm. situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir
éstos.

Las muestras colocadas en las plantas superiores de los edificios podran ocupar Unicamente una faja de
30 cm. de altura como méximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser independientes
para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie de iluminacion de los locales.

Banderines.

Los anuncios perpendiculares al plano de la fachada estaran situados en todos sus puntos a una altura
minima sobre la rasante de la acera de 3,00 m, con un saliente maximo de 30cm. Su dimensién vertical
maxima ser de 90 cm.
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2. Los banderines luminosos deberan cumplir las condiciones sefialadas anteriormente para las muestras
luminosas.

vi.  Aprobacion.

1. La colocacion de las muestras y banderines recogidos en los puntos anteriores necesitara del informe
favorable previo de los servicios técnicos municipales por lo que se presentara, junto con la solicitud,
la documentacidn grafica que permita la valoracion del cumplimiento de las ordenanzas y de la
adecuacion estética con el entorno en el que se pretenda instalar.

Art.159. Edificaciones y elementos con valor a conservar.

1. Esobligatoria la conservacién en buen estado de todos aquellos elementos o edificaciones que aunque
no pertenezcan al Catdlogo de Bienes Protegidos se hayan resefiado en los planos y fichas de
propuesta de cada manzana como “Edificaciones o elementos con valor a conservar”.

2. El Ayuntamiento, con los instrumentos de inspeccion que le son propios, vigilara el cumplimiento del
punto anterior en los edificios dentro del Casco, notificando si procede a la propiedad la necesidad de
realizar trabajos de adecentamiento y/o conservacion de los mismos, debiéndose realizar en el plazo
estipulado. Cumplido el mismo, el Ayuntamiento efectuara estas obras con el procedimiento de
ejecucion subsidiaria a cargo del titular responsable.

3. De cara al mantenimiento del entorno, tanto de los edificios catalogados como de los declarados con
valor a conservar, los servicios técnicos municipales podrén reclamar a los solicitantes de licencias
para actuaciones situadas en ordenanza de casco, toda la documentacion grafica que estimen necesaria
para poder informar sobre la adecuacion e integracion de la propuesta en el entorno existente. El
informe técnico emitido se trasladara al organismo municipal competente para su estudio y
aprobacién.

Art.160. Dotacion de aparcamientos.

1. En todos los casos se exigira 1 plaza por cada 100 m? de superficie construida con un minimo de 1
plaza por vivienda proyectada.

2. Ellos usos no residenciales se exigira lo establecido en el presente POM para cada uno de ellos.

3. Se podré eximir de esta exigencia de dotacion de aparcamiento en los casos de rehabilitacién de
edificios existentes siempre y cuando lo autoricen expresamente los servicios técnicos municipales.

4. Del mismo modo, en los casos de parcelas en las que sea inviable la materializacién fisica de la
totalidad de las plazas exigidas, se podra tramitar expediente de exencion total o parcial con la
solicitud justificada correspondiente. La exencion precisard del informe favorable de los técnicos
municipales y la aprobacién expresa del responsable municipal.

Seccion 22.- (OD) Norma Zonal ME: Multifamiliar de Ensanche.
Art.161. Definicion.

Comprende los bordes del casco urbano que completan el nicleo tradicional. Esta compuesto por suelos
vacantes edificables que forman el remate del nlcleo, y suelo edificados cuya edificacion no forma parte
de las tipologias tradicionales del nlcleo y se compone basicamente por edificaciones agrupadas.

Art.162. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal sera de aplicacion a las parcelas sefialadas como ME-1 en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento.

2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.163. Tipologia de la edificacion.

1. En esta norma zonal se permite Unicamente la edificacion alineada a vial (EAV) en manzana cerrada
(EMC) o en manzana abierta (EMA).
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2. La zona responde al sistema de ordenacion de edificacion alineada a vial (EAV) aunque se permiten
retranqueos continuos al mismo en cada alineacién. La tipologia edificatoria dominante es la de
manzana cerrada (EMC) en residencial plurifamiliar y unifamiliar, con o sin bajo comercial, siendo
alternativa en la totalidad del &mbito la tipologia unifamiliar.

Art.164. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Seran las definidas en los planos POD.1 de Regulacion del Suelo.
b. Rasantes.
Seréan las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
Art.165. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.
1. 150 m2

2. No obstante, seran edificables, las parcelas existentes y registradas con anterioridad a la aprobacion de
este Plan de Ordenacion Municipal.

b. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

No se permitiran nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.166. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i. A alineaciones oficiales exteriores.

1. En caso de producirse retranqueo a la alineacion oficial o frente a via publica, se realizard en la
totalidad del frente de parcela o en tramos no inferiores a 4 m de frente.

2. Dicho retranqueo no serd inferior a 2 m.

3. Las nuevas edificaciones o ampliaciones de edificios que den frente a calles de ancho inferior a 5,00
m, deberén retranquear su alineacion a 2,50 m del eje de la calle actual, con el fin de conseguir un
ancho minimo de calles de 5,00 m por seguridad vial y proteccion contra incendios. En el caso de
callejones con un Unico acceso, con o sin fondo de saco, la anchura minima sera de 3,80 m.

ii.  Alinderos laterales.
1. Laedificacion podra adosarse a alguno de los linderos laterales.
2. Elretranqueo minimo a los linderos a los que no se adose la edificacion serd de 2 m.
iii. A linderos posteriores.
No se establecen.
iv. A edificaciones existentes.
Se prohiben.
b. Ocupacion méxima de parcela.
i Sobre rasante.
1. 75%.

2. En parcelas segregadas con anterioridad a la aprobacion de este Plan de Ordenacion y cuando la
superficie de ocupacidn resultante de aplicar este porcentaje sea inferior a 110 m2, podra ocuparse
hasta 110 m? de parcela siempre que se cumplan las restantes condiciones de esta normativa.
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ii. Bajo rasante.
No se establece.
Art.167. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. Seestablece en 0,7 m%/ m?

2. En parcelas segregadas con anterioridad a la aprobacion de este Plan de Ordenacion y cuando de
aplicar esta edificabilidad resulte una superficie total inferior a 220 m?, podra edificarse hasta 220 m?,
siempre que se respeten el resto de condiciones de posicion y volumen.

b. Altura maxima.
1. Dos plantas (B+1).
2. Laaltura maxima permitida seréa de 6,5 m.

3. Enesta zona de ordenanza podran admitirse las plantas sétano y semisétano definidas en el Titulo Il
Regulacion de los usos del suelo, asi como los bajo cubierta que no se incluiran en el cémputo del
ntmero de plantas.

4. En todo caso, las medianeras que aparezcan vistas en la nueva edificacion, se trataran con los mismos
materiales, textura y color que los prescritos en el Titulo 11 Regulacion de los usos del suelo para las
fachadas.

c. Alturalibre de planta.

1. Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima inferior o una méaxima superior, seran:

i

Sétano o semisétano 2,00
Planta Baja 3,20 2,60
Planta alta - 2,60

2. La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir de la cual
computaré la superficie a efectos de superficie construida serd de 1,5 m.

d. Fondoy longitud méaxima de la edificacion.
No se establece.
e. Voladizos.
No se establece.
Art.168. Condiciones de usos.

a. Uso mayoritario.

CONDICIONANTES
DE SU SITUACION

RESIDENCIAL (R) Vivienda (R) RP. Plurifamiliar. -

BASICO CATEGORIA
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b. Usos compatibles.

CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA " DE SU SITUACION |

C.

a.

Documento de Concertacion.

Escalona (Toledo)

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

RU. Unifamiliar.

TERCIARIO (T)

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

TO-4: en planta baja y las
oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

Comercial (TC).

TC-1, TC-2y TC-3.

Recreativo (TR).

TR-1, TR-2, TR-3, TR-4y
TR-5.

Hotelero (TH).

TH-1y TH-2.

INDUSTRIAL (1)

Industrial productivo (IP)

IP-3 e IP-6.

En planta baja con un
méximo de 150 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Industrial de almacenaje
(1A).

IA-1. Almacenes.

En planta baja con un
méaximo de 300 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE)

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5 y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Unicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Educativo (DEDU).

Cualquier categoria.

Cultural (DCU).

Cualquier categoria.

Deportivo (DDE).

Cualquier categoria.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE)

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2, DAI-3, DAI-4
y DAI-7.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5,DAS-6,DSA-7 y
DSA-8

DOTACIONAL
COMUNICACIONES
(BC)

Aparcamiento (DCA).

DCA-1y DCA-2.

DOTACIONAL ZONAS
VERDES (DV)

Zonas verdes privadas
(DVP).

DVP-1, DVP-2 'y DVP-3.

Usos prohibidos.

Los demas.

Condiciones generales.

Art.169. Condiciones estéticas.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberan ajustarse a las condiciones generales
de la edificacion definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las
siguientes condiciones particulares.

Seran de aplicacién las condiciones estéticas de la norma zonal casco antiguo, salvo lo que entre en
contradiccion con las siguientes condiciones.
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b. Cubiertas.
1. Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre.
2. Lapendiente de los faldones se situara entre el 30% y el 45%

3. Se permiten las cubiertas planas Unicamente en la Gltima crujia de la fachada no recayente a calle,
espacio publico o patio de fachada, siendo su anchura entre 3y 6 m.

c. Cerramientos de muros y vallas.
1. El cerramiento de muros o valla podra realizarse con una de las soluciones siguientes:

=  Fébrica maciza en al menos el 50% de su superficie, que habra de enfoscarse y pintarse de blanco
y/o tonos claros terrosos, pudiendo ser el resto de rejeria, madera o acabado vegetal. Su altura sera
igual o superior a 1,80 m y maxima de 2,00m.

= Zobcalo de altura méxima 1,00 m y minima 0,50 m de fébrica de las mismas caracteristicas y por
encima de esa altura setos, plantaciones vegetales o elementos de cerrajeria hasta una altura maxima
de 2,00 m.

2. En las fachadas a calles que queden enfrentadas a manzanas de Casco Antiguo es obligatoria la
primera solucién.

Art.170. Dotacion de aparcamientos.

Se deberd dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segin lo
sefialado en Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo.

Art.171. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 32.- (OD) Norma Zonal M: Multifamiliar.

Art.172. Definicion.

Comprende los bordes del casco urbano que completan el nicleo tradicional. Esta compuesto por suelos
vacantes edificables que forman el remate del nlcleo, y suelo edificados cuya edificacion no forma parte
de las tipologias tradicionales del nucleo y se compone basicamente por edificaciones agrupadas.
Proviene del desarrollo del antiguo poligono 3B.

Art.173. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal serd de aplicacion a las parcelas sefialadas como M en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento. Cada una de las sub-zonas posee unos subindices de
manera que en los citados planos se identifican:

= M-l
= M-I
2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.174. Tipologia de la edificaciéon.

1. En esta norma zonal se permite Gnicamente la edificacion alineada a vial (EAV) en manzana cerrada
(EMC) o en manzana abierta (EMA).

2. La zona responde al sistema de ordenacion de edificacion alineada a vial (EAV) aunque se permiten
retranqueos continuos al mismo en cada alineacion. La tipologia edificatoria dominante es la de
manzana cerrada (EMC) en residencial plurifamiliar y unifamiliar, con o sin bajo comercial, siendo
alternativa en la totalidad del ambito la tipologia unifamiliar.
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Art.175. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Seréan las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
b. Rasantes.
Seran las definidas en los planos POD.1 de Regulacion del Suelo.
Art.176. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.
1. Seestablece en:
= M-II: 150m2,
= M-III: No se establece.

2. No obstante, seran edificables, las parcelas existentes y registradas con anterioridad a la aprobacion de
este Plan de Ordenacion Municipal.

b. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

No se permitiran nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.177. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i.  Aalineaciones oficiales exteriores.
1. No se establecen.
ii.  Alinderos laterales.
1. Laedificacion podré adosarse a alguno de los linderos laterales.
iii. A linderos posteriores.
No se establecen.
iv. A edificaciones existentes.
Se prohiben.
b. Ocupacién maxima de parcela.
i. Sobre rasante.
1. Seestablece en:
= M-II: 75%.
= M-Il 100%.
ii. Bajo rasante.
No se establece.
Art.178. Condiciones de la edificacion.
a. Fondo maximo edificable.
1. Seestablece en 13,5 metros en todas las plantas.
b. Edificabilidad.

1. Segun pardmetros de altura, fondo méximo edificable.
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2. En parcelas segregadas con anterioridad a la aprobacion de este Plan de Ordenacion y cuando de
aplicar esta edificabilidad resulte una superficie total inferior a 220 m?, podra edificarse hasta 220 m?,
siempre que se respeten el resto de condiciones de posicion y volumen.

c. Altura maxima.
1. Seestablece en:

=  M-II: 2plantasy 6,5 metros.

= M-I1II: 3 plantas y 9,5 metros.

2. Enesta zona de ordenanza podran admitirse las plantas sétano y semisétano definidas en el Titulo 11l
Regulacion de los usos del suelo, asi como los bajo cubierta que no se incluiran en el computo del
ntmero de plantas.

3. Entodo caso, las medianeras que aparezcan vistas en la nueva edificacion, se trataran con los mismos
materiales, textura y color que los prescritos en el Titulo 11 Regulacion de los usos del suelo para las
fachadas.

d. Alturalibre de planta.

1. Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima inferior o una méaxima superior, seran:

i

Sétano o semisétano 2,00
Planta Baja 3,20 2,60
Planta alta - 2,60

2. La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir de la cual
computaré la superficie a efectos de superficie construida serd de 1,5 m.

e. Fondoy longitud méxima de la edificacion.
No se establece.
f.  Voladizos.
No se establece.
Art.179. Condiciones de usos.

a. Uso mayoritario.

CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

‘ RESIDENCIAL (R) ‘ Vivienda (R) ‘ RP. Plurifamiliar. ‘
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C.

a.

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

Documento de Concertacion.

CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA " DE SU SITUACION |

RU. Unifamiliar.

Escalona (Toledo)

TERCIARIO (T)

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

TO-4: en planta baja y las
oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

Comercial (TC).

TC-1, TC-2y TC-3.

Recreativo (TR).

TR-1, TR-2, TR-3, TR-4y
TR-5.

Hotelero (TH).

TH-1y TH-2.

INDUSTRIAL (1)

Industrial productivo (IP)

IP-3 e IP-6.

En planta baja con un
méximo de 150 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Industrial de almacenaje
(1A).

IA-1. Almacenes.

En planta baja con un
méaximo de 300 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE)

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5 y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Unicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Educativo (DEDU).

Cualquier categoria.

Cultural (DCU).

Cualquier categoria.

Deportivo (DDE).

Cualquier categoria.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE)

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2, DAI-3, DAI-4
y DAI-7.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5,DAS-6,DSA-7 y
DSA-8

DOTACIONAL
COMUNICACIONES
(BC)

Aparcamiento (DCA).

DCA-1y DCA-2.

DOTACIONAL ZONAS
VERDES (DV)

Zonas verdes privadas
(DVP).

DVP-1, DVP-2 'y DVP-3.

Usos prohibidos.

Los demas.

Condiciones generales.

Art.180. Condiciones estéticas.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberan ajustarse a las condiciones generales
de la edificacion definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las
siguientes condiciones particulares.

Seran de aplicacién las condiciones estéticas de la norma zonal casco antiguo, salvo lo que entre en
contradiccion con las siguientes condiciones.

b. Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre.
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2. Lapendiente de los faldones se situara entre el 30% y el 45%

3. Se permiten las cubiertas planas Unicamente en la Ultima crujia de la fachada no recayente a calle,
espacio publico o patio de fachada, siendo su anchura entre 3y 6 m.

c. Cerramientos de murosy vallas.
1. El cerramiento de muros o valla podra realizarse con una de las soluciones siguientes:

=  Fabrica maciza en al menos el 50% de su superficie, que habra de enfoscarse y pintarse de blanco
y/o tonos claros terrosos, pudiendo ser el resto de rejeria, madera o acabado vegetal. Su altura sera
igual o superior a 1,80 m y maxima de 2,00m.

= Zbcalo de altura maxima 1,00 m y minima 0,50 m de fabrica de las mismas caracteristicas y por

encima de esa altura setos, plantaciones vegetales o elementos de cerrajeria hasta una altura maxima
de 2,00 m.

2. En las fachadas a calles que queden enfrentadas a manzanas de Casco Antiguo es obligatoria la
primera solucidn.

Art.181. Dotacion de aparcamientos.

Se debera dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segin lo
sefialado en Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo.

Art.182. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 42.- (OD) Norma Zonal RM: Residencial Multifamiliar.
Art.183. Definicion.

Comprende los bordes del casco urbano que completan el nicleo tradicional. Esta compuesto por suelos

vacantes edificables que forman el remate del nlcleo, y suelo edificados cuya edificacion no forma parte
de las tipologias tradicionales del ndcleo..

Art.184. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal serd de aplicacion a las parcelas sefialadas como RM en los planos POD.1 de

Regulacion del Suelo del presente documento. Cada una de las sub-zonas posee unos subindices de
manera que en los citados planos se identifican:

= RM-2
= RM-3
2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.185. Tipologia de la edificacién.
1. Enestanorma zonal se permite Gnicamente la edificacién en bloque aislado.
Art.186. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Serén las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
b. Rasantes.

Seran las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
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Art.187. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.
1. No se establece.

2. No obstante, seran edificables, las parcelas existentes y registradas con anterioridad a la aprobacion de
este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

No se permitiran nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.188. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i.  Aalineaciones oficiales exteriores.
1. No se establecen.
ii.  Alinderos laterales.
1. Laedificacion podra adosarse a alguno de los linderos laterales.
iii. A linderos posteriores.
No se establecen.
iv.  Aedificaciones existentes.
Se prohiben.
b. Ocupacién maxima de parcela.
i. Sobre rasante.
1. Seestablece en:
= RM-2: 25%.
=  RM-3: 50%.
ii. Bajo rasante.
No se establece.
Art.189. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. Seestablece en 1 m2/ m?
b. Altura maxima.
1. Seestablece en:
=  RM-2: 4 plantas y 12 metros.
= RM-3: 3 plantas y 9,5 metros.

2. Enesta zona de ordenanza podran admitirse las plantas s6tano y semisdtano definidas en el Titulo I11
Regulacion de los usos del suelo, asi como los bajo cubierta que no se incluirdn en el cdmputo del
namero de plantas.

3. Entodo caso, las medianeras que aparezcan vistas en la nueva edificacion, se trataran con los mismos
materiales, textura y color que los prescritos en el Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo para las
fachadas.
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c. Alturalibre de planta.

1. Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima inferior 0 una maxima superior, seran:

‘ Méximo ‘ Minimo ‘

Sétano o semisétano - 2,00
Planta Baja 3,20 2,60
Planta alta - 2,60

2. La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir de la cual
computara la superficie a efectos de superficie construida sera de 1,5 m.

d. Fondoy longitud maxima de la edificacion.
No se establece.
e. Voladizos.

No se establece.

Art.190. Condiciones de usos.

) - CONDICIONANTES
BASICO CATEGORIA

a. Uso mayoritario.

RESIDENCIAL (R) Vivienda (R) RP. Plurifamiliar. -
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b. Usos compatibles.

C.

a.

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

Documento de Concertacion.

CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA " DE SU SITUACION |

RU. Unifamiliar.

Escalona (Toledo)

TERCIARIO (T)

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

TO-4: en planta baja y las
oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

Comercial (TC).

TC-1, TC-2y TC-3.

Recreativo (TR).

TR-1, TR-2, TR-3, TR-4y
TR-5.

Hotelero (TH).

TH-1y TH-2.

INDUSTRIAL (1)

Industrial productivo (IP)

IP-3 e IP-6.

En planta baja con un
méximo de 150 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Industrial de almacenaje
(1A).

IA-1. Almacenes.

En planta baja con un
méaximo de 300 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE)

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5 y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Unicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Educativo (DEDU).

Cualquier categoria.

Cultural (DCU).

Cualquier categoria.

Deportivo (DDE).

Cualquier categoria.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE)

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2, DAI-3, DAI-4
y DAI-7.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5,DAS-6,DSA-7 y
DSA-8

DOTACIONAL
COMUNICACIONES
(BC)

Aparcamiento (DCA).

DCA-1y DCA-2.

DOTACIONAL ZONAS
VERDES (DV)

Zonas verdes privadas
(DVP).

DVP-1, DVP-2 'y DVP-3.

Usos prohibidos.

Los demas.

Condiciones generales.

Art.191. Condiciones estéticas.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberdn ajustarse a las condiciones generales
de la edificacion definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las
siguientes condiciones particulares.

Seran de aplicacién las condiciones estéticas de la norma zonal casco antiguo, salvo lo que entre en
contradiccion con las siguientes condiciones.

b. Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre.
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2. Lapendiente de los faldones se situara entre el 30% y el 45%

3. Se permiten las cubiertas planas Unicamente en la Ultima crujia de la fachada no recayente a calle,
espacio publico o patio de fachada, siendo su anchura entre 3y 6 m.

c. Cerramientos de murosy vallas.
1. El cerramiento de muros o valla podra realizarse con una de las soluciones siguientes:

=  Fabrica maciza en al menos el 50% de su superficie, que habra de enfoscarse y pintarse de blanco
y/o tonos claros terrosos, pudiendo ser el resto de rejeria, madera o acabado vegetal. Su altura sera
igual o superior a 1,80 m y maxima de 2,00m.

= Zbcalo de altura maxima 1,00 m y minima 0,50 m de fabrica de las mismas caracteristicas y por
encima de esa altura setos, plantaciones vegetales o elementos de cerrajeria hasta una altura maxima
de 2,00 m.

2. En las fachadas a calles que queden enfrentadas a manzanas de Casco Antiguo es obligatoria la
primera solucidn.

Art.192. Dotacion de aparcamientos.

Se debera dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segin lo
sefialado en Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo.

Art.193. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 52.- (OD) Norma Zonal RU-1: Vivienda Unifamiliar
(Parcela 1.000 m?).

Art.194. Definicion.

Comprende las zonas de edificacion unifamiliar periféricas del nlcleo urbano, susceptibles de albergar
edificaciones de vivienda unifamiliar en tipologia aislada. Se corresponde con edificaciones ejecutadas
en poligonos de las anteriores Normas Subsidiarias.

Art.195. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal sera de aplicacion a las parcelas sefialadas como RU-1 en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento. Cada una de las sub-zonas posee unos subindices de
manera que en los citados planos se identifican:

= RU-1.1
= RU-1.2
= RU-1.3
= RU-14
= RU-15

2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.196. Tipologia de la edificacion.

1. La zona corresponde al sistema de ordenacion en edificacién aislada (EA), siendo la tipologia
edificatoria la de edificacion aislada exenta (EAE).

Art.197. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.

Seran las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
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b. Rasantes.
Seréan las definidas en los planos POD.1 de Regulacidn del Suelo.
Art.198. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.
1. Entodas las sub-zonas serd de 1.000 m?.

2. No obstante, seran edificables, las parcelas existentes y registradas con anterioridad a la aprobacion de
este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Fondo minimo de parcela.
No se establece.
c. Forma de parcela.
No se establece.
d. Agregacionesy segregaciones de parcelas.

No se permitiran nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.199. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i A alineaciones oficiales exteriores.

1. Seestablece en:

= RU-1.1: 4m
= RU-1.2: 6m
= RU-1.3:6m
= RU-1.4:6m
= RU-1.5:4m

ii.  Alinderos laterales.
1. Elretranqueo minimo a los linderos laterales serd de 3 m.
iii. A linderos posteriores.
1. Seran minimo de 3 m.
iv. A edificaciones existentes.
No se establecen.
b. Ocupacion maxima de parcela.
i Sobre rasante.
1. Seestablece en:
=  RU-1: 15%.
=  RU-1.1: 30%.
=  RU-1.2: 20% en | planta 6 15% en Il plantas.
=  RU-1.3: 20% en | planta 6 15% en Il plantas.
=  RU-1.4: 20% en | planta 6 15% en Il plantas.
= RU-1.5: 15%.
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ii. Bajo rasante.
No se establece.
Art.200. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. Seestablece en:
=  RU-1: 0,2 m?/ m2,
= RU-1.1: 0,3 m¥ m2,
=  RU-1.2: 0,24 m?/ m2,
=  RU-1.3: 0,24 m?3 m2,
= RU-1.4: 0,16 m% mz2,
= RU-1.5: 0,28 m¥ m2,

2. Los sétanos o semisdtanos cuya cara inferior del forjado no se eleve mas de 1,30 m de la rasante del
terreno, no se computaran como superficie construida a efectos de edificabilidad.

3. Laaplicacién de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto de las condiciones
establecidas en este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Altura méxima.
1. Seestablece en:
= RU-1: Il plantas. 6m.
= RU-1.1: Baja + | planta.
= RU-1.2: 16 Il plantas.
=  RU-1.3: 16 Il plantas.
=  RU-1.4:16 Il plantas.
= RU-1.5:16 Il plantas.
c. Alturalibre de planta.

1. Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima inferior 0 una maxima superior, seran:

L Madamo Minimo

S6tano o semisétano 2,00
Planta Baja 3,20 2,60
Planta alta - 2,60

2. La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir de la cual
computard la superficie a efectos de superficie construida sera de 1,5 m.

d. Fondoy longitud maxima de la edificacion.
No se establece.
e. Voladizos.

No se establece.
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a.

b.

C.

Uso mayoritario.

Art.201. Condiciones de usos.

BASICO

Documento de Concertacion.

CATEGORIA

Escalona (Toledo)

CONDICIONANTES

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

RU. Unifamiliar.

DE SU SITUACION

Usos compatibles.

. < ' CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

RP. Plurifamiliar.

Exclusivamente para
viviendas acogidas a
algun tipo de proteccion.

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

TO-4: en planta baja y las
oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

INDUSTRIAL (1)

TERCIARIO (T) Comercial (TC). TC-1y TC-2. -
Recreativo (TR). TR-1y TR-2. -
Hotelero (TH). TH-1y TH-2. -
Industrial productivo (IP) IP-3 e IP-6. En planta baja con un

méaximo de 150 m2,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Industrial de almacenaje
>1A).

1A-1. Almacenes.

En planta baja con un
méaximo de 300 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

DOTACIONAL

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5 y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Unicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Educativo (DEDU).

DEDU-1y DEDU-5.

EQUIPAMIENTOS (DE)

Cultural (DCU).

DCU-1, DCU-2 y DCU-3.

Deportivo (DDE).

DDE-4 y DDE-5.

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2 y DAI-3.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5, DSA-7 y DSA-8

DOTACIONAL

COMUNICACIONES (DC)

Aparcamiento (DCA).

DCA-1y DCA-2.

DOTACIONAL ZONAS
VERDES (DV)

Zonas verdes privadas
(DVP).

DVP-1, DVP-2 y DVP-3.

Usos prohibidos.

Los demas.

TITULO V.- Capitulo 2.-

Documento V. — Normas Urbanisticas.

pagina 154




Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

Art.202. Condiciones estéticas.
a. Condiciones generales.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberan ajustarse a las condiciones generales de
la edificacién definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las siguientes
condiciones particulares.

b. Cubiertas.
1. Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre de la propia parcela.
2. Lapendiente de los faldones se situara entre el 30% y el 50%

3. Solo se podran sobrepasar los planos de cubierta con elementos de instalaciones y seguridad de la
edificacidn tales como pararrayos, antenas de television o radio, chimeneas de evacuacion de humos o
vahos, paneles de captacion solar, etc. Cuando estos elementos no tengan homogeneidad material con
fachadas y cubiertas, deberan ser de tal color que armonicen con el resto de la edificacion.

4.  Se permiten buhardas o mansardas sobre el plano de cubierta en una proporcion maxima del 25% de la
longitud de la fachada.

5. Las pendientes de cubierta seran continuas. No se permiten quiebros en los faldones.

6. La cubricién sera de teja cerdmica en color natural. Podran admitirse otros materiales de textura y
color coherentes con ésta, siempre en tonos terrosos y rojizos.

7. Se permitirdn huecos de iluminacion en cubierta.
c. Fachadas.
1. Lacomposicién y materiales de fachada sera libre, cuidando su armonizacién con el entorno.
2. Las carpinterias deberan ser de materiales y colores armonizados con el entorno.
3. Se permiten cuerpos volados
d. Cerramientos de parcela

1. El cerramiento de la parcela en su alineacién al frente de calle o espacio publico, tendra una altura
méaxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las
sefialadas en las fachadas. Por encima de esta altura podra existir fbrica maciza, con unas
caracteristicas similares a las sefialadas en las fachadas, en un porcentaje inferior al 50% y setos,
plantaciones vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

2. Encel resto de los linderos podra construirse cerramientos de fabrica hasta una altura de 2,0 m.
Art.203. Dotacion de aparcamientos.

Se deberd dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segun lo
sefialado en Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo.

Art.204. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 62.- (OD) Norma Zonal RU-2: Vivienda Unifamiliar
(Parcela 750 m?2).

Art.205. Definicion.

Comprende las zonas de edificacion unifamiliar periféricas del nlcleo urbano, susceptibles de albergar
edificaciones de vivienda unifamiliar en tipologia aislada.

Art.206. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal sera de aplicacion a las parcelas sefialadas como RU-2 en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento.
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2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.207. Tipologia de la edificacion.

1. La zona corresponde al sistema de ordenacion en edificacién aislada (EA), siendo la tipologia
edificatoria la de edificacién aislada exenta (EAE).

Art.208. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Seran las definidas en los planos POD.1 de Regulacion del Suelo.
b. Rasantes.
Seréan las definidas en los planos POD.1 de Regulacidn del Suelo.
Art.209. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.
1. Seestablece en 750 m2.

2. No obstante, seran edificables, las parcelas existentes y registradas con anterioridad a la aprobacion de
este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Fondo minimo de parcela.
No se establece.
c. Forma de parcela.
No se establece.
d. Agregacionesy segregaciones de parcelas.

No se permitiran nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.210. Condiciones de posicién de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i A alineaciones oficiales exteriores.
1. Seestablece en 4m.
ii. A linderos laterales.
1.  Elretranqueo minimo a los linderos laterales serd de 3 m.
iii. A linderos posteriores.
1. Seran minimo de 3 m.
iv. A edificaciones existentes.
No se establecen.
b. Ocupacion maxima de parcela.
i Sobre rasante.
1. Se establece en 20 %.
ii. Bajo rasante.

No se establece.
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Art.211. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. Seestablece en 0,25 m2/ m2.

2. Los sétanos o semisdtanos cuya cara inferior del forjado no se eleve mas de 1,30 m de la rasante del
terreno, no se computaran como superficie construida a efectos de edificabilidad.

3. Laaplicacion de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto de las condiciones
establecidas en este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Altura maxima.
1. Seestablece en Il plantas. 6m.
c. Alturalibre de planta.

1. Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima inferior o una maxima superior, seran:

| vaimo | Winimo

Sétano o semisétano - 2,00
Planta Baja 3,20 2,60
Planta alta - 2,60

2. La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir de la cual
computard la superficie a efectos de superficie construida serd de 1,5 m.

d. Fondoy longitud maxima de la edificacion.

No se establece.

e. Voladizos.

No se establece.
Art.212. Condiciones de usos.

a. Uso mayoritario.

. . . CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

‘ RESIDENCIAL (R) ‘ Vivienda (R) ‘ RU. Unifamiliar. ‘ - ‘
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b. Usos compatibles.

Documento de Concertacion.

Escalona (Toledo)

. . . CONDICIONANTES
BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

RESIDENCIAL (R) Vivienda (R)

RP. Plurifamiliar.

Exclusivamente para
viviendas acogidas a
algun tipo de proteccion.

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

TO-4: en planta baja y las
oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

TERCIARIO (T) Comercial (TC). TC-1yTC-2. -
Recreativo (TR). TR-1y TR-2. -
Hotelero (TH). TH-1y TH-2. -
Industrial productivo (IP) IP-3 e IP-6. En planta baja con un

méaximo de 150 m2,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

INDUSTRIAL (1)
Industrial de almacenaje

(IA).

IA-1. Almacenes.

En planta baja con un
méaximo de 300 m2,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5 y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Unicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Educativo (DEDU).

DEDU-1y DEDU-5.

DOTACIONAL

EQUIPAMIENTOS (DE) Cultural (DCU).

DCU-1, DCU-2 y DCU-3.

Deportivo (DDE).

DDE-4 y DDE-5.

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2 y DAI-3.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5, DSA-7 y DSA-8

DOTACIONAL
COMUNICACIONES (DC)

Aparcamiento (DCA).

DCA-1y DCA-2.

DOTACIONAL ZONAS Zonas verdes privadas
VERDES (DV) (DVP).

DVP-1, DVP-2 y DVP-3.

c. Usos prohibidos.

Los demas.
Art.213. Condiciones estéticas.

a. Condiciones generales.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberan ajustarse a las condiciones generales de
la edificacion definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las siguientes

condiciones particulares.

b. Cubiertas.

1. Las cubiertas seréan inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre de la propia parcela.

2. Lapendiente de los faldones se situara entre el 30% y el 50%
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3. Sdlo se podran sobrepasar los planos de cubierta con elementos de instalaciones y seguridad de la
edificacion tales como pararrayos, antenas de television o radio, chimeneas de evacuacion de humos o
vahos, paneles de captacion solar, etc. Cuando estos elementos no tengan homogeneidad material con
fachadas y cubiertas, deberan ser de tal color que armonicen con el resto de la edificacion.

4.  Se permiten buhardas o mansardas sobre el plano de cubierta en una proporcion maxima del 25% de la
longitud de la fachada.

5. Las pendientes de cubierta seran continuas. No se permiten quiebros en los faldones.

6. La cubricion sera de teja ceramica en color natural. Podran admitirse otros materiales de textura y
color coherentes con ésta, siempre en tonos terrosos y rojizos.

7. Se permitiran huecos de iluminacidn en cubierta.
c. Fachadas.
1. Lacomposicion y materiales de fachada sera libre, cuidando su armonizacién con el entorno.
2. Las carpinterias deberan ser de materiales y colores armonizados con el entorno.
3. Se permiten cuerpos volados
d. Cerramientos de parcela

1. El cerramiento de la parcela en su alineacion al frente de calle o espacio publico, tendra una altura
méaxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las
sefialadas en las fachadas. Por encima de esta altura podra existir fabrica maciza, con unas
caracteristicas similares a las sefialadas en las fachadas, en un porcentaje inferior al 50% Yy setos,
plantaciones vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

2. Encelresto de los linderos podra construirse cerramientos de fabrica hasta una altura de 2,0 m.
Art.214. Dotacién de aparcamientos.

Se debera dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segin lo
sefialado en Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo.

Art.215. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 72.- (OD) Norma Zonal RU-3: Vivienda Unifamiliar
(Parcela 500 m2),

Art.216. Definicion.

Comprende las zonas de edificacion unifamiliar periféricas del ntcleo urbano, susceptibles de albergar
edificaciones de vivienda unifamiliar en tipologia aislada. Se corresponde con edificaciones ejecutadas
en poligonos de las anteriores Normas Subisdiarias.

Art.217. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal sera de aplicacion a las parcelas sefialadas como RU-3 en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento. Cada una de las sub-zonas posee unos subindices de
manera que en los citados planos se identifican:

= RU-31
= RU-3.2
= RU-33
= RU-34
= RU-35
= RU-3.6
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= RU-37
= RU-3.8
2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.218. Tipologia de la edificacion.

1. La zona corresponde al sistema de ordenacién en edificacion aislada (EA), siendo la tipologia
edificatoria la de edificacién aislada exenta (EAE).

Art.219. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Seréan las definidas en los planos POD.1 de Regulacidon del Suelo.
b. Rasantes.
Serdn las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
Art.220. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.

1. Entodas las sub-zonas sera de 500 m?, excepto en la RU-3.3 y RU-3.4 que sera la existente. En RU-
3.5 se permitira parcelas inferiores segin Plan Parcial aprobado.

2. No obstante, seran edificables, las parcelas existentes y registradas con anterioridad a la aprobacion de
este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Fondo minimo de parcela.
No se establece.
c. Forma de parcela.
No se establece.
d. Agregacionesy segregaciones de parcelas.

No se permitirdn nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.221. Condiciones de posicién de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i A alineaciones oficiales exteriores.

1. Seestablece en 4 m, excepto en la RU-3.3 y RU-3.4 que serd la existente y en la RU-3.6 que serd de 3
m.

ii. A linderos laterales.

1. El retranqueo minimo a los linderos laterales serd de 3 m, excepto en la RU-3.3 y RU-3.4 que seré la
existente

iii. A linderos posteriores.
1. Seradn minimo de 3 m, excepto en la RU-3.3 y RU-3.4 que sera la existente
b. Ocupacion maxima de parcela.
i. Sobre rasante.
1. Seestablece en:
=  RU-3: 20%.
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= RU-3.1: 20%.
= RU-3.2: No se establece.
= RU-3.3y RU-3.4: La existente.
=  RU-3.5y RU-3.7: 20%.
= RU-3.6 y RU-3.8: 30% en | planta 6 20% en Il plantas.
ii. Bajo rasante.
No se establece.
Art.222. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. Seestablece en:
= RU-3:0,33 m3 m2.
= RU-3.1, RU-3.5y RU-3.7: 0,3 m% m2,
=  RU-3.2: 0,28 m?/ m2,
= RU-3.3y RU-3.4: La existente.
= RU-3.6yRU-3.8:0,33 m¥ m2

2. Los sbtanos o semisdtanos cuya cara inferior del forjado no se eleve mas de 1,30 m de la rasante del
terreno, no se computaran como superficie construida a efectos de edificabilidad.

3. Laaplicacién de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto de las condiciones
establecidas en este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Altura méxima.
1. Seestablece en:

= RU-3: Il plantas.
= RU-3.1y RU-3.2: Il plantas.
= RU-3.3yRU-3.4: La existente.
= RU-3.5yRU-3.7: BAJA + | planta.
= RU-3.6 y RU-3.8:106 Il plantas.

c. Alturalibre de planta.

1. Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima inferior o una maxima superior, seran:

| Weimo Minmo |

S6tano o semisétano 2,00
Planta Baja 3,20 2,60
Planta alta - 2,60

2. La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir de la cual
computard la superficie a efectos de superficie construida sera de 1,5 m.

d. Fondoy longitud méaxima de la edificacion.

No se establece.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO V.- Capitulo 2.- pagina 161



€.

a.

Uso mayoritario.

Voladizos.

No se establece.

RESIDENCIAL (R)

Art.223. Condiciones de usos.

BASICO

Vivienda (R)

CATEGORIA

RU. Unifamiliar.

Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

CONDICIONANTES
DE SU SITUACION

b. Usos compatibles.

C.

. < ' CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

Exclusivamente para

RESIDENCIAL (R) Vivienda (R) RP. Plurifamiliar. viviendas acogidas a
algun tipo de proteccion.
Oficinas (TO). Cualquier categoria. TO-4: en planta baja y las

oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

TERCIARIO (T) Comercial (TC). TC-1y TC-2. -
Recreativo (TR). TR-1y TR-2. -
Hotelero (TH). TH-1y TH-2. -
Industrial productivo (IP) IP-3 e IP-6. En planta baja con un

INDUSTRIAL (1)

méaximo de 150 m2,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Industrial de almacenaje
(1A).

IA-1. Almacenes.

En planta baja con un
méximo de 300 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE)

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5 y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Unicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Educativo (DEDU).

DEDU-1y DEDU-5.

Cultural (DCU).

DCU-1, DCU-2 y DCU-3.

Deportivo (DDE).

DDE-4 y DDE-5.

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2 y DAI-3.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5, DSA-7 y DSA-8

DOTACIONAL
COMUNICACIONES (DC)

Aparcamiento (DCA).

DCA-1y DCA-2.

DOTACIONAL ZONAS
VERDES (DV)

Zonas verdes privadas
(DVP).

DVP-1, DVP-2 y DVP-3.

Usos prohibidos.

Los demas.
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Art.224. Condiciones estéticas.
a. Condiciones generales.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberan ajustarse a las condiciones generales de
la edificacién definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las siguientes
condiciones particulares.

b. Cubiertas.
1. Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre de la propia parcela.
2. Lapendiente de los faldones se situara entre el 30% y el 50%

3. Solo se podran sobrepasar los planos de cubierta con elementos de instalaciones y seguridad de la
edificacidn tales como pararrayos, antenas de television o radio, chimeneas de evacuacion de humos o
vahos, paneles de captacion solar, etc. Cuando estos elementos no tengan homogeneidad material con
fachadas y cubiertas, deberan ser de tal color que armonicen con el resto de la edificacion.

4.  Se permiten buhardas o mansardas sobre el plano de cubierta en una proporcion maxima del 25% de la
longitud de la fachada.

5. Las pendientes de cubierta seran continuas. No se permiten quiebros en los faldones.

6. La cubricién sera de teja cerdmica en color natural. Podran admitirse otros materiales de textura y
color coherentes con ésta, siempre en tonos terrosos y rojizos.

7. Se permitirdn huecos de iluminacion en cubierta.
c. Fachadas.
1. Lacomposicién y materiales de fachada sera libre, cuidando su armonizacién con el entorno.
2. Las carpinterias deberan ser de materiales y colores armonizados con el entorno.
3. Se permiten cuerpos volados
d. Cerramientos de parcela

1. El cerramiento de la parcela en su alineacion al frente de calle o espacio publico, tendr& una altura
méaxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las
sefialadas en las fachadas. Por encima de esta altura podra existir fabrica maciza, con unas
caracteristicas similares a las sefialadas en las fachadas, en un porcentaje inferior al 50% y setos,
plantaciones vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

2. Encel resto de los linderos podra construirse cerramientos de fabrica hasta una altura de 2,0 m.
Art.225. Dotacion de aparcamientos.

Se deberd dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segun lo
sefialado en Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo.

Art.226. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 82.- (OD) Norma Zonal RU-4: Vivienda Unifamiliar
(Parcela 250 m2).

Art.227. Definicion.

Comprende las zonas de edificacion unifamiliar periféricas del nlcleo urbano, susceptibles de albergar
edificaciones de vivienda unifamiliar en tipologia aislada. Se corresponde con edificaciones ejecutadas
en poligonos de las anteriores Normas Subsidiarias.
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Art.228. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal serd de aplicacion a las parcelas sefialadas como RU-4 en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento. Cada una de las sub-zonas posee unos subindices de
manera que en los citados planos se identifican:

= RU-41
= RU-4.2
= RU-43
= RU-44
= RU-45

2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.229. Tipologia de la edificacion.

1. La zona corresponde al sistema de ordenacion en edificacion aislada (EA), siendo la tipologia
edificatoria la de edificacion aislada exenta (EAE), permitiéndose la adosada (EAA) en que la
edificacion se adosa a dos o a uno de los lindes de la parcela, para formar agrupaciones de viviendas
con las parcelas contiguas.

Art.230. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Serdn las definidas en los planos POD.1 de Regulacion del Suelo.
b. Rasantes.
Serdn las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
Art.231. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.

1. En todas las sub-zonas serd de 250 m2, excepto en la RU-4.2 que no se establece. En RU-4.4 se
permitira parcelas de 350 m2.

2. No obstante, seran edificables, las parcelas existentes y registradas con anterioridad a la aprobacion de
este Plan de Ordenacion Municipal.

b. Fondo minimo de parcela.
No se establece.
c. Forma de parcela.
No se establece.
d. Agregacionesy segregaciones de parcelas.

No se permitirdn nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.232. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i.  Aalineaciones oficiales exteriores.
1. Seestablece en:
= RU-41yRU-44:4m.

* RU-4.2: Omen caso de adosada y 3 m en caso de edificacién aislada.
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= RU-43:5m.
= RU-4.5: 4mencaso de | plantay 2 m en caso de Il plantas.
ii.  Alinderos laterales.
1. El retranqueo minimo a los linderos laterales sera de:
= RU-4.1, RU-4.2 y RU-4.4: 0m en caso de adosada y 3 m en caso de edificacién aislada.
= RU-43:0m
= RU-45:2m.
iii. A linderos posteriores.
1. Seran minimo de 3 m, excepto en la RU-4.3 que serd de 5 m y RU-4.5 que serd 2 m.
b. Ocupacion maxima de parcela.
i.  Sobre rasante.
1. Seestablece en:
= RU-4: 40%.
= RU-4.1y RU-4.4: 30% en edificacion principal, pudiendo destinar un 10 % adicional para garaje.
= RU-4.2: No se establece.
= RU-4.3yRU-4.5: 45% en | planta 6 40% en Il plantas.
ii. Bajo rasante.
No se establece.
Art.233. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. Seestablece en:
=  RU-4:0,5 m?/ m2,
= RU-4.1y RU-4.4: Segln parametros de ocupacién y altura.
= RU-4.2:1,2m¥ ma.
= RU-4.3:0,6 m¥ m2.
= RU-4.5:0,5m¥ m2.

2. Los sétanos o semisdtanos cuya cara inferior del forjado no se eleve mas de 1,30 m de la rasante del
terreno, no se computaran como superficie construida a efectos de edificabilidad.

3. Laaplicacién de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto de las condiciones
establecidas en este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Altura maxima.
1. Seestablece en:
=  RU-4: Il plantas.
=  RU-4.1, RU-4.2 y RU-4.4: 1l plantas.
* RU-4.3yRU-4.5:16 Il plantas.
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c. Alturalibre de planta.

1. Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima inferior 0 una maxima superior, seran:

‘ Méximo ‘ Minimo ‘

Sétano o semisétano - 2,00
Planta Baja 3,20 2,60
Planta alta - 2,60

2. La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir de la cual

computara la superficie a efectos de superficie construida serd de 1,5 m.

d. Fondoy longitud maxima de la edificacion.
No se establece.
e. Voladizos.

No se establece.

Art.234. Condiciones de usos.

a. Uso mayoritario.
4 - CONDICIONANTES
BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION
RESIDENCIAL (R) Vivienda (R) RU. Unifamiliar. -
b. Usos compatibles.

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

RP. Plurifamiliar.

! . ONDICIONANTES
| BASICO | CATEGORIA DE SU SITUACION

Exclusivamente para
viviendas acogidas a
algun tipo de proteccion.

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

TO-4: en planta baja y las
oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

INDUSTRIAL (1)

TERCIARIO (T) Comercial (TC). TC-1y TC-2. -
Recreativo (TR). TR-1y TR-2. -
Hotelero (TH). TH-1y TH-2. -
Industrial productivo (IP) IP-3 e IP-6. En planta baja con un

maximo de 150 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Industrial de almacenaje
(1A).

IA-1. Almacenes.

En planta baja con un
maximo de 300 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE)

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5 y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Unicamente en cubierta
de edificio de otro uso.
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C.

C.

1.
2.
3.

DOTACIONAL

COMUNICACIONES (DC)
DOTACIONAL ZONAS

VERDES (DV)
Usos prohibidos.

Los demas.

Condiciones generales.

Educativo (DEDU).
Cultural (DCU).
Deportivo (DDE).

Administrativo -
Institucional (DAI)

Sanitario — Asistencial
(DSA)

Aparcamiento (DCA).

Zonas verdes privadas
(DVP).

Art.235. Condiciones estéticas.

Documento de Concertacion.

DEDU-1y DEDU-5.

DCU-1, DCU-2 y DCU-3.

DDE-4 y DDE-5.
DAI-1, DAI-2 y DAI-3.
DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5, DSA-7 y DSA-8
DCA-1y DCA-2.

DVP-1, DVP-2 y DVP-3.

Escalona (Toledo)

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberan ajustarse a las condiciones generales de
la edificacién definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las siguientes

condiciones particulares.

Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre de la propia parcela.
La pendiente de los faldones se situara entre el 30% y el 50%

Solo se podran sobrepasar los planos de cubierta con elementos de instalaciones y seguridad de la
edificacion tales como pararrayos, antenas de television o radio, chimeneas de evacuacion de humos o
vahos, paneles de captacion solar, etc. Cuando estos elementos no tengan homogeneidad material con
fachadas y cubiertas, deberan ser de tal color que armonicen con el resto de la edificacion.

Se permiten buhardas o mansardas sobre el plano de cubierta en una proporcion maxima del 25% de la
longitud de la fachada.

Las pendientes de cubierta seran continuas. No se permiten quiebros en los faldones.

La cubricion serd de teja ceramica en color natural. Podran admitirse otros materiales de textura y
color coherentes con ésta, siempre en tonos terrosos y rojizos.

Se permitiran huecos de iluminacion en cubierta.

Fachadas.

La composicion y materiales de fachada sera libre, cuidando su armonizacion con el entorno.
Las carpinterias deberan ser de materiales y colores armonizados con el entorno.

Se permiten cuerpos volados

d. Cerramientos de parcela

1.

TITULO V.- Capitulo 2.-

El cerramiento de la parcela en su alineacién al frente de calle o espacio publico, tendra una altura
méaxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las
sefialadas en las fachadas. Por encima de esta altura podrad existir fabrica maciza, con unas
caracteristicas similares a las sefialadas en las fachadas, en un porcentaje inferior al 50% y setos,
plantaciones vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

En el resto de los linderos podra construirse cerramientos de fabrica hasta una altura de 2,0 m.
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Art.236. Dotacién de aparcamientos.

Se debera dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segln lo
sefialado en Titulo 111 Regulacién de los usos del suelo.

Art.237. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 92.- (OD) Norma Zonal RU-5: Vivienda Unifamiliar
(Parcela 200 m2),

Art.238. Definicion.

Comprende las zonas de edificacion unifamiliar periféricas del ndcleo urbano, susceptibles de albergar
edificaciones de vivienda unifamiliar en tipologia aislada. Se corresponde con edificaciones ejecutadas
en poligonos de las anteriores Normas Subsidiarias.

Art.239. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal sera de aplicacion a las parcelas sefialadas como RU-5 en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento.

2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.240. Tipologia de la edificacion.

1. La zona corresponde al sistema de ordenacién en edificacion aislada (EA), siendo la tipologia
edificatoria la de edificacion aislada exenta (EAE), permitiéndose la adosada (EAA) en que la
edificacion se adosa a dos o a uno de los lindes de la parcela, para formar agrupaciones de viviendas
con las parcelas contiguas.

Art.241. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Serén las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
b. Rasantes.
Seran las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
Art.242. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.
1. Seré&de 200 m2.

2. No obstante, seran edificables, las parcelas existentes y registradas con anterioridad a la aprobacion de
este Plan de Ordenacion Municipal.

b. Fondo minimo de parcela.
No se establece.
c. Forma de parcela.
No se establece.
d. Agregacionesy segregaciones de parcelas.

No se permitirdn nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.
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Art.243. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i. A alineaciones oficiales exteriores.
1. No se establecen.
ii.  Alinderos laterales.
1. No se establecen.
iii. A linderos posteriores.
1. No se establecen.
b. Ocupacién maxima de parcela.
I. Sobre rasante.
1. Seestablece en 60 %.
ii. Bajo rasante.
1. No se establece.
Art.244. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. Seestablece en 1 m?/ m2.

2. Los sétanos o semisdtanos cuya cara inferior del forjado no se eleve mas de 1,30 m de la rasante del
terreno, no se computaran como superficie construida a efectos de edificabilidad.

3. Laaplicacién de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto de las condiciones
establecidas en este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Altura maxima.
1. Seestablece en Il plantas.
c. Alturalibre de planta.

1. Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima inferior o una maxima superior, seran:

| Weimo Minmo |

S6tano o semisétano 2,00
Planta Baja 3,20 2,60
Planta alta - 2,60

2. La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir de la cual
computaré la superficie a efectos de superficie construida serd de 1,5 m.

d. Fondoy longitud méaxima de la edificacion.

No se establece.
e. Voladizos.

No se establece.
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a.

b.

C.

Uso mayoritario.

Art.245. Condiciones de usos.

BASICO

Documento de Concertacion.

CATEGORIA

Escalona (Toledo)

CONDICIONANTES

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

RU. Unifamiliar.

DE SU SITUACION

Usos compatibles.

GENERICO

. - CONDICIONANTES

RESIDENCIAL (R)

Vivienda (R)

RP. Plurifamiliar.

Exclusivamente para
viviendas acogidas a
algun tipo de proteccion.

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

TO-4: en planta baja y las
oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

INDUSTRIAL (1)

TERCIARIO (T) Comercial (TC). TC-1y TC-2. -
Recreativo (TR). TR-1y TR-2. -
Hotelero (TH). TH-1y TH-2. -
Industrial productivo (IP) IP-3 e IP-6. En planta baja con un

méaximo de 150 m2,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Industrial de almacenaje
>1A).

1A-1. Almacenes.

En planta baja con un
méaximo de 300 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

DOTACIONAL

EQUIPAMIENTOS (DE)

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5 y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Unicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Educativo (DEDU).

DEDU-1y DEDU-5.

Cultural (DCU).

DCU-1, DCU-2 y DCU-3.

Deportivo (DDE).

DDE-4 y DDE-5.

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2 y DAI-3.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5, DSA-7 y DSA-8

DOTACIONAL

COMUNICACIONES (DC)

Aparcamiento (DCA).

DCA-1y DCA-2.

DOTACIONAL ZONAS
VERDES (DV)

Zonas verdes privadas
(DVP).

DVP-1, DVP-2 y DVP-3.

Usos prohibidos.

Los demas.
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Art.246. Condiciones estéticas.
a. Condiciones generales.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberan ajustarse a las condiciones generales de
la edificacién definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las siguientes
condiciones particulares.

b. Cubiertas.
1. Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre de la propia parcela.
2. Lapendiente de los faldones se situara entre el 30% y el 50%

3. Solo se podran sobrepasar los planos de cubierta con elementos de instalaciones y seguridad de la
edificacidn tales como pararrayos, antenas de television o radio, chimeneas de evacuacion de humos o
vahos, paneles de captacion solar, etc. Cuando estos elementos no tengan homogeneidad material con
fachadas y cubiertas, deberan ser de tal color que armonicen con el resto de la edificacion.

4.  Se permiten buhardas o mansardas sobre el plano de cubierta en una proporcion maxima del 25% de la
longitud de la fachada.

5. Las pendientes de cubierta seran continuas. No se permiten quiebros en los faldones.

6. La cubricién sera de teja cerdmica en color natural. Podran admitirse otros materiales de textura y
color coherentes con ésta, siempre en tonos terrosos y rojizos.

7. Se permitirdn huecos de iluminacion en cubierta.
c. Fachadas.
1. Lacomposicién y materiales de fachada sera libre, cuidando su armonizacién con el entorno.
2. Las carpinterias deberan ser de materiales y colores armonizados con el entorno.
3. Se permiten cuerpos volados
d. Cerramientos de parcela

1. El cerramiento de la parcela en su alineacion al frente de calle o espacio publico, tendr& una altura
méaxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las
sefialadas en las fachadas. Por encima de esta altura podra existir fabrica maciza, con unas
caracteristicas similares a las sefialadas en las fachadas, en un porcentaje inferior al 50% y setos,
plantaciones vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

2. Encel resto de los linderos podra construirse cerramientos de fabrica hasta una altura de 2,0 m.
Art.247. Dotacion de aparcamientos.

Se deberd dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segun lo
sefialado en Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo.

Art.248. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 102.- (OD) Norma Zonal RU-6: Vivienda Unifamiliar
(Parcela 140 m2),

Art.249. Definicion.

Comprende las zonas de edificacion unifamiliar periféricas del nlcleo urbano, susceptibles de albergar
edificaciones de vivienda unifamiliar en tipologia agrupada. Se corresponde con edificaciones
ejecutadas en poligonos de las anteriores Normas Subsidiarias.
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Art.250. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal sera de aplicacion a las parcelas sefialadas como RU-6 en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento. Las subzonas seon:

= RU-6.1
= RU-6.2
2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.251. Tipologia de la edificacion.

1. La zona corresponde al sistema de ordenacién en edificacion aislada (EA), siendo la tipologia
edificatoria la de edificacién aislada exenta (EAE), permitiéndose la adosada (EAA) en que la
edificacién se adosa a dos o a uno de los lindes de la parcela, para formar agrupaciones de viviendas
con las parcelas contiguas.

Art.252. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Seréan las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
b. Rasantes.
Serdn las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
Art.253. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.
1. Seradde 140 m2.

2. No obstante, seran edificables, las parcelas existentes y registradas con anterioridad a la aprobacion de
este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Fondo minimo de parcela.
No se establece.
c. Forma de parcela.
No se establece.
d. Agregacionesy segregaciones de parcelas.

No se permitirdn nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.254. Condiciones de posicién de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i A alineaciones oficiales exteriores.
1. Los establecidos por el Plan Parcial aprobado.
ii.  Alinderos laterales.
1. Los establecidos por el Plan Parcial aprobado.
iii. A linderos posteriores.

1. Los establecidos por el Plan Parcial aprobado.
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b. Ocupacion maxima de parcela.
i.  Sobre rasante.
1. Los establecidos por el Plan Parcial aprobado.
ii. Bajo rasante.
1. No se establece.
Art.255. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. Laestablecida por el Plan Parcial aprobado.

2. Los sétanos o semisdtanos cuya cara inferior del forjado no se eleve mas de 1,30 m de la rasante del
terreno, no se computaran como superficie construida a efectos de edificabilidad.

3. Laaplicacion de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto de las condiciones
establecidas en este Plan de Ordenacién Municipal.

b. Altura méxima.
1. Los establecidos por el Plan Parcial aprobado.
c. Alturalibre de planta.

1. Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada la planta que marque una altura
minima inferior o una maxima superior, seran:

| vaimo | Winimo

Sétano o semisétano - 2,00
Planta Baja 3,20 2,60
Planta alta - 2,60

2. La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos de escalera a partir de la cual
computard la superficie a efectos de superficie construida serd de 1,5 m.

d. Fondoy longitud méaxima de la edificacion.
No se establece.

e. Voladizos.
No se establece.

Art.256. Condiciones de usos.

! . CONDICIONANTES
BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

RESIDENCIAL (R) Vivienda (R) RU. Unifamiliar. -

a. Uso mayoritario.
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b. Usos compatibles.

. . . CONDICIONANTES
BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

Documento de Concertacion.

Escalona (Toledo)

RESIDENCIAL (R) Vivienda (R)

RP. Plurifamiliar.

Exclusivamente para
viviendas acogidas a
algun tipo de proteccion.

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

TO-4: en planta baja y las
oficinas vinculadas en
planta baja o primera.

TERCIARIO (T) Comercial (TC). TC-1y TC-2. -
Recreativo (TR). TR-1y TR-2. -
Hotelero (TH). TH-1y TH-2. -
Industrial productivo (IP) IP-3 e IP-6. En planta baja con un

méaximo de 150 m?,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

INDUSTRIAL (1)
Industrial de almacenaje

(IA).

IA-1. Almacenes.

En planta baja con un
méaximo de 300 m2,
siempre que sea
compatible con el uso
residencial.

Servicios Urbanos (DES).

DES-4, DES-5y DES-6

DES-5: exclusivamente
alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Gnicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Educativo (DEDU).

DEDU-1y DEDU-5.

DOTACIONAL

EQUIPAMIENTOS (DE) ~ Cultural (DCU).

DCU-1, DCU-2 y DCU-3.

Deportivo (DDE).

DDE-4 y DDE-5.

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2 y DAI-3.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-2, DSA-3, DSA-4,
DAS-5, DSA-7 y DSA-8

DOTACIONAL
COMUNICACIONES (DC)

Aparcamiento (DCA).

DCA-1y DCA-2.

DOTACIONAL ZONAS Zonas verdes privadas
VERDES (DV) (DVP).

DVP-1, DVP-2 y DVP-3.

c. Usos prohibidos.
Los demas.
Art.257. Condiciones estéticas.

a. Condiciones generales.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares deberan ajustarse a las condiciones generales de
la edificacién definidas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas ademas de a las siguientes

condiciones particulares.
b. Cubiertas.

1. Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre de la propia parcela.

2. Lapendiente de los faldones se situara entre el 30% y el 50%

3. Solo se podrén sobrepasar los planos de cubierta con elementos de instalaciones y seguridad de la
edificacidn tales como pararrayos, antenas de television o radio, chimeneas de evacuacion de humos o
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vahos, paneles de captacion solar, etc. Cuando estos elementos no tengan homogeneidad material con
fachadas y cubiertas, deberan ser de tal color que armonicen con el resto de la edificacion.

4.  Se permiten buhardas o mansardas sobre el plano de cubierta en una proporcién maxima del 25% de la
longitud de la fachada.

5. Las pendientes de cubierta seran continuas. No se permiten quiebros en los faldones.

6. La cubricion sera de teja ceramica en color natural. Podran admitirse otros materiales de textura y
color coherentes con ésta, siempre en tonos terrosos y rojizos.

7. Se permitiran huecos de iluminacidn en cubierta.
c. Fachadas.
1. Lacomposicion y materiales de fachada serd libre, cuidando su armonizacion con el entorno.
2. Las carpinterias deberan ser de materiales y colores armonizados con el entorno.
3. Se permiten cuerpos volados
d. Cerramientos de parcela

1. El cerramiento de la parcela en su alineacion al frente de calle o espacio publico, tendra una altura
maxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las
sefialadas en las fachadas. Por encima de esta altura podra existir fabrica maciza, con unas
caracteristicas similares a las sefialadas en las fachadas, en un porcentaje inferior al 50% Yy setos,
plantaciones vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

2. Encelresto de los linderos podra construirse cerramientos de fabrica hasta una altura de 2,0 m.
Art.258. Dotacién de aparcamientos.

Se deberéa dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segin lo
sefialado en Titulo 111 Regulacién de los usos del suelo.

Art.259. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 118.- (OD) Norma Zonal I: Talleres y Almacenes
Compatibles.
Art.260. Definicion.

Comprende las zonas delimitadas en la periferia del casco urbano para el desarrollo de pequefia industria
en minipoligonos, constituida por talleres y almacenes compatibles con el uso residencial.

Art.261. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal serd de aplicacion a las parcelas sefialadas como | en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento.

2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.262. Tipologia de la edificacion.

1. La zona corresponde al sistema de ordenacion en edificacion aislada (EA), siendo la tipologia
edificatoria la de edificacion aislada exenta (EAE), permitiéndose la adosada (EAA) en que la
edificacion se adosa a dos o a uno de los lindes de la parcela, para formar agrupaciones de viviendas
con las parcelas contiguas.

Art.263. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.

Serdn las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
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b. Rasantes.
Seréan las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
Art.264. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.
2.000 m2,
b. Frente minimo de parcela.
10 m.
c. Fondo minimo de parcela.
No se establece.
d. Forma de parcela.
No se establece.
e. Agregacionesy segregaciones de parcelas.

No se permitiran nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.265. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

o

Retranqueos.
i A alineaciones oficiales exteriores.
10 m.
ii. A linderos laterales.
1. 10m.

2. Se podran realizar edificaciones agrupadas, bien sean apareadas en hilera, siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

= Que exista medianeria de edificacion.

= Que exista acuerdo del colindante o colindantes mediante escrito ante el Ayuntamiento de su
aceptacion para la edificacion en medianerias, salvo que, mediante Estudio de Detalle, se determine
explicitamente la disposicion de la edificacion en las parcelas.

3. Podré adosarse la edificacion a los linderos laterales, pero no al frente ni al testero.

4. Cuando en una parcela existan una o varias edificaciones que tengan planos de fachada enfrentados o
solapados, sobre los que recaigan huecos de ventilacion o iluminacién cumplirdn una separaciéon como
minimo de 3,0 m

iii. A linderos posteriores.
No se establecen.

iv. A edificaciones existentes.
No se establecen.

b. Ocupacion méxima de parcela.
i Sobre rasante.

40%.

ii. Bajo rasante.

No se establece.
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2. Se autoriza la construccion de una planta de semis6tano, que no computara en la edificabilidad
anterior, siempre que su techo esté a una altura inferior de 1,30 m de la rasante del terreno y con una
superficie maxima igual a la superficie de ocupacion permitida.

b. Altura maxima.
1. Dos plantas (B+1).

2. Laaltura maxima permitida sera de 7 m.

c. Alturalibre de planta.

2,60 m.

d. Fondoy longitud maxima de la edificacion.

No se establece.

e. Voladizos.

No se establece.

Art.267. Condiciones de usos.

a. Uso mayoritario.

BASICO

CATEGORIA

CONDICIONANTES

INDUSTRIAL (1)

Industrial de almacenaje

(IA).

1A-1. Almacenes.

DE SU SITUACION

b. Usos compatibles.

INDUSTRIAL (1)

Industrial productivo

(IP)

IP-3, IP-4 e IP-6.

. . . CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

TERCIARIO (T)

Oficinas (TO).

Cualquier categoria.

Comercial (TC).

TC-1, TC-2y TC-3.
Comercio Minorista.

Recreativo (TR).

TR-1, TR-2, TR-3y TR-4.

Hotelero (TH).

TH-1, TH-2y TH-3.

DOTACIONAL

(DES).

Vivienda (R). RU. Unifamiliar. Unicamente ligada al
RESIDENCIAL (R) ® uso mayoritgrio.
Servicios Urbanos DES-5 y DES-6. DES-5: exclusivamente

alumbrado publico
adosado a fachada. DES-
6: Unicamente en cubierta
de edificio de otro uso.

Deportivo (DDE).

DDE-1, DDE-2 y DDE-5.

EQUIPAMIENTOS (DE)

Administrativo -
Institucional (DAI)

DAI-1, DAI-2, DAI-3,
DAI-4, DAI-6 y DAI-7.

Sanitario — Asistencial
(DSA)

DSA-1, DSA-2, DSA-3,
DSA-4 y DSA-5.
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DOTACIONAL Aparcamiento (DCA). Cualquier categoria. -
COMUNICACIONES

(BC)

DOTACIONAL ZONAS @ Zonas verdes privadas Cualquier categoria. -
VERDES (DV) (DVP).

c. Usos prohibidos.
Los demés.
Art.268. Condiciones estéticas.
a. Cubiertas.
1. Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre de la propia parcela.
2. Lapendiente de los faldones se situara entre el 20% y el 45%.

3. Solo se podran sobrepasar los planos de cubierta con elementos propios de la industria que le sean
imprescindibles, tales como chimeneas de evacuacién de humos o vahos, paneles de captacion solar,
etc. Cuando estos elementos no tengan homogeneidad material con fachadas y cubiertas, deberan ser
de tal color que armonicen con el resto de la edificacion.

4, Las cubiertas podran ser de cualquier material siempre que su acabado sea en colores rojizos o
tostados.

b. Fachadas

1. Seexigira como minimo que las fachadas de ladrillo tosco o bloques de hormigon estén acabadas con
revocos en colores terrosos tradicionales, pudiéndose realizar enfoscados lisos con pinturas de la
misma tonalidad o acabados en ladrillo visto o bloque de hormigdn visto en colores ocres o terrosos.

2. Se exigira igualmente que se traten como fachadas con calidad de obra terminada, las medianerias
vistas y todos los paramentos susceptibles de posterior ampliacion.

c. Cerramientos de parcela

1. El cerramiento de la parcela en su alineacién al frente de calle o espacio publico, tendra una altura
méaxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las
sefialadas en las fachadas. Por encima de esta altura podré sobresalir setos y plantaciones vegetales y/o
elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

2. Enelresto de los linderos podra construirse cerramientos de fabrica o bloques de hormigdn hasta una
altura de 2,0 m, siempre y cuando presenten por sus dos caras calidad de obra terminada en colores
terrosos tradicionales.

3. Las puertas practicables seran diafanas y de una altura maxima de 2,0 m.
Art.269. Dotacion de aparcamientos.

Se deberd dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segun lo
sefialado en Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo.

Art.270. Otras condiciones.
Se prohibe el paso de tendidos aéreos por el interior de las parcelas.
Seccidon 122.- (OD) Norma Zonal 10: Equipamientos y Servicios
Urbanos.
Art.271. Definicion.

Comprende los ambitos destinados a la localizacién de dotaciones publicas y privadas necesarias para el
adecuado equipamiento del municipio, reflejados en los Planos de Ordenacion.
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Art.272. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal sera de aplicacion a las parcelas sefialadas como EQ en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento.

2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.273. Tipologia de la edificacion.

1. Con caracter general la zona corresponde al sistema de ordenacién en edificacién aislada (EA), siendo
la tipologia edificatoria la de edificacion aislada exenta (EAE), permitiéndose la adosada (EAA) en
que la edificacién se adosa a dos 0 a uno de los lindes de la parcela, para formar agrupaciones de
viviendas con las parcelas contiguas. Sin embargo, en aquellas parcelas que se encuentren insertas
dentro de una norma zonal cuya tipologia de edificacion sea la edificacion alineada a vial (EAV) sera
esta la tipologia a emplear.

Art.274. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Seréan las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
b. Rasantes.
Serdn las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
Art.275. Condiciones de la parcela.

Parcela minima edificable.

o

Se establece en:
= 40 m2en las parcelas incluidas dentro de la ZOU de casco.
= 400 m2en el resto.
b. Frente minimo de parcela.
No se establece.
c. Fondo minimo de parcela.
No se establece.
d. Forma de parcela.
No se establece.
e. Agregacionesy segregaciones de parcelas.

No se permitirdn nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.276. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

e

Retranqueos.
i A alineaciones oficiales exteriores.

1. En caso de producirse retranqueo a la alineacion oficial o frente a via pablica, se realizara en la
totalidad del frente de parcela o en tramos no inferiores a 4 m de frente.

2. Dicho retranqueo no serd inferior a 2 m.

3. Cuando el uso al que se destine sea deportivo (DDE) este retranqueo serd de 4 m.
ii.  Alinderos laterales.

1. 2m.
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2. Cuando el uso al que se destine sea deportivo (DDE) este retranqueo sera de 4 m.
iii. A linderos posteriores.
1. 2m.
2. Cuando el uso al que se destine sea deportivo (DDE) este retranqueo sera de 4 m.
iv.  Aedificaciones existentes.
No se establece.
b. Ocupacion maxima de parcela.
I. Sobre rasante.
1. Cuando el uso al que se destine sea deportivo (DDE) sera del 100 %.
2. Parael resto de usos sera del 75 %.
ii. Bajo rasante.
No se establece.
Art.277. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1 m2/ m?
b. Altura maxima.
1. Dos plantas (B+1).
2. Laaltura maxima permitida sera de 7 m.
3. Podré sobresalir un torredn cuya superficie en planta no supere los 30 mz.
c. Alturalibre de planta.
No se establece.
d. Fondoy longitud maxima de la edificacion.
No se establece.
e. Voladizos.

No se establece.
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Art.278. Condiciones de usos.

1. Eluso principal serd el DOTACIONAL, en la clase que para cada caso sefiala el plano de calificacién
del suelo.

2. En los equipamientos de titularidad publica el Ayuntamiento podra cambiar la clase de dotacion
asignada por este Plan de Ordenacion por otra sin que eso se considere una modificacién del mismo.

3. Las parcelas calificadas de Equipamiento sin especificacion de su clase podran asignarse, a criterio del
Ayuntamiento, a cualquiera de los usos dotacionales enumerados en el Titulo 111 Regulacién de los
usos del suelo.

4. Los usos complementarios podran ser:

= Otras dotaciones complementarias del principal.

= Residencial en vivienda de propiedad publica ligada funcionalmente al uso principal y con los
mismos condicionantes que la Ordenanza Industrial Grado 2.

= Comercio en pequefios establecimientos (<150 m?) ligados funcionalmente al uso principal.
=  Espacios libres y zonas verdes.

=  Aparcamiento y garaje destinados a los usos permitidos.

. - CONDICIONANTES

Uso mayoritario.

GENERICO

Todos salvo los
DOTACIONAL expresamente Todos salvo los i
EQUIPAMIENTOS (DE) pr([))hibidos expresamente prohibidos.

Usos compatibles.

. . . CONDICIONANTES
CATEGORIA DE SU SITUACION

Comercial (TC). TC-1, TC-2y TC-3.
Recreativo (TR). TR-1, TR-2, TR-5y TR-6.
Hotelero (TH). TH-1, TH-2 y TH-3.

En edificio exclusivo
s6lo en el caso de ser
privado.

TERCIARIO (T) Uso vinculado al

mayoritario tanto en
privado como en
publico.

Vivienda (R). RU. Unifamiliar. Vinculada a la guarda

RESIDENCIAL (R) y custodia

DOTACIONAL
COMUNICACIONES
(DC)

Aparcamiento (DCA). Cualquier categoria. -

DOTACIONAL ZONAS
VERDES (DV)

Zonas verdes publicas
(DV).

Cualquier categoria.

Zonas verdes privadas

Cualquier categoria.

(DVP).

d. Usos prohibidos.
Los demaés.
Art.279. Condiciones estéticas.

Seran las establecidas para las edificaciones del entorno.
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Art.280. Dotacién de aparcamientos.

Se debera dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segin lo
sefialado en Titulo 111 Regulacién de los usos del suelo.

Art.281. Otras condiciones.

En caso de titularidad publica, las condiciones anteriores podran modificarse si fuese necesario para la
implantacion del uso, previa justificacion e informe favorable de los servicios técnicos del
Ayuntamiento.

Seccion 132.- (OD) Norma Zonal ZV: Espacios Libresy Zonas
Verdes.
Art.282. Definicion.

Comprende los espacios libres de dominio publico o privado o de parque urbano necesarios para la
adecuada salubridad de la poblacién.

Art.283. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal sera de aplicacion a las parcelas sefialadas como ZV en los planos POD.1 de
Regulacion del Suelo del presente documento.

2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.284. Tipologia de la edificaciéon.

1. La edificaciones permitias en esta zona corresponden al sistema de ordenacion en edificacion aislada
(EA), siendo la tipologia edificatoria la de edificacion aislada exenta (EAE).

Art.285. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Serén las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
b. Rasantes.
Serén las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
Art.286. Condiciones de la parcela.

Parcela minima edificable.

e

Se establece en funcién al uso:
= Areas de Juego: 200 m2.
= Jardines: 1.000 m2.
= Parques: 15.000 m2.
= Resto: no se establece.

b. Frente minimo de parcela.
No se establece.

c. Fondo minimo de parcela.

No se establece.
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d. Forma de parcela.
Se establece en funcién al uso, debiendo permitir inscribir un circulo de diametro igual o mayor a:
= Areas de Juego: 12 m.
= Jardines: 30 m.
= Parques: 100 m.
= Resto: no se establece.
e. Agregacionesy segregaciones de parcelas.

No se permitiran nuevas segregaciones ni agregaciones que generen parcelas sin frente a calle o espacio
publico.

Art.287. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
a. Retranqueos.
i.  Aalineaciones oficiales exteriores.
3m.
ii.  Alinderos laterales.
3m.
iii. A linderos posteriores.
3m.
iv.  Aedificaciones existentes.
No se establece.
b. Ocupacién maxima de parcela.
i. Sobre rasante.
No se establece.
ii. Bajo rasante.
No se establece.
Art.288. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
1. 0,01 m% mz
2. Lasuperficie maxima por caseta sera de 50 m2.
b. Altura maxima.
1. Una planta (B).
2. Laaltura maxima permitida sera de 3,5 m.
c. Alturalibre de planta.
No se establece.
d. Fondoy longitud maxima de la edificacion.
No se establece.
e. Voladizos.

No se establece.
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Art.289. Condiciones de usos.

El uso principal sera el de espacios libres y zonas verdes.
Los usos complementarios podran ser:

Pequefios puestos desmontables de bebidas, sanitarios o culturales.

b. Uso mayoritario.

C.

DOTACIONAL ZONAS
VERDES (DV)

Todos salvo los
expresamente prohibidos.

Todos salvo los expresamente
prohibidos.

CONDICIONANTES
GENERICO BASICO CATEGORIA " DE SU SITUACION |

Usos compatibles.

, , : CONDICIONANTES
BASICO DE SU SITUACION

Comercial (TC). TC-1. Comercio Unicamente en kioscos
Minorista. (periodicos, golosinas,
etc.) y en mercados al
aire libre de caracter

TERCIARIO (T) temporal.

Recreativo (TR). TR-1y TR-6. TR-1: Gnicamente en
kioscos y TR-6:
Unicamente al aire

libre.
Cultural (DCU). DCU -1y DCU-6. -
DOTACIONAL Deportivo (DDE). DDE-1y DDE-3. -
EQUIPAMIENTOS (DE S
Q (OE) Administrativo - DAI-6 y DAI-T7. -
Institucional (DAI)
DOTACIONAL Viario Peatonal (DCP). Cualquier categorfa. -
COMUNICACIONES Aparcamiento (DCA). DCA-2. Aparcamiento -
(DC) Subterréneo.

d. Usos prohibidos.

1.

Los demas.

Art.290. Condiciones estéticas.

Las zonas verdes deberan ser ajardinadas en una proporcion no inferior al 50 % de su superficie con el

fin de que no se produzcan zonas de barro y polvo.

En las zonas verdes de superficie igual o mayor a 1.000 m2, se destinaran a juegos de nifios espacios

no inferiores al 10 % de la superficie total, inscribible un circulo de didmetro no inferior a 10 m y
teniendo que estar debidamente equipado con juegos diversos.

En las zonas verdes de ancho inferior a 10 m situadas paralelamente a la red viaria, se permitiran

accesos de vehiculos a las fincas a las que da frente.

La composicién debera estar supeditada al ambiente de su emplazamiento con los criterios de las

ordenanzas del entorno.

Las plantaciones y jardineria responderan a un disefio de caracter naturalista y paisajista acorde con la

tipologia urbana del entorno y con las especies arbéreas de la zona.
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Art.291. Dotacién de aparcamientos.

Se debera dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segin lo
sefialado en Titulo 111 Regulacién de los usos del suelo.

Art.292. Otras condiciones.

No se establecen.

Seccion 142.- (OD) Norma Zonal 12: Red Viaria.
Art.293. Definicion.

Comprende las superficies que componen e integran la red viaria, tanto de sistemas generales como
interiores.

Art.294. Ambito de aplicacion.

1. Esta norma zonal sera de aplicacién a los viarios sefialados en los planos POD.1 de Regulacion del
Suelo del presente documento.

2. Grados de ordenanza.
= No se establecen.
Art.295. Tipologia de la edificaciéon.
No se define puesto que el uso predominante de esta norma zonal es el de red viaria.
Art.296. Alineaciones y rasantes.
a. Alineaciones.
Serdn las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
b. Rasantes.
Seran las definidas en los planos POD.1 de Regulacién del Suelo.
Art.297. Condiciones de la parcela.
a. Parcela minima edificable.
No se establece.
b. Frente minimo de parcela.
No se establece.
c. Fondo minimo de parcela.
No se establece.
d. Forma de parcela.
No se establece.
e. Agregacionesy segregaciones de parcelas.
No se establece.

Art.298. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

o

Retranqueos.

i A alineaciones oficiales exteriores.
No se establece.

ii. A linderos laterales.

No se establece.
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iii. A linderos posteriores.
No se establece.
iv. A edificaciones existentes.
No se establece.
b. Ocupacién maxima de parcela.
I. Sobre rasante.
No se establece.
ii. Bajo rasante.
No se establece.
Art.299. Condiciones de la edificacion.
a. Edificabilidad.
No se establece.
b. Altura maxima.
No se establece.
c. Alturalibre de planta.
No se establece.
d. Fondoy longitud maxima de la edificacion.
No se establece.
e. Voladizos.
No se establece.

Art.300. Condiciones de usos.

e

Uso mayoritario.

. . . CONDICIONANTES
GENERICO Eeslog o CATECORIA DE SU SITUACION

DOTACIONAL
COMUNICACIONES Cualquier categoria. Cualquier categoria. -
(bC)
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b. Usos compatibles.

. . . CONDICIONANTES
BASICO CATEGORIA DE SU SITUACION

Comercial (TC). TC-1. Comercio Unicamente en kioscos
Minorista. (periddicos, golosinas,
etc.) y en mercados al
TERCIARIO (T) aire libre de caracter
temporal.
Recreativo (TR). TR-1. Bares y Cafeterias Unicamente en
sin espectaculo. kioscos.
Servicios Urbanos DES-1, DES-2, DES-3, -
(DES). DES-4, DES-5 y DES-6.
DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (DE) = Administrativo - DAI-1. Oficinas de la Para puntos de
Institucional (DAI) Administracion. informacion o
similares.

c. Usos prohibidos.
Los demas.
Art.301. Condiciones estéticas.

1. Eltrazado de la red serd el que se sefiala con las alineaciones y rasantes definidas geométricamente en
los Planos de Ordenacion, alineaciones y Rasantes, con las siguientes condiciones:

= Las secciones de calles y plantas de rotondas que aparecen en los planos de alineaciones y red viaria
son indicativas y pueden ajustarse en los Proyectos de Urbanizacion a los requerimientos concretos
de cada calle.

= En todas las zonas de actuacion directa, las alineaciones oficiales definidas en este Plan de
Ordenacion se delimitaran en el terreno a través de la peticién de alineacion, previa a la solicitud de
licencia de edificacion, pudiéndose variar las actuaciones segun las circunstancias que concurren en
cada caso, a juicio de los servicios técnicos y de la Corporacién.

= Cuando se delimiten unidades de actuacion y en el caso de que estuviesen definidas las alineaciones,
pero no se haya realizado el deslinde definitivo del vial, se podra exigir la solicitud de alineacién
oficial para delimitar las alineaciones de forma individualizada.

2. Secuidard el ambiente urbano de la red viaria mediante:
= El amueblamiento adecuado.
= Launidad de criterio en el tipo de plantaciones.
= Lacalidad y acabado de materiales de pavimentacion.
= Las sefalizaciones adecuadas.
= El mantenimiento decoroso.
Art.302. Dotacidn de aparcamientos.

Se debera dotar a las viviendas nuevas de aparcamiento privado en el interior de la parcela, segun lo
sefialado en Titulo 111 Regulacion de los usos del suelo.

Art.303. Otras condiciones.

El Ayuntamiento tendrd la obligacion de mantener el nivel de urbanizacion, exigiendo en las
reparaciones y conexiones con servicios urbanos la reposicion de la red viaria a su estado primitivo a
cargo del ejecutor de las mismas.
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Capitulo 3.- Areas con planeamiento de desarrollo
aprobado (articulo 45.1.B TRLOTAU).

a.

1.

Art.304. Condiciones particulares.
Suelo urbano no consolidado del nimero 3 b) del articulo 45 del TRLOTAU.

Corresponde a los terrenos no incluidos en Unidades de Actuacién por proceder de planeamiento en
ejecucion que incorpora el POM o que crea éste y a los que el POM atribuye un aprovechamiento
objetivo superior al que corresponde a la edificabilidad preexistente licitamente realizada. En el caso
de ausencia de edificabilidad preexistente, ésta se considerard de 1 metro cuadrado construible por
metros cuadrado de suelo cuando el uso mayoritario de la zona de ordenacién urbanistica (ZOU) en
gue se encuentren los terrenos sea el residencial y de 0,7 m2 construibles por metro cuadrado de suelo,
cuando sea el industrial o terciario.

Procede la solicitud de licencia mediante el correspondiente Proyecto de Edificacién y, en su caso las
cesiones de suelo y completado de urbanizacién del apartado anterior debiendo completarse con la
cesidn de superficie de suelo urbanizado o, de monetizacidén del mismo si no es posible materializarlo
en los terrenos objeto de solicitud de licencia. En el caso de no existir aprovechamiento preexistente se
estara en la aplicacidn expuesta en el apartado anterior.

La cesion de suelo dotacional publico a que se refiere el subapartado b)1° del apartado 1.2. 2° del
articulo 69 del TRLOTAU no resulta procedente por cuanto, como se ha motivado en la presente
memoria en todas las ZOU’s no se incrementa ni el aprovechamiento otorgado por el planeamiento
anterior ni el preexistente y, en consecuencia el coeficiente previsto en el apartado 3 del articulo 71 es
cero.

b. Suelo urbano no consolidado incluido en unidades de actuacion en ejecuciéon del

1.

planeamiento anterior que el POM incorpora.

Corresponde a los ambitos de unidades de ejecucién procedentes de ambitos de suelo urbano o apto
para urbanizar del planeamiento anterior que se encuentran en ejecucion y que el POM incorpora en su
totalidad tanto en lo relativo a la ordenacion como a su gestion y ejecucion

Corresponde a las denominadas como SUNC-PE y sus condiciones de ordenacion y ejecucién se
reflejan en las fichas de desarrollo y ejecucion y en los planos POD.

Su desarrollo y ejecucion se producira con la ordenacion incorporada y conforme a los instrumentos de
ejecucion que el POM incorpora y que se incorporan al mismo como anexos no procediendo en
consecuencia otras cesiones que las previstas en ellos.

Art.305. Fichas de gestion de suelos urbanizados en ejecucion del planeamiento de

desarrollo aprobado (articulo 45.1.B del TRLOTAU).

Se incluyen en el Anexo | Ambitos de planeamiento en suelo urbano y urbanizable de estas NNUU las
fichas de los &mbitos de suelo urbano no consolidado con planeamiento en ejecucion (SUNC-PE).

Capitulo 4.- Ejecucion del suelo urbano no consolidado
(articulo 45.3 TRLOTAU).

a.

1.

Art.306. Condiciones particulares.

Suelo urbano no consolidado incluido en unidades de actuacion que el POM prevé.

Corresponde a los &mbitos que el POM delimita como Unidades de Actuacion Urbanizadora que el
POM ordena pormenorizadamente y que pueden provenir de unidades no ejecutadas del planeamiento
anterior o creadas por el propio POM.

Corresponde a las denominadas como SUNC-UA.
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Su ejecucién se producira conforme a lo dispuesto en el subapartado c) del apartado 1.2. del articulo
69 del TRLOTAU aplicado a las concretas determinaciones del POM requiriendo las siguientes
condiciones.

Su programacién o incorporacion al proceso urbano serd a través del correspondiente PAU en los
términos y condiciones establecidos en el ordenamiento aplicable en el momento en que ésta se
produzca.

Las cesiones de suelo de sistemas generales y locales que el POM atribuye a cada una de ellas es de
cesién obligatoria y gratuita.

La ejecucion material de la urbanizacion de los sistemas generales y locales incluidos o adscritos a la
UA por el POM asi como la conexién y, en su caso, refuerzo de los sistemas municipales exteriores y
necesarios para su correcto funcionamiento que corresponden a la Unidad.

Las cesiones de aprovechamiento se produciran segun lo establecido y detallado en cada ficha y
desarrollado en la memoria justificativa.

Cuando las cesiones de suelo con aprovechamiento lucrativo no puedan destinarse a vivienda sujeta a
algln régimen de proteccion publica, podran ser sustituidas por el abono en dinero a la Administracion
actuante de su valor, tasado por ésta de conformidad con los procedimientos de enajenacidn previstos
en el articulo 79.3 del TRLOTAU debiendo ingresarse el importe correspondiente en el patrimonio
publico de suelo conforme a lo establecido en el articulo 77 del TRLOTAU

Art.307. Fichas de gestion de unidades de actuacion urbanizadora (articulo 45.3.B del

TRLOTAU).

Se incluyen en el Anexo | Ambitos de planeamiento en suelo urbano y urbanizable de estas NNUU las
fichas de los &mbitos de suelo urbano no consolidado con unidad de actuacion (SUNCUA).

Capitulo 5.- Normas de proteccion del patrimonio.
Seccion 12.- Condiciones generales de conservacion del patrimonio

1.

arquitectonico.

Art.308. (OE) Definiciones

Se entiende por Patrimonio Cultural al conjunto de bienes sociales y econémicos que constituyen la
identidad historica del pueblo, que lo ha recibido como legado de las generaciones pasadas y que tiene
el deber de conservarlo y transmitirlo integro y mejorado a las generaciones posteriores. En él se
comprende el Patrimonio Arquitectonico y Ambiental, el Patrimonio Arqueolégico, y el Patrimonio
Social y Econémico.

Se entiende por Patrimonio Arquitectonico y Ambiental el acervo de edificios, construcciones y
elementos aisladamente considerados o en conjuntos identificables conformado por:

Edificios y conjuntos de interés local, autondmico o estatal, caracterizados por sus condiciones
histéricas, artisticas, tipicas 0 ambientales de especial valor relativo.

Edificios, construcciones o conjuntos que, sin tener las caracteristicas especiales anteriores, deben
ser conservados por razones econémicas y sociales que impidan su destruccion, despilfarro,
abandono o ruina innecesaria.

Elementos aislados o en conjunto de caracter menor, tales como jardines, arboledas, arboles, rejas,
escudos, puertas, etc., que por si mismos o por su ubicacion relativa en la ciudad, en un edificio, o
por su funcidn estética deben conservarse formando parte de la totalidad urbana.

Se entiende por Patrimonio Arqueoldgico el conjunto de bienes muebles o inmuebles de caracter
histérico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos, y
tanto si se encuentran en la superficie o en el subsuelo del territorio municipal. Forman parte de este
Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontolégicos relacionados con la historia y sus origenes y
antecedentes.
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Se entiende por Patrimonio Social y Econémico al conjunto de grupos, clases, usos y actividades
populares y econdmicas que conforman el tejido social o histdrico del pueblo, que se debe conservar y
evitar sea erradicado, marginado o innecesariamente transformado, al menos por motivos simplemente
urbanisticos.

Art.309. (OD) Principios generales de conservacion del Patrimonio Cultural

Como principio general de la conservacion y proteccién del Patrimonio Arquitectdnico, a la valoracién
econdmica de costos y beneficios de la edificacion en si misma deberan afiadirse, como criterio
ponderador, los deseos explicitamente expresados por la poblacion residente en el inmueble o en su
entorno; aplicandose en todo caso el criterio dominante de que, en los supuestos dudosos seran cultural
y socialmente preferibles, y el Ayuntamiento potenciara, los beneficios de la rehabilitacion,
conservacion y modernizacion del inmueble a los costos econémicos de la renovacion, demolicion o
rectificacion del mismo.

Como principio general de conservacion del Patrimonio Arqueoldgico se establece la obligacion de
que las obras que supongan remociones de suelo en las zonas arqueolégicas cuenten con un control
arqueologico previo.

Como principio general de la conservacion del Patrimonio Social y Econdémico los usos y actividades
urbanas residenciales o comerciales, actualmente localizadas, asi como las fiestas, procesiones,
mercadillos ambulantes, calles peatonales y otros fenémenos que caracterizan los modos peculiares de
utilizar el pueblo, seran protegidos, conservados y potenciados en su maxima integridad, riqueza,
diversidad y vitalidad, de manera que su actual equilibrio no se vea alterado por un uso o actividad
dominante que acelere la desaparicion de las demés actividades.

Los edificios a conservar no podran ser demolidos, salvo en aquellas partes de su estructura o
elementos, segun los grados y categoria del edificio, que resulten imprescindibles o convenientes para
su maxima garantia de estabilidad, seguridad, salubridad y habitabilidad. La demolicién no autorizada
o la provocacion de ruina por abandono o negligencia reiterada de un edificio catalogado comportaran
la obligacion de su reconstruccion.

Art.310. (OD) Patrimonio a conservar, grados 6 categorias de proteccién

Se entiende por patrimonio a conservar aquellos edificios y conjuntos sometidos a una proteccion
individualizada por sus valores objetivos y singulares que estén incluidos en el catalogo que, como
documento complementario, figura en este POM.

En el Catélogo de bienes protegidos se especifica la situacion del inmueble, su tipo y su categoria; ésta
determina la forma de actuacién, con excepcion de los inmuebles relacionados con la categoria BIC
(Bienes de Interés Cultural), cuya regulacion y proteccion se contiene en la legislacion sectorial asi
como en su declaracién de BIC (Ley 16/1.985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y Ley
4/1990 de 30 de mayo, de Patrimonio Histdrico de la Castilla- La Mancha (DOCM., 13/06/1990; BOE
14/09/1990).

Seccion 28.- Condiciones en funcion del grado de proteccion.

a.

1.

Art.311. (OD) Condiciones generales en funcién del grado de proteccién

Nivel 1. Proteccion integral.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion sélo se admitiran las obras de restauracion
y conservacion que persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales, asi como la
mejora de las instalaciones del inmueble. De igual modo en ellos sélo podran implantarse aquellos
usos o actividades, distintos de los que dieron lugar a la edificacion original, que no comporten riesgos
para la conservacion del inmueble. No obstante, podran autorizarse:

La demolicion de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos, desvirtien la unidad
arquitectoénica original.

La reposicion o reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos cuando redunden en beneficio
del valor cultural del conjunto.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO V.- Capitulo 5.- pagina 190



2.

Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

Las obras excepcionales de acomodacion o redistribucion del espacio interior sin alteracion de las
caracteristicas estructurales o exteriores de la edificacion, siempre que no desmerezcan los valores
protegidos ni afecten a elementos constructivos a conservar.

La identificacion por los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) de elementos concretos
gue sujete a prohibicion de demolicién en ningln caso implicard por si sola la posibilidad de la
autorizacion de la de cualesquiera otros.

b. Nivel 2 de proteccién parcial.

1.

C.

1.

1.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podran autorizarse:

Ademas de los usos que lo sean en los bienes sujetos a proteccion integral, las obras congruentes
con los valores catalogados siempre que se mantengan los elementos definitorios de la estructura
arquitectonica o espacial, tales como la jerarquizacion de los volimenes originarios, elementos de
comunicacion principales, las fachadas y demas elementos propios.

La demolicion de algunos de los elementos a que se refiere la letra anterior cuando, ademés de no
ser objeto de una proteccién especifica por el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), su
contribucion a la definicion del conjunto sea escasa y su preservacién comporte graves problemas,
cualquiera que sea su indole, para la mejor conservacion del inmueble.

Nivel 3 de proteccion ambiental.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccidn podran autorizarse:

La demolicion de partes no visibles desde la via publica, preservando y restaurando sus elementos
propios y acometiendo la reposicion del volumen preexistente de forma respetuosa con el entorno y
los caracteres originarios de la edificacion.

La demolicién o reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica, siempre que la
autorizacion, que debera ser motivada, lo sea simultaneamente del proyecto de fiel reconstruccion,
remodelacion o construccién alternativa con disefio actual de superior interés arquitecténico que
contribuya a poner en valor los rasgos definitorios del ambiente protegido.

Se hara posible la autorizacion de obras de ampliaciéon con aumento de ocupacion visibles desde
espacios publicos y aumento de altura, siempre y cuando concurran las circunstancias restantes de
edificabilidad remanentes y ausencia de proteccién de parcela que lo impida.

Se considerardn excepcionales para cualquier grado de proteccion ambiental, las propuestas de
reestructuracién que impliquen una intervencién asimilable a la redistribucion total del interior, por el
riesgo de pérdida de los valores tipolégicos que se supone posee el elemento protegido,
excepcionalidad que dara lugar al repetido tramite de informe favorable de la Seleccion de Patrimonio
de la Consejeria de Cultura de Castilla La Mancha, previo a la concesion de licencia.

Se autorizan asimismo y se someteran por tanto al mismo tramite antes sefialado, las propuestas de
actuacion que por imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a
los nuevos usos propuestos, o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de los
originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior, visible desde espacios publicos
préximos o lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipoldgicos existentes, afecten en su
composicién, colores o texturas

Art.312. (OD) Obras permitidas sobre bienes catalogados

Se detallan a continuacién los objetivos, contenidos y efectos de los siete diferentes tipos de obras
cuyas denominaciones se han utilizado en el articulo anterior.

b. Obras de mantenimiento.

1.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad es la de
mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato sin
afectar a su estructura portante ni a su distribucién interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas
formales y funcionales tales como composicién de huecos, materiales, colores, texturas, usos
existentes, etc.
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Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras analogas, las intervenciones necesarias para el cuidado
y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de canalones y bajantes, los revocos
de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de técnicas o materiales distintos de los
originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia vendra acompafiada
de la documentacidn complementaria que describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos
sobre el elemento y su entorno, y permita la comparacion con las soluciones originales.

c. Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacién de los propietarios, mantener las condiciones de
seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a la estructura portante, pero sin
alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones citadas en el epigrafe
anterior, que, ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de
elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, realces de
cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los originales, ya
sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucién de elementos completos, se aportard como
documentacion complementaria la que describa y justifique la solucién proyectada en comparacion
con la de partida, que expresara suficientemente las implicaciones de funcionamiento estructural,
compositivas, estéticas, formales y funcionales de la sustitucién.

d. Obras de recuperacion.

a.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus condiciones
originales. Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de reformas
inconvenientes.

Consolidacién, asegurando, reforzando, o sustituyendo elementos estructurales originales dafiados
o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros acordes con ellas.

Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente degradacion del elemento
catalogado y un obstaculo para su comprension histdrica.

(OD) Hallazgos de interés. Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales
del elemento catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra ademés de la documentacion requerid par a
las obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias de su construccion, caracteristicas
originales y evolucién.

Descripcion fotografica del elemento catalogado en su conjunto y de los parametros originales que
lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u otros, asi como de su
relacion con el entorno.

Levantamiento cartografico completo.

Descripcion pormenorizada del estado de conservacion del elemento catalogado con planos en los
que se sefialen los puntos, zonas o instalaciones que requieren recuperacién, consolidacion o
mantenimiento.

Detalles de las partes que se restauran (acompafiados, cuando sea posible, de detalles del proyecto
original y detalles del proyecto de restauracion que permitan establecer comparacion entre la
solucidn existente (o la original) y la proyectada.

Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los usuarios, asi como de
los compromisos establecidos con éstos.
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e. Obras de acondicionamiento.

1. Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a que
se destine mejorando sus condiciones de habitabilidad y mantenimiento en todo caso las condiciones
originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su configuracién general y estructura basica
original (elementos estructurantes) y a los demas elementos significativos que lo singularicen o lo
caractericen como de una determinada época o tipologia.

2. Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de distribucion
interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de estructura para
soportar mayores cargas, cambios en la decoracién de las partes no significativas e incorporacion de
nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

3. Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompafiadas de la documentacion
complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademas la descripcién y justificacion grafica
y escrita de los cambios.

f. Obras de reestructuracion.

1. Son las que al objeto adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a que se sus
elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecte a las caracteristicas originales de
su envolvente exterior visibles desde los espacios publicos proximos o lejanos.

2. Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior, cambios
de localizacién de los elementos de comunicacion general, horizontal y vertical, modificacion de la
cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para
el aprovechamiento de sus volimenes.

3. Ladocumentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:
a. Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

b. Descripcién fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus partes mas significativas
y su relacion con su entorno.

c. Descripcion, valoracién y justificacion de la solucién proyectada y de sus efectos sobre los valores
existentes en el elemento catalogado y sobre su entorno.

d. Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los usuarios, asi como
de los compromisos establecidos con éstos.

g. Obras de ampliacion.

1. Son las que se realizan para aumentar el volumen construid de edificaciones existentes, ya sea
mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremento del nimero de plana, el aumento de altura
de las existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la
edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.

2. Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas de la aportacion de la
documentacion siguiente:

a. Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcion escrita y fotografica de su estado
actual.

b. Descripcion escrita y grafica de la obra de ampliacion de su relacion con el elemento existente,
incluyendo planos que representen la totalidad de lo existente y lo proyectado diferenciando ambas
partes.

c. La documentacion que describa y valore el entorno significativo tanto préximo como medio o
lejano del elemento catalogados y los efecto de la ampliacion sobre dichos entornos.

d. Descripcion de las actuales, de los efectos de la ampliacidn sobre os usuarios y de los compromisos
contraidos con éstos.
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Art.313. (OD) Cuadro orientativo de tipos y grados de proteccion y obras permitidas.

Integral A A A X
Elementos | Parcial A A A A X-B X
Ambiental A A A A X-B C
Global A A A X-B X X
Parcelas
Parcial A A A C C C
A Permitidas
X Prohibidas
B Siempre que se justifique el cumplimiento de las concisiones de proteccion.
C Permitidas parcialmente cuando so6lo afectan a las partes no vinculadas por el grado de proteccién

1.

correspondiente.

Art.314. (OD) Elementos a conservar

Los propietarios, poseedores o usuarios de escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia,
cruces de término y demas piezas y monumentos de analoga indole, cuya antigiiedad sea de mas de
100 afios, no podran cambiarlos de lugar al realizar en ellos obras o reparacion alguna sin previa
autorizacion del Organo Autonémico competente, quedando encomendado el cuidado de estas piezas y
monumentos al Ayuntamiento, quién sera responsable de su vigilancia y conservacion, debiendo poner
en conocimiento de la Administracién Autonémica, cualquier infraccion de las normas vigentes sobre
la materia; sin perjuicio de que en los casos de urgencia y precaucién que estime conveniente, se
adopten medidas de seguridad.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, ademas de ser de inmediata aplicacion los
efectos previstos en caso de concesion de licencia, si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriere,
el Ayuntamiento podré proceder a la expropiacién de la finca por causa de utilidad pablica, conforme
a la legislacion sobre el Patrimonio Historico vigente.

Segun el articulo 44 de la Ley de 25 de Junio de 1.985 del Patrimonio Histérico Espafiol son bienes de
dominio publico, los objetos y restos materiales que posean los valores propios del Patrimonio
Historico Espafiol y sean descubiertos como consecuencia de excavaciones, remociones de tierra u
obras de cualquier indole o por azar.

Seccidn 32.- Deberes de conservacion del patrimonio

1.

arquitectonico

Art.315. (OD) De los edificios de interés local

La conservacion, proteccion y custodia de los edificios de interés local se declara de utilidad publica.
Corresponde el deber de conservarlos a sus respectivos propietarios o poseedores.

Cuando un edificio protegido, o parte de él, haya sido desmontado o derribado clandestinamente,
ademas de las sanciones previstas en estas Normas, el comprador y vendedor, solidariamente y por
partes iguales, quedan obligados a volver a montarlo bajo la direccion de los técnicos de la Comunidad
Auténoma y del Ayuntamiento. Iguales obligaciones o sanciones comportara la destruccién de arboles
y otros elementos del articulo anterior.

Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos protegidos, quedaran exceptuados del régimen
comun de declaracion de estado ruinoso. Cuando fuese preciso proceder a la demolicion o despiece de
las partes o elementos en estado de ruina, las intervenciones se conduciran por técnicos especialistas
nombrados por el Ayuntamiento.

Los inmuebles protegidos estan exceptuados del régimen de edificacion forzosa, no siendo declarables
en estado ruinoso.
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Art.316. (OD) Obligaciones y ayudas econdmicas para la conservacion

Cuando fuese necesario realizar las obras imprescindibles de consolidacion de un edificio protegido y
no las emprendiese el propietario a su costa, se podran costear total o parcialmente las obras, conceder
un anticipo reintegrable con la garantia del edificio a rehabilitar, ejecutarlas subsidiariamente a costa
del obligado o incoar el expediente de expropiacién por causa de utilidad publica.

Las condiciones de las ayudas econdmicas que podran adecuarse a las obras de conservacion o
restauracion a que se refiere el nimero anterior, se concertaran con los interesados, bien mediante
lineas especiales de crédito, con garantia hipotecaria, bien mediante subsidio de los intereses derivados
de los préstamos, bien mediante la constitucion de entidades mixtas en la proporcion que las
aportaciones respectivas a las obras significasen sobre la valoracion del edificio y sus rentas, o bien
mediante otras férmulas adecuadas, considerando en todo caso las condiciones socioeconémicas
particulares de las familias interesada y el grado de utilidad social de las obras.

Art.317. (OD) Criterios de conservacion y proteccion

Las construcciones protegidas en sus tres categorias o grados, deberan conservar el espacio libre
contiguo dentro de su propia unidad predial de parcela en iguales condiciones ambientales que las
actuales, sin perjuicio de las plantaciones, ajardinamientos o elementos auxiliares que, en su caso,
pudieran erigirse segun su uso y destino.

Se prohibe toda clase de usos indebidos, anuncios, carteles, cables, postes, marquesinas, o elementos
superpuestos, superfluos y ajenos a los edificios catalogados. Deberan suprimirse, demolerse 6 retirar
en un plazo de un afio desde la aprobacidn de este Plan. Los propietarios de locales comerciales o de
los inmuebles y las compafiias concesionarias de lineas de teléfono 6 de electricidad, deberan retirar,
demoler o instalar subterraneos dichos elementos.

Los edificios protegidos en cualquiera de sus grados, deberan consolidarse, repararse y conservarse en
las condiciones minimas de seguridad, salubridad e higiene como deber de conservacion que les
corresponde y realizar las obras de adaptacion requeridas, aunque no fuesen definitivas para evitar su
degradacioén o ruina.

Los arboles existentes en los predios y vias publicas, seran cuidados y conservados con las labores
culturales propias de su especie y no podran ser talados sin la preceptiva licencia.

Las obras de consolidacion, restauracion, modernizacién o rehabilitacion en edificios protegidos,
aunque fuesen obras menores, se realizaran bajo la direccion y supervisién de los Servicios Técnicos
Municipales.

Art.318. (OD) Legitimacion de la expropiacion

En el caso de que los propietarios de inmuebles, protegidos o no, no realizaran las obras de adaptacion
requeridas por aplicacion del presente Plan, o de las Normas o proyectos de caracter histérico o
artistico, podra expropiarse total o parcialmente el edificio o s6lo su fachada.

Los edificios protegidos en los que no se realizasen las obras de conservacién exigidas, o cuando el
propietario hiciese uso indebido, estuviesen en peligro de destruccién o deterioro y no estuviesen
debidamente atendidos, podran ser expropiados con carécter sancionador y por razon de utilidad
publica.

Art.319. (OD) Hallazgos de interés

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueologico, histérico o artistico se tomaran las siguientes
medidas:

Se estara obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de veinticuatro (24) horas, el
cual podra declarar la suspension de las obras parcial o totalmente, en funcién del interés e
importancia del hallazgo.

En el caso que procediera la suspension de la licencia, para la reanudacion de las obras sera precisa
licencia especial del Ayuntamiento que se otorgara previos los asesoramientos pertinentes.
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c. Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podra el Ayuntamiento proceder a la
expropiacion de la finca y, si lo juzga oportuno, recabar la colaboracién del Departamento estatal o
autondmico correspondiente.

d. Sera objeto de especial atencién, por parte de los servicios técnicos municipales, las obras de
reforma interior, demolicién, recalzo o poceria que se realicen en fincas en que puedan presumirse
hallazgos de interés.
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TITULO VI.- REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Capitulo 1.- Alcance y contenido.
Art.320. Alcance y contenido.

1. El ambito de aplicacion de estas Normas particulares corresponde a las superficies grafiadas en los
Planos de Clasificacion y Calificacion del suelo como suelo urbanizable (SUB).

2. El alcance de la regulacion depende del caréacter de cada uno de los suelos, segln se trate de suelos
transformables o suelos sin determinaciones de transformacion.

3. En todo caso, el alcance de las normas particulares se circunscribe al detalle y caracteristicas de
ordenacion de cada ambito o Sector, en la medida en que la regulacion general de ejecucion
urbanistica se efectda en las presentes normas, con remision, en cuanto a condiciones generales de
desarrollo del Suelo Urbanizable y a las diferentes legislaciones urbanisticas vigentes.

4. Asimismo son de aplicacidon las condiciones previstas en las Fichas de Ordenacién y Gestidn y en los
Convenios Urbanisticos aprobados.

Capitulo 2.- Reégimen general del Suelo Urbanizable.
Art.321. Categorias y delimitacion.

a. Delimitacion.

1. Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que el POM, de acuerdo con el modelo de utilizacién
del suelo adoptado, incluye en esta clase por considerarlos aptos para ser urbanizados e incorporados
al desarrollo urbano, para lo cual los divide en sectores, segln dispone el articulo 24 del TRLOTAU y
el 19.3 y 38 del RP.

b. Categorias.

1. Este POM clasifica como Suelo Urbanizable los terrenos que pueden ser objeto de transformacion,
mediante su urbanizacidn, en las categorias siguientes:

a. Con planeamiento en ejecucion.

Los suelos que contando con planeamiento aprobado definitivamente, y no ejecutado o en fase de
ejecucion, el POM lo asume e incorpora precisando su ordenacion detallada.

b. Con ordenacién detallada.

Los suelos que contando con planeamiento en tramitacion, el POM los asume e incorpora, asumiendo
la ordenacion detallada de los PAUs en tramitacion. Con estos sectores se garantiza la existencia de
suelo suficiente para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo.

c. Sin Ordenacion Detallada.

Son los suelos que debiendo transformarse en suelo urbano, el POM divide en recintos denominados
sectores sin definir su ordenacion detallada.

Art.322. (OE) Ejecucion del planeamiento en Suelo Urbanizable.

1. El POM incorpora la Ordenacion Pormenorizada de los sectores contiguos al Suelo Urbano, que
considera necesarios para satisfacer lo dispuesto en el articulo 38.2.b) del RP, y delimita los sectores
objeto de desarrollo por planeamiento parcial, incluyendo los sistemas generales que adscribe a cada
sector. Por ello, el desarrollo por planeamiento parcial sdlo sera necesario en los sectores que no
cuenten con ordenacion detallada.

2. El POM establece, con el caracter de determinacién detallada, las areas de reparto y asigna a cada
sector un aprovechamiento tipo coincidente con el del area de reparto, proponiendo que cada sector,
con los sistemas generales adscritos, constituya una Unidad de Actuacion Urbanizadora.
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El POM prevé que la totalidad de los sectores se programen y ejecuten a través de Programas de
Actuacion Urbanizadora (PAU) de gestion indirecta.

Previa o simultaneamente a la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion de cada sector,
de los categorizados como incorporados, que se encuentre en tramitacion, y los sectores propuestos
por el POM como suelo, se formulara y aprobara el Plan Especial de Infraestructuras (PEI) o Proyecto
Complementario de Urbanizacién (PC). El plazo para iniciar su formulacion sera de tres meses desde
la entrada en vigor del POM.

Los suelos de sistemas generales y locales que el POM adscribe a cada sector, seran de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, en el oportuno y necesario instrumento reparcelatorio. Asi
mismo sera de cesion a favor del ayuntamiento el suelo urbanizado, o su equivalente econdmico, en el
que poder materializar la cesion del 10% del aprovechamiento tipo de cada Sector multiplicado por la
superficie total del mismo.

Los costes de urbanizacion de la totalidad de cada sector, incluyendo los de sistemas generales y los
exteriores que sean necesarios para conectar con los servicios generales del municipio o adecuar su
funcionalidad, seran a cargo de los propietarios del sector, en los términos que establezca en el plan
Especial de Infraestructuras (PEI).

En el suelo urbanizable, en colindancia con montes o con terreno forestal, se debera contar con un
plan de autoproteccion, en el que, entre otras medidas, figurara la construcciéon de un cortafuego
perimetral cuya anchura, medida en distancia natural, estard en funcién, al menos, del tipo de
vegetacion circundante y pendiente del terreno.

Art.323. Redes publicas e infraestructuras.

El POM incorpora la Ordenacién Pormenorizada de los sectores contiguos al Suelo Urbano, que
considera necesarios para satisfacer lo dispuesto en el articulo 38.2.b) del RP, y delimita los sectores
objeto de desarrollo por planeamiento parcial, incluyendo los sistemas generales que adscribe a cada
sector. Por ello, el desarrollo por planeamiento parcial sélo sera necesario en los sectores que no
cuenten con ordenacidn detallada.

El POM establece, con el caracter de determinacion detallada, las areas de reparto y asigna a cada
sector un aprovechamiento tipo coincidente con el del area de reparto, proponiendo que cada sector,
con los sistemas generales adscritos, constituya una Unidad de Actuacién Urbanizadora.

El POM prevé que la totalidad de los sectores se programen y ejecuten a través de Programas de
Actuacion Urbanizadora (PAU) de gestion indirecta.

Previa o simultdneamente a la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion de cada sector
de los categorizados como suelo urbanizable incorporado que se encuentre en tramitacién y los
sectores propuestos por el POM como suelo urbanizable con ordenacion detallada o sin ella, se
formule y apruebe el Plan Especial de Infraestructuras (PEI) o Proyecto Complementario de
Urbanizacion (PC). El plazo para iniciar su formulacion sera de tres meses desde la entrada en vigor
del POM.

Los suelos de sistemas generales y locales que el POM adscribe a cada sector, seran de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, en el oportuno y necesario instrumento reparcelatorio. Asi
mismo sera de cesion a favor del ayuntamiento el suelo urbanizado, o su equivalente econémico, en el
que poder materializar la cesion del 10% del aprovechamiento tipo de cada Sector multiplicado por la
superficie total del mismo.

Tal y como se establece en el TRLOTAU las cesiones de terrenos destinados a dotaciones publicas y
patrimonios publicos del suelo comprenden:

La superficie total de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas y de recreo y
expansion publicos, equipamientos culturales y docentes publicos y los precisos para la instalacion
y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.
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Cuando la superficie total de los terrenos destinados a dotaciones y servicios publicos de caracter
urbanistico previamente existentes sea igual o superior a la que resulte de la ejecucion del
planeamiento territorial y urbanistico, se entenderd sustituida una por otra, percibiendo la
Administracion el exceso, si lo hubiera y en la proporciéon que corresponda, en terrenos con
aprovechamiento lucrativo.

b. La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el 10%
del aprovechamiento tipo del area de reparto.

En los supuestos previstos en la Ley, esta cesidn puede sustituirse por el abono en dinero a la
Administracién municipal de su valor, tasado por ésta en aplicacién del procedimiento establecido
en el articulo 75 del TRLOTAU, que debera destinarse al patrimonio publico de suelo.

c. La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que corresponda a la diferencia entre el
aprovechamiento tipo del sector y el aprovechamiento tipo del area de reparto en la que se integra.

Esta cesién se realizara con cardcter fiduciario a la Administracion municipal, debiendo
cuantificarse el excedente a los efectos de compensar a los propietarios de suelo integrado en el
area de reparto cuyo aprovechamiento resulte inferior al tipo.

Este excedente de aprovechamiento s6lo podra sustituirse por su equivalente en metalico cuando
los suelos afectados por el aprovechamiento deficitario no estuvieran adscritos expresa y
concretamente al sector o ambito de actuacién correspondiente, determinandose su valoracion
analogamente al procedimiento establecido en el articulo 75 del TRLOTAU.

Cuando el aprovechamiento de un sector incluido en el area de reparto sea inferior al
aprovechamiento tipo de dicho area, la Administracién actuante podra autorizar, sin modificar las
determinaciones del planeamiento, una reduccion de la contribucion de los propietarios en los
gastos de urbanizacion o una compensacion econémica a cargo de la misma, procurando equiparar
los costes de la actuacion a las de otras analogas que hayan resultado viables.

6. Los costes de urbanizacion de la totalidad de cada sector, incluyendo los de sistemas generales y los
exteriores que sean necesarios para conectar con los servicios generales del municipio o adecuar su
funcionalidad, serdn a cargo de los propietarios del sector, en los términos que establezca el plan
Especial de Infraestructuras (PEI).

Art.324. Normas zonales tipo para los planes parciales.

Las normas zonales que se apliquen en los planes parciales que se desarrollen a partir de la aprobacion
definitiva del POM deberan asemejarse a las del suelo urbano, debiéndose conservar en todo caso la
estructura de las mismas.

Capitulo 3.- Suelo urbanizable con planeamiento en
ejecucion.
Art.325. (OE) Condiciones particulares de desarrollo del suelo urbanizable con
planeamiento en ejecucion.

1. Se atendran a lo descrito en el instrumento de desarrollo aprobado, del cual se incluye parte en el
Anexo 11 de las presentes normas.

Art.326. (OD) Fichas de los sectores de suelo urbanizable con planeamiento en ejecucion
(SUB PE).

1. Seincluyen en el Anexo | Ambitos de planeamiento en suelo urbano y urbanizable de estas NNUU las
fichas de los sectores de suelo urbanizable con planeamiento en ejecuciéon (SUBPE).
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Capitulo 4.- Suelo urbanizable sin ordenacion detallada.

Art.327. (OE) Condiciones particulares de desarrollo del suelo urbanizable sin ordenacion
detallada.

1. Se atendran a lo descrito en el instrumento de desarrollo que se tramite para su aprobacion, los cuales
estan definidos en estas normas.

Art.328. (OD) Fichas de los sectores sin ordenacién detallada (SUBSO).

1. Seincluyen en el Anexo | Ambitos de planeamiento en suelo urbano y urbanizable de estas NNUU las
fichas de los sectores de suelo urbanizable sin ordenacién (SUBSO).
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TITULO VII.-NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
DE LA ORDENACION DEL SUELO
RUSTICO.

Capitulo 1.- Alcance y contenido.
Art.329. Alcance y contenido.

1. El ambito de aplicacidn de esta regulacion corresponde a todas aquellas superficies grafiadas en los
Planos de Clasificacion como Suelos Rusticos.

2. El alcance de la regulacién varia en funcién del tipo de suelo que se trate, asumiendo el Plan de
Ordenacion las protecciones especificas derivadas de legislaciones sectoriales y, por lo tanto, con
remision estricta a su cumplimiento como regulacion urbanistica a lo sefialado por dichas
legislaciones.

Capitulo 2.- Suelo rastico.
Seccion 18- Régimen general.
Art.330. (OE) Régimen Juridico.

1. El régimen juridico correspondiente a esta clase de suelo vendra determinado por lo previsto en las
disposiciones del presente POM, por lo sefialado en los articulos 54 a 56 del TRLOTAU, y por lo
previsto en la legislacion sectorial que fuere de aplicacion.

2. El Suelo Rustico, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento urbanistico alguno. Las
limitaciones a la edificacién, al uso y a sus transformaciones, que sobre él se impusieran en el presente
Plan, o las que se dedujeran por aplicacion posterior del mismo, no daran derecho a ninguna
indemnizacion.

Art.331. Delimitacidn y categorias
1. Esta formado por las siguientes categorias:
= No Urbanizable de Especial Proteccion.
= Ambiental, Natural y Estructural.
= Infraestructuras.
= Paisajistica.
= Rstico de Reserva.
2. Todas las categorias se describen en los articulos siguientes.
Art.332. (OE) Régimen de las actuaciones en Suelo Rustico.

1. Enlos terrenos clasificados como suelo rastico de reserva podran realizarse, con las limitaciones que
establece este POM para cada categoria, los actos sefialados en el Art.355 de las presentes Normas
Urbanisticas.

2. Cuando de la organizacion del desarrollo urbanistico derivada del modelo de ocupacién establecido
por los planes resulte la posible viabilidad de la correspondiente actuacion urbanizadora en suelo
rustico de reserva, deberd formularse a la Administracién competente, para confirmar dicha viabilidad,
la consulta prevista en el nimero 7 del Articulo 64 para la presentacién, en su caso, del preceptivo
Programa de Actuacion Urbanizadora con estricta sujecion a lo dispuesto en el nimero 3 del articulo
38 y el articulo 39 del TRLOTAU.
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Las condiciones para la materializacién del uso en edificacion en suelo ristico de reserva deberan:

a. Asegurar, como minimo, la preservacion del caracter rural de esta clase de suelo y la no formacién
en él de nuevos nicleos de poblacidn, asi como la adopcion de las medidas que sean precisas para
proteger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

b. Existe riesgo de formaciéon de nuevo nucleo de poblacidn desde que surge una estructura de la
propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacién que pueda
dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad
de explotacién rustica o de caracter especificamente urbano.

c. Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion podran realizarse
los actos contemplados en el articulo 54.1 del TRLOTAU, siempre y cuando estén expresamente
permitidos por la legislacion sectorial, el planeamiento territorial y este POM.

Conforme a lo dispuesto en el TRLOTAU, en el RSR y en estas Normas Urbanisticas, serd posible el
desarrollo a través de Planes Especiales, con el objetivo general de mejorar el medio rural y satisfacer
eficazmente los motivos de su proteccion se formulen al menos los siguientes:

a. Plan Especial de Captacién y Sellado de Pozos
b. Plan Especial de Reforestacion de Cauces, Riberas y Zonas Inundables

c. Plan Especial de Deslinde y Acondicionamiento de Vias Pecuarias.

Seccidon 22.- Actuaciones geneéricas

1.

1.

Art.333. (OD) Captacion y sellado de pozos.

La captacion de agua por pozos con destino al suministro, salvo autorizacion expresa de la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo, no se considerara como condicion de disponibilidad de servicio
urbanistico. Queda expresamente prohibida en los suelos urbanos y urbanizables.

Sera procedente proceder al sellado progresivo de los pozos existentes previa consulta con la
Confederacion Hidrogréafica del Tajo. A tal efecto, en desarrollo del POM se realizara en el primer afio
de la entrada en vigor del POM, un Plan Especial que contemple el inventario de pozos activos y
abandonados previa notificacién a la Confederacion.

El desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos en cultivo se evitard el uso de productos
fitosanitarios que puedan ser perjudiciales para el medio ambiente y siempre homologados por los
organismos competentes.

Se procedera en consecuencia y segun el informe de la misma al sellado de los pozos en base a los
siguientes criterios, que tendrén el caricter de minimos:

a. Elsellado y aislamiento de los pozos en sus primeros 20 m.
b.  No se permitira la inyeccion de productos quimicos o radiactivos en ningn punto del acuifero.
c. El perimetro de proteccion de los pozos comprendera, al menos, 100 m2 por unidad.

d. Los pozos de abastecimiento que, en su caso, resulten autorizables deberan situarse a mas de 100 m
de emisores de aguas residuales que circulen por cauces naturales, vertederos o de cualquier otro
foco potencialmente contaminante.

Art.334. (OD) Vertidos en actuaciones aisladas.

En los supuestos de actuaciones aisladas en el Suelo Rustico no se permiten, salvo justificacién y
autorizacion expresa, fosas sépticas, tanques Imhoff, ni pozos negros, y, en aquellos supuestos
extraordinarios en los que se permitan estos sistemas de depuracién individual, se aportaran los
certificados de homologacién que se establezcan por el Ayuntamiento, previo informe de los servicios
técnicos municipales.
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2. Queda prohibido cualquier tipo de vertido directo o indirecto sin haber sido sometido a los oportunos
tratamientos de depuracién biolégica cumpliendo, en su caso, lo dispuesto en la Legislacion sectorial
aplicable.

3. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de residuos sélidos, especialmente en el caso de que
fuese previsible la produccion de lixiviados debiendo cumplirse lo dispuesto en la legislacién sectorial
aplicable.

Art.335. (OD) Reforestaciones exigibles.

1. Se exigiran reforestaciones cuando se pretenda llevar a cabo protecciones de carreteras, cauces y
riberas, tratamiento de las vias pecuarias, creacién de areas de estancia y recreo, o para construir
pantallas visuales que eliminen impactos negativos.

2. Sera obligatorio establecer planes de repoblacion para aquellos taludes y laderas que presenten
problemas serios de erosion, empleando las especies mas apropiadas para ello, y utilizando con
carécter puro o mixto especies autdctonas.

Art.336. (OD) Tratamiento de caminos.

1. Todo tratamiento de pavimentacion de caminos o sendas debera tener en cuenta la no ocupacion de
nuevos suelos y la correcta adecuacion a su destino.

2. Salvo autorizacion expresa, solo se emplearén soluciones mediante zahorras compactadas, debiéndose
en su caso justificar adecuadamente un tratamiento distinto de éste.

Art.337. (OD) Tratamiento de margenes de carreteras.

En los méargenes de carreteras, particularmente en las que den frente a desarrollos urbanos, se realizaran
plantaciones de especies arbdreas autoctonas, compatibles con la visibilidad y la seguridad viaria como
medida correctora para reducir el impacto paisajistico que se produce, asi como que sirvan de filtro de
polvo y contaminantes desde la propia carretera.

Art.338. (OE) Evaluacién de impacto ambiental.

Todo uso o actuacion en Suelo Rastico cumplird y deberd someterse a lo dispuesto en la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

Art.339. (OE) Parcelaciones rusticas.
1. Leseradde aplicacion el régimen establecido en el TRLOTAU y el RSR.
2. Por la propia naturaleza del Suelo RUstico, queda expresamente prohibida su parcelacién urbanistica.
3. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando:

a. Se propongan realizar o responder a una division factica que por sus caracteristicas pueda suponer
riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblacién, entendiendo por éste, de conformidad con el
articulo 10 del RPTRLOTAU, estar en presencia de més de tres unidades rdsticas aptas para la
edificacion que puedan dar lugar a la demanda de servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacién rustica o de caracter especificamente urbano.

b. Den lugar a lotes o fincas susceptibles de actos de construccion o edificacion y dispongan o vayan a
disponer de infraestructuras o servicios colectivos de caracter especificamente urbano o
innecesarios para las actividades previstas en los nimeros 2, 3 y 4 del articulo 11 del
RPTRLOTAU: vivienda familiar aislada; obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y
servicios de titularidad publica, estatal, autonomica o local; y actividades industriales, terciarias y
dotaciones de titularidad privada.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion de la
autorizacion comunitaria y licencia municipal que pudiera solicitarse, asi como la paralizacion
inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran iniciadas, sin perjuicio de las sanciones a
que de origen.

5. Previamente a la obtencién de licencia se requiere el informe o calificaciéon urbanistica del 6rgano
municipal o autondmico competente segun lo dispuesto en el RSR.
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La division, segregacion o parcelacion en cualquiera otra forma de fincas en suelo rustico deberan
cumplir, ademas de los requisitos establecidos en la legislacion agraria de aplicacion y los requisitos
minimos establecidos en la ordenacién territorial y urbanistica, los requisitos siguientes:

En el caso de los actos previstos en el nimero 1 del articulo 11 del RPFTRLOTAU, dedicado a los
usos adscritos al sector primario, la superficie minima de cada finca resultante serda la fijada para la
unidad minima de cultivo en la legislacion agraria de aplicacion.

En el caso de los actos previstos en las letras b) y c) del nimero 5 del articulo 11 del
RPTRLOTAU, la superficie minima de cada finca resultante sera la regulada en la legislacién
agraria de aplicacion.

En el caso de los restantes usos y actividades contemplados en el articulo 11 del RPTRLOTAU, la
superficie de cada una de las fincas resultantes debera ser superior a la superficie minima que
resulte aplicable en consideracion al nimero de divisiones. A este efecto regira la siguiente
proporcion, en funcion del uso al que se destinen las fincas resultantes: cuando el acto de division,
segregacion o parcelacion dé lugar a dos fincas, la superficie minima serd la establecida como
superficie minima a efectos de edificacion en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o en el
planeamiento urbanistico; si da lugar a tres fincas, la superficie minima sera el doble de la
establecida como superficie minima a efectos de edificacién; si da lugar a cuatro, la superficie
minima seréa el triple; y asi sucesivamente.

Las licencias e instrumentos que testimonien los actos de division, segregacion o parcelacion de
fincas rusticas haran constar la condicion de indivisible de las fincas resultantes o la superficie
minima en que se pueden dividir o segregar para evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda
el cumplimiento del requisito establecido en el apartado 3° anterior del RPTRLOTAU.

Asimismo, los actos de division, segregacién o division de fincas en suelo rustico deberdn cumplir los
requisitos establecidos en la legislacion hipotecaria.

Art.340. (OD) Obligacion de georeferenciacion de los elementos naturales y arboreos

catalogados o de interés.

Sera obligatoria, en los Planes y Proyectos que se realicen en cualquiera de las categorias y
subcategorias del Suelo Rdstico establecidas por el POM, la georeferenciacion de los elementos
naturales y arbéreos catalogados, de interés o existentes, antes de la realizacion de la actuacion, asi
como la propuesta que sobre los mismos contenga la actuacion que en ningun caso puede suponer
pérdida de la masa o pie arboreo existente, pudiendo, en su caso, ser sustituida por pies en vez y media
los existentes que no sean catalogados o de interés.

Art.341. (OD) Proteccion de la flora y fauna.

Seran de obligado cumplimiento, el tratamiento y medidas correctoras sobre el uso de la flora y de la
fauna en las actividades que se realicen en cualquiera de las categorias y subcategorias establecidas por
el POM.

Seccion 32.- Suelo Ruastico No Urbanizable de Especial Proteccion

1.

Ambiental Dominio Publico Hidraulico (SRNUEPa-
CA)

Art.342. (OE) Delimitacion y régimen del SRNUEPa-CA.

Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados en el Plano de
Clasificacion, correspondiendo al dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion delimitado
conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas. En el caso de las zonas de
proteccion en el interior de cascos urbanos o completamente rodeadas por suelo urbano o urbanizable,
y de conformidad con la Disposicion Adicional primera del RSR, se distinguen dos casos:
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Que existiesen habitats de proteccion asociados en cuyo caso la banda de suelo rustico no
urbanizable de proteccién se obtiene de la que resulte mayor de las fijadas por el informe del
organo competente en materia de aguas sobre el Estudio Hidroldgico y de riesgo de avenidas o la
del informe de la Direccion general de Medio Natural sobre la proteccion de dichos habitats, no
siendo inferior nunca, dicha banda a 10 m contados desde el limite exterior del cauce. Los terrenos
que, se encuentran comprendidos entre la linea exterior de la banda de proteccién y la linea
delimitadora de los 100 m de la zona de policia de aguas, son clasificados como suelo urbano o
urbanizable, y no podrd llevarse a cabo ni autorizarse ningin uso, actividad, construccion,
edificacién o instalacion, salvo previa autorizacién del Organismo de cuenca.

Este Organismo notificara al Ayuntamiento las peticiones de autorizacién de construccion en la zona
de policia de cauces, asi como las resoluciones que sobre ella recaigan a los efectos de posible
otorgamiento de la correspondiente licencia de obras.

Que no existiesen habitats de proteccion asociados, en cuyo caso se clasifica como suelo urbano o
urbanizable con la calificacion de zona verde, el ancho de esta banda resulta del Estudio
hidrolégico y de riesgo de avenidas, no siendo nunca esta banda inferior a 10 m contados desde el
limite exterior del cauce. En las zonas de suelo urbanizable en las que el POM no ha previsto zona
verde es obligada su localizacion como zona verde local atendiendo al ancho anteriormente
sefialado resultante del Estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas y con el ancho minimo de 10
m, contados desde el limite exterior del cauce, ya indicado.

En el caso de desarrollos de suelo urbanizable ya aprobados (SUB-PE) la determinacion del dominio
publico hidraulico y de las zonas de avenidas es la correspondiente de los estudios realizados en sus
correspondientes instrumentos de desarrollo.

Para los nuevos desarrollos propuestos en el POM seré preciso en cada unos de ellos la realizacion de
un Estudio Hidrolbgico y de riesgo de Avenidas.

En este suelo el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso de los establecidos en el
articulo 159 de estas NNUU, siendo solo posibles los contemplados en la siguiente lista.

Siempre que los autorice la Confederacion Hidrografica del Tajo.
Texto Refundido de la Ley de aguas aprobado por R.D. 1/2001 de 20 de julio de 2001.
Reglamento de Dominio Pablico Hidraulico RD 84971986 de 11 de Abril.
Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo que modifica el anterior RD 849/1986.

Seccidon 42.- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion

1.

Ambiental Vias Pecuarias (SRNUEPa-VP)

Art.343. (OE) Delimitacion y régimen del SRNUEPa-VP.

Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados en el Plano de
Clasificacion, correspondiendo al dominio publico establecido en la Ley 9/2003, de 20 de marzo de
2003, de Vias pecuarias de Castilla — La Mancha, y delimitado conforme a lo dispuesto en ella y por
los 6rganos encargados de su administracion. Se considera por tanto Suelo Rastico No Urbanizable de
Especial Proteccién Ambiental Vias Pecuarias, no solo la totalidad de sus trazados sino también la
franja de 3 m adyacente situada a ambos lados de las mismas.

En este suelo el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso de los contemplados en el
Art.355 de estas NNUU, que recoge los usos y actividades del SRR, siendo sélo posibles los que
autorice el 6rgano competente en materia de Vias Pecuarias.
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Seccion 52.-  Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Estructural. Aprovechamiento Agricola (SRNUEPe-
A).
Art.344. (OE) Delimitacién y régimen del SRNUEPe-A.
1. Definicién: Al que se adscriben los suelos con potencialidad para los expresados aprovechamientos.

2. Usos permitidos: Los correspondientes a usos adscritos al sector primario, uso residencial familiar
siempre que esté vinculado con explotaciones agricolas, ganaderas y forestales, al uso dotacional de
titularidad publica, considerandose prohibidos el resto de usos sefialados en recogidos en estas NNUU
para el suelo rustico.

3. Obras permitidas: Se permite la realizacion de obras, construcciones e instalaciones asociadas a los
usos sefialados.

4. Condiciones de las obras permitidas: Las condiciones de las obras, construcciones e instalaciones
permitidas, son las sefialadas de manera general en estas NNUU para cada uno de los usos permitidos.

Seccion 62.- Suelo Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion
Estructural. Extractiva (SRNUEPe-E).

Art.345. (OE) Delimitacion y régimen del SRNUEPe-E.

1. Definicién: Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados en el
Plano de Clasificacion, correspondiendo a los suelos afectados por derechos mineros en los que se esta
produccion la explotacién de los mismos.

2. Usos permitidos: Se permite el uso de actividades industriales exclusivamente para actividades
extractivas y mineras, considerandose prohibidos el resto de usos sefialados en recogidos en estas
NNUU para el suelo rustico.

3. Obras permitidas: Se permiten exclusivamente las obras, construcciones e instalaciones necesarias
para el desarrollo de la actividad extractiva.

4. Condiciones de las obras permitidas: Las condiciones de las obras, construcciones e instalaciones
permitidas, son las sefialadas de manera general en estas NNUU para las actividades extractivas y
mineras.

Seccion 72.-  Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Estructural. Forestal (SRNUEPe-F).

Art.346. (OE) Delimitacion y régimen del SRNUEPe-F.

1. Definicién: Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados en el
Plano de Clasificacion.

2. Usos permitidos: Los correspondientes a usos adscritos al sector primario, uso residencial familiar
siempre que esté vinculado con explotaciones agricolas, ganaderas y forestales, al uso dotacional de
titularidad publica, considerandose prohibidos el resto de usos sefialados en recogidos en estas NNUU
para el suelo rustico.

3. Obras permitidas: Se permite la realizacién de obras, construcciones e instalaciones asociadas a los
usos sefialados.

4. Condiciones de las obras permitidas: Las condiciones de las obras, construcciones e instalaciones
permitidas, son las sefialadas de manera general en estas NNUU para cada uno de los usos permitidos.
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Seccion 82.- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion

1.

Infraestructuras (SRNUEPI-I).

Art.347. (OE) Proteccion de Carreteras (SRNUEPI-I)

Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM vy delimitados en el Plano de
Clasificacion, correspondiendo al dominio publico y en su caso zonas de servidumbre, establecido en
la legislacion estatal y autondémica, en materia de carreteras, siempre y cuando no merezcan la
consideracion de travesias.

Se establecen las siguientes zonas de uso de la carretera:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una
franja de 8 m de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 3 m en el resto de carreteras, a
cada lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a la misma.

Zona de servidumbre de la carretera.

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitados interiormente por la
zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién a una distancia de 25 m en autopistas, autovias y vias rapidas, y 8 m en el resto de las
carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

Linea de proteccion.

Se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera y se medira horizontalmente desde la
arista exterior de la explanacién, interiormente quedara delimitada por la zona de servidumbre de la
carretera.

Linea de edificacion.

Se define a ambos lados de la carretera y se sitda a una distancia de 50 m en autopistas, autovias,
vias rapidas y variantes de poblacion y de 25 m el resto de las carreteras medidos horizontalmente
desde la arista exterior de la calzada mas préxima, (desde la marca vial interior de arcén).

En este suelo el POM tan solo se permiten los usos dotacionales de titularidad puablica contemplados
en el Art.355 de estas NNUU, que recoge los usos y actividades del SRR, siempre los que autorice el
organo competente en materia de carreteras y respetando las restricciones de actividades de la Ley
9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos.

La tolerancia de estos usos, sera ademas de lo establecido en la legislacion sectorial y lo que dispone el
articulo 12 del RSR, por lo establecido para cada uno de ellos en el correspondiente articulo del RSR y
en la Orden 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

Condiciones especificas para carreteras de titularidad estatal:
Es de aplicacién la Ley 25/1988 de 29 de julio de Carreteras y su correspondiente Reglamento.

Cualquier futuro acceso y conexion que estuviese previsto en este POM que afecte a la red de
titularidad estatal, deberan ser objeto de una autorizacion especifica previa por parte de la D.G. de
Carreteras y deberan cumplir lo dispuesto en la Ley 25/1988 de Carreteras y su reglamento
aprobado por RD 1812/1994, asi como la circular de 16 de diciembre de 1997, por la que se
regulan los accesos de las carreteras del Estado.

En particular en cuanto a las instalaciones de Estaciones de Servicio y Suministro de Combustibles
en suelo rustico se regirdn en cuando a sus condiciones de instalacién a lo marcado en el
TRLOTAU, en el RSR y en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento recogidas en la Orden de
31-03-2003.
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6. Condiciones especificas para carreteras de titularidad autonémica:
a. Esde aplicacion la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos

b.  Seran precisas autorizaciones especificas para todos aquellos usos de las zonas de dominio publico,
zona de servidumbre, zona de proteccion y linea de edificacion que sean compatibles. Las
solicitudes se dirigiran a la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda.

Art.348. (OE) Proteccion de lineas eléctricas. (SRNUEPI-LE)

1. El suelo de las lineas eléctricas que “atraviesan” el término municipal han tenido un doble tratamiento
en el caso del suelo ruastico han sido clasificados como SRNUEP de Infraestructuras y en el caso del
estar situados en suelo urbanizable se han considerado como suelo para sistemas generales de
infraestructuras.

2. Para el ancho de la banda en ambos casos a lo dispuesto en el Real Decreto 223/2008, de 15 de
febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

3. Enel SRNUEP de infraestructuras por lineas eléctricas solo podran implantarse los usos y actividades
sefialados en los subarticulos b (primer punto), d y f del Art.355 de estas NNUU y siempre que estén
permitidos por la normativa sectorial.

Seccion 92.- Suelo Ruastico No Urbanizable de Especial Proteccion
Natural. Formaciones Boscosas (SRNUEPN-FB).

Art.349. (OE) Delimitacion y régimen del SRNUEPN-Fb.

1. Definicién: Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados en el
Plano de Clasificacion, correspondiendo a los suelos que presentan formaciones boscosas merecedoras
de proteccion.

2. Usos permitidos: En este suelo el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso de los
contemplados en SR en estas NNUU, siendo s6lo posibles los que autorice el 6rgano autonémico
competente en materia ambiental, y satisfagan los requisitos sustantivos del RSR y de la Orden 31 de
marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rustico.

3. Obras permitidas: Se prohibe cualquier obra, construccion o instalacion excepto las que autorice el
6rgano autonémico competente en materia ambiental.

Seccion 102.- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Natural. Vegetacion de Ribera (SRNUEPN-VT).

Art.350. (OE) Delimitacion y régimen del SRNUEPN-Vr.

1. Definicién:; Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM vy delimitados en el
Plano de Clasificacion, correspondiendo a los suelos que presentan vegetacion merecedora de
proteccion.

2. Usos permitidos: En este suelo el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso de los
contemplados en SR en estas NNUU, siendo s6lo posibles los que autorice el 6rgano autonémico
competente en materia ambiental, y satisfagan los requisitos sustantivos del RSR y de la Orden 31 de
marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo ristico.

3. Obras permitidas: Se prohibe cualquier obra, construccion o instalacién excepto las que autorice el
organo autondmico competente en materia ambiental.
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Seccion 118.- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Paisajistica. (SRNUEPp).

Art.351. (OE) Delimitacion del SRNUEPp.

1. Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados en el Plano de
Clasificacion, correspondiendo a las zonas que mereciendo una especial protecciéon por
consideraciones naturales no pueden ser recogidos en las categorias precedentes.

2. En esta categoria de suelo tan solo se admitiran de la totalidad de los usos sefialados en el Art.355 de
estas NNUU, los correspondientes a usos adscritos al sector primario, uso residencial familiar, uso de
infraestructuras de titularidad publica, usos de actividades extractivas y mineras (siempre que cuenten
con concesion minera concedida en el momento de aprobacion del POM), considerandose prohibidos
el resto de usos sefialados en el citado Art.355.

3. Estos usos y actividades deberdn cumplir las condiciones y requisitos generales establecidos para el
SR. Se consideraran permitidos siempre que se tolerasen por el drgano ambiental autonémico
competente, siendo ademas de aplicacion lo establecido en la legislacién sectorial y lo que dispone el
articulo 12 del RSR, y lo establecido para cada uno de los usos en el correspondiente articulo del RSR
y en la Orden 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccidn Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, asi como los requisitos sustantivos sefialados
para cada uno de los usos en estas Normas.

Seccion 128.- Suelo Rustico de Reserva (SRR).
Art.352. (OE) Definicion y &mbito de aplicacion.

1. El suelo ruastico de reserva lo constituye el territorio municipal que, sin ser objeto de especial
proteccion por no tener la condicion de bienes de dominio publico o ser merecedor de algin régimen
de proteccion por sus caracteristicas especificas o derivadas de legislacién sectorial, es merecedor de
proteccion genérica por no ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcion
del modelo territorial y de ocupacion del territorio propuesto por el POM, y de la secuencia l6gica y
orden de prioridades establecido por éste, tal como prescribe el articulo 130.1 del TRLOTAU vy el
articulo 2.1. del RSR.

2. Su &mbito espacial se establece en los Planos de Clasificacion.
Art.353. (OE) Régimen del SR

1. Conforme establecen los apartados 1 y 2 del articulo 7 del RSR, constituyen derechos de los
propietarios del SR:

a. El uso, disfrute y explotacion normal de la finca a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y
destino, que sean conformes o, en todo caso, no incompatibles con la legislacion territorial y
urbanistica, con las determinaciones del presente POM y con la legislacién sectorial y ambiental
que le sea aplicable.

b. La realizacién de los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y
ordinarios, los cuales no podran suponer ni tener como consecuencia la transformacion de dicho
destino o el uso residencial o de vivienda, o la transformacién de las caracteristicas de la
explotacion, debiendo permitir la preservacion, en todo caso, de las condiciones edafologicas y
ecoldgicas, asi como la prevencion de riesgos de erosion, de incendio o para la seguridad o salud
publicas.

c. La realizacién de obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades que exceden a las
establecidas en el apartado precedente y se legitimen expresamente por la ordenacion territorial y el
presente POM en los términos previstos en el RSR.
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Proponer la realizacion de actuaciones urbanizadoras en terrenos que hayan sido clasificados como
suelo rustico de reserva de conformidad con lo establecido en los articulos 13 y 36 del RSR y en el
presente POM.

Conforme dispone el articulo 8 del RSR los propietarios del SR tienen los siguientes deberes:

Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion territorial y el presente POM y conservar las
construcciones e instalaciones existentes.

Levantar, en su caso, las cargas impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio
de la realizacion de obras y construcciones enumeradas en el apartado anterior.

Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal en las condiciones precisas para evitar
riesgo de erosién y para la seguridad o salud publicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés
general, incluido el ambiental.

Realizar el uso y la explotacion de forma que no se produzca contaminacion indebida de la tierra, el
agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en bienes de terceros.

Realizar las plantaciones, los trabajos y las obras de defensa del suelo y su vegetaciéon que sean
necesarios para mantener el equilibrio ecolégico, preservar el suelo de la erosion, impedir la
contaminacion indebida del mismo y prevenir desastres naturales.

Proceder a la reforestacién o a la adopcion de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion
natural para la reposicién de la vegetacion en toda la superficie que la haya perdido como
consecuencia de incendio, desastre natural o accion humana no debidamente autorizada, en las
condiciones y forma prevenidas en la legislacion correspondiente y en los planes o programas
aprobados conforme a la misma.

Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion administrativa aplicable por razon de la
colindancia con bienes que tengan la condicién de dominio pablico hidrdulico y pecuario, en los
que estén establecidos obras o servicios publicos o en cuyo suelo o subsuelo existan recursos
naturales sujetos a explotacion regulada.

Cumplir los planes o programas aprobados conforme a la legislacion administrativa reguladoras de
las actividades expuestas asi como los aprobados para la proteccion de los espacios naturales, la
flora 'y la fauna.

Permitir la realizacién por la Administracion Pablica competente de los trabajos de plantacion que
sean necesarios para prevenir la erosion. Toda restriccion para tales trabajos de usos reales y
actuales desarrollados en los terrenos dard lugar a responsabilidad patrimonial de la
Administracion.

Art.354. (OE) Las actuaciones urbanizadoras en el SRR

1.

a.

Conforme establece el articulo 13.1 del RSR, y concreta el presente POM, existe la posibilidad de
proponer actuaciones urbanizadoras en el SRR siempre que, de forma concurrente, se justifique el
cumplimiento de las siguientes circunstancias:

Que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita por los que deberan
considerarse las directrices resultantes del modelo de evolucién y ocupacién del territorio que
definan las previsiones de su expansion urbana, que en el presente POM se concretan en:

Las actuaciones urbanizadoras de uso global industrial se localizaran en el este del suelo urbanizable
establecido en el POM vy al oeste de la autopista considerando complementarios los usos terciario y
dotacional y, prohibido el uso global residencial salvo que excepcionalmente sea “remate o
completado” de alguna urbanizacion dispersa que mejore sus condiciones de infraestructuras,
servicios y dotaciones.

Las actuaciones urbanizadoras de uso global residencial, en su caso, se localizaran en el oeste del
suelo urbanizable residencial establecido en el POM entre éste y la Autopista. Se consideran
compatibles los usos industriales, terciarios y rotacionales en fachada a la referida autopista en un
fondo desde la misma inferior a 600 m.
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b. Que la organizacion temporal de la ejecucion del planeamiento asi lo permita segln la secuencia
I6gica de su desarrollo y las condiciones objetivas definidoras del orden basico de prioridades
establecidas en el POM, que se concretan en:

= Las actuaciones urbanizadoras de usos terciarios o dotacionales de gran superficie, particularmente
los educativos, culturales, deportivos, recreativos y de ocio, se adaptan al orden de prioridades del
POM debiendo integrarse en las infraestructuras previstas en el PEI o Proyecto Complementario de
Urbanizacion (PC), o resolverse con autonomia propia por lo que el POM no plantea ninguna
limitacion temporal por razones del orden de prioridades establecidas en él. . EIl POM considera
compatible con el orden de prioridades en este &mbito los proyectos de singular interés.

=  Las actuaciones industriales, terciarias o dotacionales al este del suelo urbanizable establecido por el
POM se adaptan al orden de prioridades del POM debiendo integrarse y completar o reforzar las
infraestructuras previstas en el PEI o Proyecto Complementario de Urbanizacién (PC). El POM no
plantea ninguna limitacion temporal por razones del orden de prioridades establecidas en él. El
POM considera compatible con el orden de prioridades en este &mbito los proyectos de singular
interés.

= Las actuaciones industriales o residenciales al oeste del suelo urbanizable establecido en el POM no
se consideran incluidas en el orden de prioridades del POM. Por ello, deberan producirse cuando se
hayan ejecutado o, se encuentren en ejecucion las previsiones de infraestructuras y servicios del PEI
0 Proyecto Complementario de Urbanizacion (PC), establecido en el POM vy satisfagan sus
necesidades en relacion con éstas sin que supongan disfuncionalidad en las mismas en un momento
temporal en que, se encuentren edificados y ocupados por los usos y actividades previstas en el
POM, al menos el 50% de las intensidades y densidades previstas en el POM y PAU’s que lo
desarrollen. En los sectores que el POM denomina SUB OD y SUB. El POM considera compatible
con el orden de prioridades en este &mbito los proyectos de singular interés.

=  Las actuaciones urbanizadoras al oeste de la Autopista no se consideran prioritarias en el modelo de
evolucion del POM por lo que s6lo se consideran adecuadas al modelo de evolucidn y ocupacion
territorial y su orden de prioridades por lo que desde el POM no se considera posible su actuacion
transformadora via PAU’s, salvo Revision del mismo, excepto que sean proyectos de singular
interés o sean expresa y motivadamente declarados por el Ayuntamiento en Pleno de un claro interés
publico y se destinen a usos de comunicaciones, terciarios y dotacionales de servicios la poblacion,
comarca o region

2. Cuando, en base a lo establecido en el apartado anterior, resulte la posible viabilidad de la
correspondiente actuacion urbanizadora, deberd formularse ante la Administracién competente la
consulta previa prevista en el articulo 64.7 del TRLOTAU vy en el articulo 36 del RSR y, todo ello
segun lo previsto en el articulo 54.2 del TRLOTAU.

3. Conforme a lo dispuesto en el articulo 9.1.g) del RSR, las condiciones que deben satisfacer las areas
concretas para ser incorporadas al proceso urbanizador del municipio segln el presente POM, son:

a. En relacién con el modelo de ocupacion territorial, usos globales y orden de prioridades las
establecidas en el apartado anterior.

b. En relacién con el modelo territorial previsto en el POM deberan ser contiguas al suelo calificado
como urbanizable evitando actuaciones dispersas en el territorio.

c.  Enrelacidn con la densidad edificatoria deberan serlo de densidad media o baja para el uso global
residencial con edificabilidades de zona de ordenanza inferior a 0,40 m2t / m?s — 0,50 m2 t/m3s y
densidades bajas 0 medias, y de 0,50 m2t/m2s para los usos industriales y terciarios.

d. En relacion con el tamafio de las actuaciones deberan serlo de tal modo que constituyan unidades
funcionales y vecinales autdnomas en dotaciones y servicios urbanistico resolviendo en ellas las
necesidades y demandas que socialmente sean previsibles.
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Art.355. (OE) Usos y actividades del SRR
a. Generalidades.

En los terrenos del SRR podran llevarse a cabo, con las condiciones y requisitos establecidos,
Unicamente los siguientes usos globales y pormenorizados, asi como sus actividades, actos y
construcciones asociados.

b. Usos adscritos al sector primario.

1. Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

2. Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no
impliquen movimiento de tierras.

3. Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como
almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas
o similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca. En particular:

a.  Almacenes de materias primas y aperos.
b. Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

c. Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con actividades
primarias de carécter andlogo tales como balsas de riego, naves de champifion, viveros,
invernaderos, piscifactorias, etcétera.

d. Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.
e. Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

4. Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o
rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta 0 que supongan un aumento de la superficie construida.

c. Uso residencial familiar.

1. Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que est4 localizada en una Unica parcela con
acceso independiente, no estando permitida la agrupaciéon de viviendas en una misma parcela, aun
cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una
copropiedad con adscripcién de uso.

2. Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o
rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta 0 que supongan un aumento de la superficie construida.

d. Usos dotacionales de titularidad publica.

Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos de titularidad publica,
estatal, autonémica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico. En particular:

a. Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en todas sus
modalidades.

b. Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluido la captacion y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c. Elementos pertenecientes el sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion,
redes de transporte y distribucion.

d. Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

e. Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de
recogida, tratamiento y vertido.

f.  Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.
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g. Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

e. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.
1. Usos Industriales.

a. Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccion o explotacion de recursos y
la primera transformacién, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas,
incluida la explotacién de canteras y la extraccion de aridos.

b. Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo ristico.

c. Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de
vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de
caracter permanente.

2. Usos Terciarios.
a. Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca.

b. Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros: Campamentos de turismo
(camping) e instalaciones similares; Establecimientos de turismo rural.

c.  Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.
3. Usos dotacionales de equipamientos.

a. Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluido la captacion y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

b. Elementos pertenecientes sistema energético en todas sus modalidades, incluido la generacion,
redes de transporte y distribucién.

c. Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

d. Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de
recogida, tratamiento y vertido.

e. Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en sus
modalidades.

f.  Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.
g. Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

4. Se entenderdn incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las
edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta 0 que supongan un aumento de la superficie
construida.

f.  Actividades asociadas a los anteriores usos.
1. Division de fincas o la segregacion de terrenos.
2. Los vallados y cerramientos de parcelas.

3. Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que
no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta. Se entenderdn incluidos en estos
supuestos la reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.
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Seccion 132.- Requisitos y Condiciones para el SR.
Art.356. (OD) Condiciones y requisitos generales del SR.

1. Todas las obras, construcciones e instalaciones que se realicen y todos los usos que se desarrollen en el
SR deberan serlo con estricta sujecion a la legislacion sectorial que en cada caso lo regule y, ademas
cumplan las condiciones, requisitos y limitaciones establecidas en el TRLOTAU y en el RSR.

2. En los usos y actividades que se legitimen y autoricen en SR, asi como en las construcciones e
instalaciones que les deban otorgar soporte, se entenderan incluidos cuantos de caracter accesorio sean
imprescindibles de acuerdo con la legislacién de seguridad, proteccion civil, laboral o sectorial que sea
de pertinente aplicacion.

3. Todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten en SR deberan comprender la totalidad de las
correspondientes a cuantos servicios demanden y para su adecuada conexion con las redes generales.
En particular deberan disponer o resolver el adecuado sistema de abastecimiento, saneamiento y
depuracién de aguas residuales.

4. Todos los actos de aprovechamiento y uso del SR deberan ajustarse con caracter obligatorio a las
siguientes reglas que deben ser explicitamente recogidas en los documentos graficos, fotograficos,
informaticos y escritos del o de los proyectos que se sometan a la correspondiente calificacion
urbanistica siendo motivo de denegacién o devolucidn si no lo contemplan:

a. No suponer un dafio o riesgo para la conservacion de las areas y recursos naturales protegidos.

b. Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporcién con las
necesidades de los mismos.

¢. No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi
como tampoco desfigurar, en particular las perspectivas de los nlcleos e inmediaciones de las
carreteras y los caminos.

d. No podré realizarse ningln tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

e. No podran suponer la construccion con caracteristicas tipologicas o soluciones estéticas propias de
las zonas urbanas, en particular naves y edificios que presenten medianeras vistas.

f. Se prohibe la colocaciéon y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo las oficiales y las que reinan las caracteristicas
fijadas por la Administracion en cada caso competente que se sitlen en carreteras o edificios y
construcciones y no sobresalgan, en este Ultimo caso, el plano de la fachada.

g. Las construcciones deberan armonizarse con el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas
propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona en que se vayan a implantar.

h. Las construcciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminados, con
empleo en ellos de las formas y materiales que menor impacto produzcan, asi como, los colores
tradicionales o los que, en todo caso, favorezcan en mejor medida la integracién en el entorno
inmediato y en el paisaje.

i. Las construcciones y edificaciones tendran el caracter de aisladas.

j. Las construcciones y edificaciones se retranquearan como minimo, 5 m a linderos y 15 m al eje de
caminos o vias de acceso.

k. Las construcciones se separaran de las edificaciones de parcelas contiguas 300 m en el caso de de
usos residenciales y 100 m en el caso de otros usos.

I.  Con caracter general las construcciones y edificaciones no tendrdn mas de dos plantas, ni una
altura a cumbrera superior a 8,50 m, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que
las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de
sus puntos.

En el caso de edificaciones para la industria cerdmica la altura podra ser de 12 metros a cumbrera,
pudiendo las estructuras metalicas necesarias para el tratamiento aéreo del material alcanzar la
altura de 20 metros.
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Art.357. (OE) Requisitos administrativos del SR

Las obras, construcciones e instalaciones en el SR deberan cumplir inexcusablemente los requisitos
administrativos establecidos en el articulo 17 del RSR.

Art.358. (OD) Requisitos sustantivos para los usos y actos adscritos al uso primario y para
las obras, construcciones e instalaciones relacionadas con dichos usos.

1. Los usos, actividades y construcciones a que se refieren las letras b y ¢ del nimero 1 del articulo 159
podran llevarse a cabo en suelo rastico de reserva, y en el suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion en el que se encuentre permitido, siempre que no exista riesgo de formacion de nicleo de
poblacioén.

2. Lasuperficie minima de la finca sera de una hectérea en suelo rustico de reserva y de hectarea y media
en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion en los siguientes supuestos:

a. Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio y depdsito de materias primas y
aperos de uso agrario.

b. Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado

c. Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las letras anteriores relacionadas con la
actividad agricola y ganadera y con actividades primarias de carécter andlogo tales como balsas de
riego, naves de champifion, viveros, invernaderos y piscifactorias.

3. La superficie minima de la finca ser4 de hectarea y media en suelo rastico de reserva y de dos
hectéreas en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion en los siguientes supuestos:

a. Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.
b. Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética.

4, La superficie minima de la finca quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacién legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

5. La superficie que exceda de las minimas anteriormente establecidas podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
guedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, segregacién o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

6. La superficie maxima ocupada por la edificacién no podra superar el 10 de la superficie total de la
finca en todos los casos.

7. No obstante lo establecido en los apartados anteriores, podran realizarse obras, construcciones e
instalaciones en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacién siempre y cuando se
den de modo concurrente los siguientes requisitos:

a. Que exista informe previo de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera
expresa y justificada para cada caso particular, indique la conveniencia de modificar las
limitaciones impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y sefiale la superficie de parcela
y porcentaje de ocupacion que se estimen necesarios.

b. Que el o6rgano competente para emitir la calificacion o la licencia urbanisticas apruebe
expresamente la reduccion de la superficie y el aumento del porcentaje de ocupacion propuesto, sin
que el informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente tenga caracter vinculante para el
citado 6rgano urbanistico.

8. Las casetas para almacenamiento de aperos, entendidas como tales aquellas cuyo Unico uso es el de
almacenaje de herramientas y elementos propios de la agricultura y/o horticultura, tendran como
maximo las siguientes condiciones:
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a.  Susuperficie edificada no superara los 5 m2 por agricultor, con un maximo de 30m2,

b.  Su altura maxima sera la necesaria para dar cabida a la maquinaria que se utilice habitualmente en
el tipo de cultivo.

c.  Se separaran un minimo de 5 m a todos los linderos.
d. Careceran de cimentacion.
e. Seconstruiran y se cubrirdn con teja curva.

9. Se establecen las siguientes distancias minimas a las que deben emplazarse las explotaciones
ganaderas respecto a todo suelo clasificado como urbano, urbanizable o nucleo de poblacion agrupada:

a. Distancia minima a explotaciones porcinas 1.000 m
b. Distancia minima a explotaciones de otras especies 750 m

10. Los almacenes, establos, granjas etc., tendrén las siguientes caracteristicas:
a.  Su altura maxima sera de una planta y/o 6 m.

b. La separacién de otros lugares que originen presencia permanente 0 concentraciones de personas
no sera inferior a 500 m.

c. Los proyectos contemplaran la absorcion y ventilacion de materias organicas que en ningln caso
verteran a cauces 0 caminos garantizando su depuracion previa.

11. Las instalaciones para usos forestales y cinegéticos se localizaran en terrenos con pendientes menores
del 10%.

Art.359. (OD) Requisitos sustantivos para los usos de residencial familia y para las obras,
construcciones e instalaciones relacionadas con dicho uso.

1. En razén del modelo territorial y de ocupacion de suelo elegido por el POM, éste no considera
compatible con el mismo el uso residencial familiar no vinculado a los otros usos permitidos por el
POM en SR.

2. Solo podran construirse viviendas familiares aisladas en suelo rastico de reserva o en suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion, en el que este permitido este uso, donde no exista riesgo de
formacion de nlcleo de poblacion ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir
instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

3. A los efectos de lo previsto en los nimeros 2 de este articulo, se considerard que existe riesgo de
formacion de nucleo de poblacion desde el momento en que se esté en presencia de méas de tres
unidades rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de carécter
especificamente urbano.

4. En suelo rustico de reserva la superficie minima de la finca para implantar vivienda familiar aislada
seré de una hectérea.

5. En suelo rastico no urbanizable de especial proteccién la superficie minima de la finca sera de tres
hectareas.

6. Cuando se trate de viviendas familiares aisladas vinculadas con explotaciones agricolas, ganaderas y
forestales regiran las siguientes superficies minimas:

a. Una hectéarea si se trata de suela ristico de reserva.
b. Hectarea y media si se trata de suelo rastico no urbanizable de especial proteccién.

7. Lasuperficie maxima ocupada por la edificacién no podra superar en ningln caso el 2% del total de la
finca.

8. La superficie minima y porcentaje de ocupacion regulados en el presente articulo seran siempre
aplicables a las viviendas vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas o forestales con
independencia de que, en virtud del informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
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establecido en el articulo anterior, se hubiera permitido en dichas explotaciones la modificacion de los
mismos.

Art.360. (OD) Requisitos sustantivos para las obras e instalaciones requeridas por las
infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal, autonémica o local.

1. Las obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal,
autonoémica o local sélo podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva y en suelo ristico no
urbanizable de especial proteccion, en el que este permitido este uso, cuando la ordenacion territorial
no los prohiba, y no exista riesgo de formacion de nicleo de poblacion, debiendo acreditar por el
organo competente de la titularidad o administracion de las mismas su necesidad de emplazamiento en
suelo rustico.

2. Lasuperficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso
concreto que se pretenda implantar, segun lo estipulado por su legislacion especifica.

3. Los demaés requisitos exigibles seran los que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y
en funcidn de las obras a realizar y los usos y actividades a implantar, determinados previo informe
favorable del érgano de la Administracién competente por razén de la obra, instalacién, infraestructura
0 servicio de que se trate.

4. Lasuperficie minima de la finca establecida segln lo dispuesto en el presente articulo, quedara en todo
caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades y usos. Esta vinculacion legal implicard la afectacion real de dicha superficie a las obras,
las construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacién urbanistica,
cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes
dicha superficie no podrd ser objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su
parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hard constar en el Registro de la
Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

5. La superficie que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
guedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, segregacion o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.361. (OD) Requisitos sustantivos para las actividades extractivas y mineras y para las
obras, construcciones e instalaciones relacionadas con las mismas.

1. Solo podran realizarse en suelo rustico de reserva y en el suelo urbanizable de especial proteccién en
el que se encuentre permitido este uso, cuando cuenten con concesién minera concedida, si se acredita
su necesidad de emplazamiento en esos suelos y cuentan con Informe favorable o Declaracion de
Impacto Ambiental.

2. La superficie minima de la finca para la realizacion de obras, construcciones e instalaciones, seré la
necesaria y adecuada a sus requerimientos funcionales, de acuerdo con la legislacion de minas y, en
defecto de previsidn expresa de ésta, de acuerdo con el informe del érgano competente en la materia.

3. Los demaés requisitos exigibles serén los que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y
en funcidén de las obras a realizar y los usos y actividades a implantar, determinados previo informe
favorable del érgano de la Administracién competente por razén de la obra, instalacién, infraestructura
0 servicio de que se trate.

4. La superficie minima de la finca quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, 0 consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

5. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
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quedar vinculada podra ser objeto de parcelacién, segregacion o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.362. (OD) Requisitos sustantivos para las actividades industriales y productivas y las
obras, construcciones e instalaciones relacionados con las mismas.

1. La superficie minima de la finca serd de 30.000 m? para las obras, construcciones e instalaciones
vinculadas a:

a. Actividades industriales y productivas.

b. Deposito de materiales y residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de caracter
permanente.

2. Lasuperficie minima de la finca sera de hectarea y media (15.000m?2) en el caso talleres de reparacion
de vehiculos.

3. La ocupacién maxima ocupada por la edificacién sera, con caracter general como maximo de un 10%
de la superficie total de la finca. En el caso de edificaciones para la industria cerdmica, por sus
necesidades y caracteristicas la ocupacion podra ser del 40% de la superficie total de la finca.

Se permite con informe favorable de la Consejeria competente la de vivienda familiar vinculada a la
actividad sin que la referida vivienda pueda ocupar mas del 2% de la superficie total de la Finca a la
que se adscribe el uso industrial y productivo.

4. No se permitira la implantacion de actividades industriales y productivas desde el momento en que se
esté en presencia de mas de tres unidades rasticas aptas para la edificacion situadas a menos de 500 m
una de otra o puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias
para la actividad de explotacion rastica o sean de marcado caracter urbano.

5. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

6. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacién legal
implicard la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, 0 consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

7. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
guedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, segregacién o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.363. (OD) Requisitos sustantivos para los depdsitos de materiales o de residuos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos al aire libre.

1. Solo podran realizarse en suelo ruastico de reserva y en el suelo no urbanizable de especial proteccion,
en el que se encuentre permitido este uso, cuando no exista riesgo de formacion de ndcleo de
poblacidn y se acredite su necesidad de emplazamiento en esas clases de suelo.

2. La superficie minima de la finca sera de 30.000 m? para las obras, construcciones e instalaciones
vinculadas al depdsito de materiales y residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de
vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de
caracter permanente.

3. La ocupacion méaxima ocupada por la edificacion serd como maximo de un 10% de la superficie total
de la finca.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO VII.- Capitulo 2.- pagina 218



Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

4. No se permitir la implantacion de estas actividades desde el momento en que se esté en presencia de
mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion situadas a menos de 500 m una de otra o puedan
dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o sean de marcado caracter urbano.

5. En todo caso, estas actividades solo podran implantarse cuando no requieran instalaciones o
construcciones de cardcter permanente y respeten la normativa ambiental en su totalidad previo
informe favorable o declaracion ambiental si asi lo considera el 6rgano ambiental competente.

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

7. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

8. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, segregacién o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.364. (OD) Requisitos sustantivos para los usos comerciales y las obras, construcciones
e instalaciones relacionados con el mismo.

1. Solo podran implantarse establecimientos comerciales y, en particular, tiendas de artesania y
productos de la comarca, cuando la ordenacion territorial no los prohiba y no exista riesgo de
formacion de nucleo de poblacion, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo ristico.

2. Las grandes superficies comerciales s6lo podran implantarse excepcionalmente, cuando ademas de los
requisitos establecidos en el parrafo anterior, cuenten con informe expreso favorable por parte de la
Consejeria competente en la materia.

3. La superficie minima de la finca serd de 20.000 m? de suelo cuando se trate de establecimientos
comerciales y 10.000 m2 de suelo cuando se trate de tiendas de artesania y productos agricolas de la
comarca.

4, La ocupaciéon maxima ocupada por la edificacién serda como maximo de un 2% de la superficie total de
la finca en el caso de establecimientos comerciales, y del 5% en el caso de productos agricolas de la
comarca. Con informe favorable de la Consejeria competente se permite la de vivienda familiar
vinculada a la actividad sin que se sobrepasen los porcentajes de ocupacién anteriormente referidos
incluyendo a ésta.

5. No se permitird la implantacion de actividades comerciales desde el momento en que se esté en
presencia de méas de tres unidades risticas aptas para la edificacion situadas a menos de 500 m una de
otra o puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la
actividad de explotacion rustica o sean de marcado caracter urbano.

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

7. La superficie minima de la finca quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
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municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

8. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, segregacion o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.365. (OD) Requisitos sustantivos para los usos hoteleros y hosteleros, campamentos de
turismo e instalaciones similares y las obras, construcciones e instalaciones
relacionados con los mismos.

1. Solo podran implantarse establecimientos hoteleros y hosteleros, asi como los campamentos de
turismo (camping) e instalaciones similares, cuando la ordenacion territorial no los prohiba y no exista
riesgo de formacion de ndcleo de poblacion, debiendo motivar y contar con informe favorable del
6rgano autondmico sectorial en relacidn con su necesaria implantacion en el SR.

2. Los establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio, entendiendo por tales aquellos que no
superen los 750 m? de superficie construida, cuyos acabados sean los propios de la arquitectura
tradicional y popular de la Sagra y que teniendo en cuenta su adecuacién paisajistica con el entorno,
solo sera posible implantarlos cuando acrediten la inexistencia, en un radio de 5 Km, de otros
establecimientos hoteleros y hosteleros de su misma clase.

3. Para los establecimientos hoteleros y hosteleros distintos de los anteriores s6lo se admitird como causa
de acreditacion para que su implantacion sea viable en suelos ristico, la inexistencia de suelo
clasificado como suelo urbano o urbanizable con calificacion idonea para este uso siempre y cuando,
ademas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Que se acredite la inexistencia, en un radio de 5 Km, de otros establecimientos hoteleros u
hosteleros de su misma clase.

b.  Que se vayan implantar a una distancia méxima de 3 Km a contar desde el limite del suelo urbano o
urbanizable.

4. La superficie minima de la finca ser4 de 30.000 m? de suelo para usos hoteleros u hosteleros, de
10.000 m2 cuando se trate de establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio y de 15.000
m2 de suelo cuando se trate de campamentos de turismo (camping) e instalaciones similares,
entendiéndose por tal los regulados en el Decreto 247/1991, de 18 de diciembre, sobre clasificacion de
campamentos de turismo o los que en el momento de su implantacion establezca la normativa sectorial
relativa a los mismos.

5. La ocupacién maxima ocupada por la edificacion serd como maximo de un 7,5% de la superficie total
de la finca en establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio definido anteriormente, del
5% en el resto de instalaciones hoteleras y hosteleras y del 2% en el caso de campamentos de turismo.
Se permite con informe favorable de la Consejeria competente la de vivienda familiar vinculada a la
actividad sin que con ella se superen los porcentajes establecidos anteriormente.

6. En el caso de proyectos turisticos en suelo rastico que por su calidad, singularidad, originalidad y
potencial turistico resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de
turismo dicha Consejeria podra proponer, de manera expresa y justificada para cada caso particular, la
variacion de las superficies minimas de la finca y de los porcentajes maximos de ocupacion por la
edificacion anteriormente indicados. Posteriormente, el drgano competente para emitir la calificacion
urbanistica deberd aprobar expresamente la superficie de parcela y del porcentaje de ocupacion
propuestos, sin que el informe de la Consejeria competente en materia de turismo tenga caracter
vinculante para el citado 6rgano urbanistico.

7. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.
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8. Deberan agruparse en todo caso las instalaciones de hosteleria o de alojamiento temporal ubicables en
el entorno de las carreteras y las estaciones aisladas de suministro de carburantes que pretendan una
misma o préxima localizacion, de manera que dispongan de un solo acceso al conjunto de la carretera.

9. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacién legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacién, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacién
hipotecaria.

10. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, segregacién o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.366. (OD) Requisitos sustantivos para los usos de turismo rural y las obras,
construcciones e instalaciones relacionados con los mismos.

1. Solo podrén implantarse establecimientos de turismo rural, entendiendo por estos los regulados en el
Decreto 43/1994, de 16 de junio de Ordenacion del Alojamiento Turistico en Casas Rurales, o que
sean calificados como tale en otra normativa autonémica, cuando la ordenacion territorial no los
prohiba y no exista riesgo de formaciéon de nudcleo de poblacion, debiendo motivar y contar con
informe favorable del 6rgano autonémico sectorial en relacion con su necesaria implantacion en el SR.

2. Alos efectos de lo previsto en el nimero anterior, se considerara que existe riesgo de formacion de
nicleo de poblacion desde el momento en que se esté en presencia de mas de tres unidades rusticas
aptas para la edificacion que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras
colectivas innecesarias para la actividad de explotacion ristica a de caracter especificamente urbano

3. La superficie minima de la finca sera de 10.000 m2 de suelo para usos de turismo rural asi calificados
por la normativa sectorial aplicable en el momento de su implantacién.

4. La ocupacion méxima ocupada por la edificacion ser4d como méaximo de un 10% de la superficie total
de la finca.

5. En el caso de proyectos turisticos en suelo rastico que por su calidad, singularidad, originalidad y
potencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de
turismo, dicha Consejeria podra proponer, de manera expresa y justificada para caso particular, la
variacion de la superficie minima de la finca y del porcentaje de ocupacion maxima por la edificacion
los aqui propuestos asi como, los radios y acreditaciones que se establecen como motivacién de su
necesaria implantacion en el suelo ristico. Para ello, el 6rgano competente para emitir la calificacion
urbanistica debera aprobar expresamente la superficie de la finca y el porcentaje de ocupacion
propuesta, asi como la variacion de los radios y distancias, sin que el informe de la Consejeria
competente en materia de turismo tenga caracter vinculante para el 6rgano urbanistico competente.

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberén resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

7. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacién legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.
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8. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podrd no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
quedar vinculada podra ser objeto de parcelacién, segregacion o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.367. (OD) Requisitos sustantivos para los usos recreativos y las obras, construcciones
e instalaciones relacionados con los mismos.

1. Soélo podran implantarse centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento, cuando la
ordenacion territorial no los prohiba y no exista riesgo de formacién de ndcleo de poblacién, debiendo
motivar y contar con informe favorable del 6rgano autondmico sectorial en relacién con su necesaria
implantacion en el SR.

2. No se permitira la implantacion de usos recreativos desde el momento en que se esté en presencia de
mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacién situadas a menos de 500 m una de otra o puedan
dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rdstica o sean de marcado caracter urbano.

3. Cuando se trate de instalaciones destinadas a usos deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento,
gue requieran la ocupacion de mas de 20.000 m?2 de suelo o, en el caso de instalaciones lineales, de
maés de 2 Km, su implantacion sélo sera posible cuando se den las circunstancias siguientes:

a. Que no impliquen riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualquiera de los
valores objeto de proteccion de un espacio natural, asi como cambios en la cubierta vegetal, erosion
0 pérdida de calidad de suelo, afeccion a zonas himedas y ecosistemas acuaticos o aguas
subterraneas.

b. Que no impliquen riesgo de formacion de ndcleo de poblacion en los términos expuestos en el
apartado anterior, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora.

4. La superficie minima de la finca sera de 15.000 m2 de suelo para usos recreativos, centros deportivos,
de ocio o de esparcimiento.

5. Laocupacion maxima ocupada por la edificacion serd como maximo de un 5% de la superficie total de
la finca.

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

7. La superficie minima de la finca quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

8. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, segregacion o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.368. (OD) Requisitos sustantivos para los usos dotacionales de equipamientos
hidraulicos, energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones
y transportes de titularidad privada y las obras, construcciones e instalaciones
relacionados con los mismos.

1. Solo podran implantarse instalaciones hidraulicas, energéticas, de telecomunicaciones, de tratamiento
de residuos, o de comunicaciones y transportes de titularidad privada vayan a prestar un servicio
publico o sean para uso privativo, cuando la ordenacion territorial no los prohiba, debiendo motivar y
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contar con informe favorable del 6rgano autonémico sectorial en relaciébn con su necesaria
implantacion en el SR.

2. Las estaciones de base de telefonia movil y otras estaciones de radiocomunicacién establecidas en la
normativa aplicable en el momento de su implantacion deberan cumplir los niveles maximos de
exposicion, las distancias de seguridad, las normas de proteccion ambiental y el resto de condiciones
establecidas en las referidas normativas.

3. Lasuperficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso
concreto que se pretenda implantar, en los siguientes casos:

a. Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluidos la captacion y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

b. Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluidos la generacion,
redes de transporte y distribucion, con la salvedad prevista en el apartado siguiente.

c. Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones

d. Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de
recogida, tratamiento y vertido.

e. Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en sus
modalidades.

4. En el caso de subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones hasta de 132 KV, la superficie
minima de la finca sera la resultante de aplicar a la superficie ocupada por el conjunto de elementos
constitutivos de aquéllas un retranqueo de 12 m respecto de todos los linderos de la finca.

5. En el caso de subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones superiores a 132 KV, la
superficie minima de la finca seré de hectarea y media.

6. La superficie minima de la finca serd de hectarea y media en el caso de otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y
similares.

7. Laocupacién maxima ocupada por la edificacién sera como maximo de un 5% de la superficie total de
la finca, salvo en el caso de las obras construcciones e instalaciones descritas en el quinto parrafo del
presente articulo en que sera del 10% del total de la finca.

8. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infragstructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

9. La superficie minima de la finca quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacién legal
implicard la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacién
hipotecaria.
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10. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podrd no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
quedar vinculada podra ser objeto de parcelacién, segregacion o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.369. (OD) Requisitos sustantivos para los usos de servicios integrados en areas de
servicio de carreteras y las obras, construcciones e instalaciones relacionados con
los mismos.

1. Sélo podran implantarse Servicios integrados en areas de servicio de carreteras, cuando la ordenacion
territorial no los prohiba y no exista riesgo de formacion de nucleo de poblacion, debiendo motivar y
contar con informe favorable del 6rgano autondmico sectorial en relacion con su necesaria
implantacion en el SR.

2. No se permitira la implantacion de estas actividades desde el momento en que se esté en presencia de
mas de tres unidades rasticas aptas para la edificacion situadas a menos de 5.000 m una de otra o
puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la
actividad de explotacion ristica o sean de marcado carécter urbano.

3. Lasuperficie minima de la finca sera de 10.000 m? de suelo para estos usos.

4. La ocupacion maxima ocupada por la edificacion serd como maximo de un 10% de la superficie total
de la finca.

5. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberén resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

6. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, 0 consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

7. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
guedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, segregacién o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.370. (OD) Requisitos sustantivos para los usos de estaciones aisladas de suministro de
carburantes y las obras, construcciones e instalaciones relacionados con los
mismos.

1. Solo podran implantarse estaciones aisladas de suministro de carburantes, cuando la ordenacion
territorial no los prohiba y no exista riesgo de formacién de nicleo de poblacion, debiendo motivar y
contar con informe favorable del 6rgano autondmico sectorial en relacion con su necesaria
implantacion en el SR

2. No se permitird la implantacion de estaciones aisladas de suministro de carburantes desde el momento
en que se esté en presencia de mas de tres unidades risticas aptas para la edificacion situadas a menos
de 2.000 m una de otra o0 puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacién rustica o sean de marcado caracter urbano.

3. Lasuperficie minima de la finca sera de 10.000 m? de suelo.

4. Laocupacion méxima ocupada por la edificacion serd como méaximo de un 5% de la superficie total de
la finca.
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5. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

6. Deberan agruparse en todo caso las instalaciones de hosteleria o de alojamiento temporal ubicable en
el entorno de las carreteras y las estaciones aisladas de suministro de carburantes que pretendan una
misma o préxima localizacién, de manera que dispongan de un solo acceso al conjunto de la carretera.

7. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacién legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

8. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar legalmente
vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
guedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, segregacion o fraccionamiento conforme establece
el articulo 35 del RSR.

Art.371. (OD) Requisitos para las autorizaciones en las zonas de afecciones de carreteras.

1. Serén precisas autorizaciones especificas para todos aquellos usos de las zonas de dominio publico,
zona de servidumbre, zona de proteccion y linea de edificacion que sean compatibles segin lo
indicado en los fundamentos legales anteriormente mencionados, antes de la ejecucién de cualquier
obra. Asimismo, se indican a continuacion diversos aspectos que han de detallarse en las solicitudes,
lugar de presentacién y cuestiones a tener en cuenta antes de la ejecucion de las obras.

2. Las autorizaciones necesarias son:
a. Accesos a carretera:

Se presentara solicitud tanto del acceso definitivo como posibles accesos provisionales durante
obras.

Se comprobara que las plantaciones y vallado quedan fuera de la zona de proteccion, de no ser asi,
se solicitaran las correspondientes autorizaciones:

b. Plantaciones en zona de proteccién.
¢.  Construccion de vallado.

De ser necesarios cruces subterraneos de lineas eléctricas u otros servicios, se solicitara la
correspondiente autorizacion.

d. Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.
e. Larealizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de
uso en zona de proteccidn conforme al articulo 26.2 de la Ley de Carreteras.

3. Contenido de las solicitudes de autorizacion:

Dichas solicitudes incluiran planos explicativos de las obras necesarias en cada caso, y se indicaran
distancias, profundidades y cualquier otra referencia explicativa de la situacion de las nuevas obras
(cruzamientos, vallados, accesos, plantaciones...) con respecto a la carretera.

Apareceran claramente identificadas los limites de la zona de dominio publico, servidumbre,
proteccion y linea de edificacion referenciados a las obras.

a. Accesos

Los nuevos accesos proyectados requeriran una autorizacion expresa. Las solicitudes se presentaran
en la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.
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Dicha solicitud incluird un Proyecto Constructivo del acceso previsto firmado por técnico
competente en la materia.

El documento definitivo del Proyecto definira perfectamente los nuevos accesos previstos e incluira
un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas conforme al articulo
29 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos).

En el disefio de los accesos se atendera la normativa vigente en el ambito de carreteras al respecto:
Norma 31-IC. Trazado, aprobada por Orden de 27 de Diciembre de 1999 del Ministerio de
Fomento, Trayectorias de Giro de Vehiculos a Baja Velocidad (Direccién General de Carreteras,
Ministerio de Fomento. (Agosto 1988), Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones
(Direccién General de Carreteras, Ministerio de Fomento (Enero 1967), Recomendaciones para el
Proyecto de Enlaces (Direccion General de Carreteras, Ministerio de Fomento (Junio 1967),
Accesos a las Carreteras del Estado, vias de Servicio y Construccién de Instalaciones de Servicio
(Orden 16-12-1 997). En todo caso, y previa autorizacion, las obras de acondicionamiento
(refuerzos, nuevos accesos, cambios en la sefializacion, adaptacion de drenaje...), por adaptacion a
la nueva situacion que se deriven de las nuevas actividades previstas por el Proyecto, seran
sufragadas por el 6rgano promotor de las mismas.

b.  Cruces subterraneos de lineas eléctricas u otros servicios.

El cruce se efectuard mediante mina, tinel o perforacién mecanica subterranea garantizando en
todo caso que no se altera el pavimento de la carretera.

La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera
serd de 1,5 m.

El tubo de proteccion dispuesto se colocaré desde fuera de la zona de dominio publico.

Se definiran arquetas de registro y pozos de ataque para la realizacién de la hinca e indicando en
ambos casos las distancias a la carretera, esta distancia sera tal que queden fuera de la zona de
dominio publico.

c. Cruces aéreos de lineas eléctricas u otros servicios.

Los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde el borde
exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo.

El galibo minimo de la linea sobre la calzada en el punto mas desfavorable cumplird con las
prescripciones establecidas en el Reglamento de Alta Tension (articulo 33.2) al respecto, no
pudiendo ser inferior en todo caso a 7 m.

d. Plantaciones.
En su caso, se especificara tipo y densidad de plantaciones.
e. Cerramientos y vallados.
En su caso, se indicaré tipologia de valla a emplear en el cerramiento perimetral.
4. Presentacion de solicitudes de autorizacién.

Las solicitudes anteriores deberan dirigirse a la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Queda prohibida la realizacion de todas aquellas obras sujetas a autorizacién mientras no haya sido
emitida dicha autorizacion.

Art.372. (OD) Cerramientos de fincas comunes a todos los usos.
1.  Se prohibe el cerramiento de finca que no cuente con licencia municipal.

2. Salvo condiciones especificas establecidas por el Ayuntamiento la parte maciza de los cerramientos se
resolverd, en todo caso, con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo
sobrepasar en ningin caso 1,80 m de altura, pudiéndose completar hasta los 2,20 m con mallazos
metélicos o vegetacion.
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3. Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peligrosas, tales
como vidrios, espinos, filos y puntas.
4.  El cerramiento debera retranquearse como minimo:

a. 5 macadalado del eje de los caminos publicos.
b. 10 mde los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.
5. No suponer un dafio o un riesgo para la conservacion de las areas y recursos naturales protegidos.

6. Ser adecuados al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta proporcion con las
necesidades de los mismos.

7. No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como
tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nlcleos e inmediaciones de las carreteras y
los caminos.

8. En ningun caso, los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la
erosién o arrastre de tierras.

Art.373. (OD) Condiciones estéticas comunes a todos los usos.

a. Condiciones estéticas generales.

1. Toda edificacién o instalacién debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de materiales, colores y
texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de
conseguir la méaxima adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

2. Serecomienda el uso de enfoscado en blanco y colores terrosos, en paramentos verticales y la cubierta
de teja curva.

3. Se prohiben expresamente las carpinterias de aluminio anodizado o bronce.
b. Arbolado.

1. El proyecto de ejecucién correspondiente, especificara con suficiente grado de detalle las medidas de
revegetacion o reforestacion previstas para atenuar y compensar las afecciones visuales generadas por
la actuacién en su conjunto, y contemplard las medidas necesarias para ello en su presupuesto de
ejecucion material.

2. Dicha vegetacidn atenderd a los siguientes criterios basicos:

a. Ladensidad de plantacion no sera inferior a un elemento arbéreo cada 12 m2 de suelo ocupado por
la instalacion.

b.  Se utilizar&n especies autoctonas de bajos requerimientos de agua para su desarrollo.

c. Seatenderda a la naturalizacion de dichos espacios, evitando tantos tratamientos de ajardinamiento e
implantacion de césped, como distribuciones lineales o geométricas de la disposicién de los
elementos arboreos.

c. Condiciones especificas.

En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los Organos autonémicos competentes para la
calificacion urbanistica, dictar normas e imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en
aquellos casos en que se consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

d. Carteles de publicidad.

Solo se permitiran la instalacion de carteles de sefializacion de trafico y orientacion sobre localizacion
de poblaciones al borde de carreteras, en las condiciones que la normativa que afecta a estas vias de
comunicacion determina, debiendo separarse unos de otros un minimo de 300 m.
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Art.374. (OE) Canon de participacion.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 del RSR y, para todos los actos de caracter privado
citados en las presentes Normas Urbanisticas, la resolucién de la licencia municipal debera fijar el
importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participaciéon municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién, o bien, cuando asi lo hay aceptado el municipio,
determinar la superficie de suelo rustico sustitutiva de valor econémico equivalente materializable en
cualquier clase de suelo.

2. La cuantia del canon sera del 2% del importe total de la inversién en obras, construcciones e
instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia
municipal.

3. Quedan exceptuadas del pago de este canon las actividades mineras y las que se vayan a realizar en
bienes de dominio publico.

Art.375. (OD) Actos de segregacion o division de terrenos, reforma o rehabilitacion de
edificaciones preexistentes y vallados y cerramientos de parcelas.

Se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 34 y 35 del RSR.
Art.376. (OD) Legitimacion de actos en SR
1. Enelsuelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa a la licencia municipal:
a. Las obras e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de titularidad publica.

b. Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de
titularidad privada.

c. Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de productos
cuando rebasen los 6 m de altura total a alero.

2. Encelsuelo rastico no urbanizable de especial proteccion requeriran calificacion urbanistica previa a la
licencia municipal todos los actos previstos en el articulo 11 del RSR, con la Unica excepcién de los
siguientes:

a. Los actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que los terrenos estén destinados.

b. Ladivision de fincas o la segregacion de terrenos.

3. Esta excepcion se entendera sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que otras
Administraciones impongan para su realizacion en esta categoria de suelo.

4, Se entendera implicita la concesion de calificacion urbanistica en la aprobacion de los proyectos de
obras y servicios de titularidad pablica estatal, autondmica o local.

5. También se entendera implicita la calificacién urbanistica en la aprobacion de proyectos de obras y
servicios promovidos por los particulares en los siguientes casos y con los siguientes requisitos:

a. Que se trate de proyectos u obras relativas a la implantacion de instalaciones de transporte y
distribucion de energia eléctrica o de instalaciones fijas de radiocomunicaciones con sistemas
radiantes susceptibles de generar o recibir ondas radioeléctricas en un intervalo de frecuencia
comprendido entre 10 KHz y 300 GHz.

b. Que vayan a implantarse en suelo rustico de reserva.

c. Que los proyectos u obras respeten los requisitos previstos en el articulo 29 del RSR y cuya
comprobacion le corresponde al Ayuntamiento en el momento de emitir la correspondiente
licencia.

d. Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o instrumentos aprobados
por la Administracion autonémica o estatal y publicados en el Boletin Oficial correspondiente.
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En el caso de obras, construcciones e instalaciones para usos integrados en areas de servicio de toda
clase de carreteras, que deban ser ejecutados o desarrollados por particulares, la calificacion se
otorgara mediante informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, que debera ser requerido por la Administracion o el drgano
administrativo responsable de la correspondiente carretera.

Art.377. (OE) Legitimacion de las calificaciones urbanisticas.

1.

a.

El contenido de las calificaciones urbanisticas para los actos establecidos en el articulo precedente sera
el dispuesto en el articulo 38 del RSR.

Tal y como se recoge en el articulo 42 del RSR, el 6rgano competente para el otorgamiento de las
referidas calificaciones urbanisticas seré:

La Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica cuando se trate de:

Los actos previstos en el nimero 2 del articulo 37 del citado RSR que pretendan ejecutarse en el
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de cualquier municipio.

Los actos previstos en el nimero 1 del articulo 37 del RSR que pretendan ejecutarse en el suelo
rustico de reserva en municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.

En los restantes supuestos la concesion de la calificacién urbanistica correspondera a los
municipios, que se pronunciaran sobre ella en el procedimiento de otorgamiento de licencia y con
motivo de la resolucion del mismo.

No obstante lo establecida en el punto anterior, cuando la competencia para emitir la calificacion
sea municipal y el acto de que se trate afecte a dos 0 més términos municipales, la concesion de la
calificacion serd emitida por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

Art.378. (OD) Legitimacion de las licencias urbanisticas.

Los actos enumerados en el Art.355 de estas NNUU que requieran obras, construcciones o instalaciones
requiriendo o no calificacion urbanistica previa estan sujetos a licencia municipal previamente al inicio
de su ejecucién materia con las condiciones establecidas en el articulo 40 del RSR y el procedimiento y
consecuencias establecidos en los articulos 45 a 48, ambos inclusive, del RSR.

Seccidn 142.- Edificios e Instalaciones Existentes En Suelo Rustico

Art.379. (OD) Edificios e instalaciones existentes en Suelo Rustico.

1.
2.

a.
b.

3.

a.
b.

C.

4,

a.

Son aquellos que existen con anterioridad a la aprobacién del POM.

Se dan dos situaciones posibles:

Edificios o instalaciones en los que se cuenta con datos sobre solicitud de licencias.

Edificios o instalaciones sobre los que el ayuntamiento no tiene constancia de ningln tipo de
solicitud.

Sobre la totalidad de los edificios o instalaciones en suelo rustico se pueden dar tres casos:

Edificios e Instalaciones que no son compatibles con el medio en el que se encuentran.
Edificios e Instalaciones que no estando legalizados pueden legalizar su situacion.

Edificios e Instalaciones que se encuentran legalizados.

Las condiciones para cada uno de estos supuestos seran:

Edificios e instalaciones que tienen que desaparecer.
El objetivo es su desaparicidn.

Con la aprobacion del POM, quedan en situacion de fuera de ordenacion.
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=  Solo se autorizaran actuaciones encaminadas a garantizar:
= Laseguridad de las personas y los bienes.
= Lasalubridad, ornato y conservacion del inmueble.
= Lacorreccion del impacto de la instalacion o de la actividad en el medio.
= La integridad del dominio publico.

= No se autorizardn obras de consolidacién, ni aquellas que puedan incrementar su valor de
expropiacion.

b. Edificios e instalaciones que pueden legalizarse.

= El objetivo es el mantenimiento del uso y la edificacion permitiendo, ademas de su consolidacién,
las obras de renovacion y ampliacidn necesarias para el mantenimiento de la actividad, siempre que
se mantenga el uso actual o se sustituya por otro permitido.

= En un plazo méximo de un afio desde la aprobacién del POM, deberan solicitarse las oportunas
licencias o calificaciones, que permitan legalizar la situacién de las instalaciones.

c. Edificios e instalaciones que se encuentran legalizados.

= Se mantienen la totalidad de las condiciones actuales de la instalacion o edificacién, quedando
obligada a minorar el impacto de su implantacion sobre el sistema natural en que se asiente. Para
ello se tomaran cuantas medidas procedieran por aplicacién de la normativa general, en especial, las
de proteccion ambiental.
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TITULO VIII.-NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
DE LA URBANIZACION.

Capitulo 1.- Alcance y contenido.

Art.380. Alcance de las obras de urbanizacion.

1. Las determinaciones de este Capitulo afectan a las siguientes obras:
a. Obras de vialidad.

Incluye en ellas el disefio y caracteristicas de la red viaria con su explanacion, afirmado y
pavimentacién de calzadas, encintado y pavimentacion de aceras y canalizaciones que deben
construirse en el subsuelo de la via pUblica para servicios e infraestructuras.

b.  Suministro de agua.

En el que se incluiran las obras de captacion cuando fueran necesarias, conduccién, distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios y potabilizacion si fuera
necesario.

c. Obras de saneamiento

Comprenden colectores generales y parciales, acometidas, sumideros, absorbederos, imbornales y
atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcion que afecte al ambito
urbanistico objeto de urbanizacion.

d.  Suministro de energia eléctrica.

Comprende las redes de alimentacion exteriores, centros de transformacion, redes de distribucion y
acometidas, y armarios.

e. Red de alumbrado publico

Comprende las redes de alimentacidn, centros de mando, redes de distribucion y luminarias.
f.  Suministro de gas

Comprende las redes de alimentacidn, centros y redes de distribucién, acometidas y armarios.
g. Red de telefonia y telecomunicaciones

Comprende las redes de alimentacion, incluso arterias, centros y redes de distribucién, acometidas y
armarios.

h. Arbolado y jardineria

Comprende todo el ajardinamiento, arbolado y elementos arbustivos y elementos de decoracion de
estos espacios.

i.  Mobiliario urbano y sefializacion

Comprende la totalidad de los elementos urbanos que complementan la urbanizacién, incluidas todas
las sefializaciones.

j. Recogida de basuras

Comprende los elementos de almacenamiento y transporte de basuras, fijas y méviles que tengan por
finalidad recoger basuras de residuos domésticos o industriales, y los restos vegetales de los
ajardinamientos.

k.  Cerramiento de parcelas

Comprende los cerramientos de parcelas cuando no se lleva a cabo simultdneamente el derribo y la
edificacion.
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En todo caso, con independencia de la regulacion de este Capitulo, todas las obras de urbanizacion
habran de sujetarse a las determinaciones que contemple el Pliego de Condiciones Técnicas, que en su
momento apruebe el Ayuntamiento, el cual, podrd modificar cualquiera de las determinaciones
establecidas en estas Normas, y a estos efectos constituird Norma Complementaria a las mismas.

Art.381. Contenido.

En este capitulo se establecen las condiciones técnicas que debe cumplir la ejecucion de las obras de
urbanizacion que se prevean y/o exijan en las diferentes ordenaciones de detalle del Plan, por
determinacion directa o en desarrollo de los planeamientos a que se remite, salvo que expresamente se
sefiale lo contrario en la regulacion especifica de cada clase de suelo, en las Normas Particulares de
cada zona o sector, o en las Normas Generales de Proteccion del Medio Ambiente, en cuyo caso seran
de aplicacion éstas dltimas. El ambito de aplicacién de las condiciones técnicas de los elementos de
urbanizacion, corresponden a todas las obras que se realicen en los espacios publicos del medio urbano
y aquellas que se realicen en Suelo No Urbanizable de Proteccién o constituyan elementos de redes
generales de infraestructuras y redes viarias.

En concreto, se aplicara en:

a. Lared viaria publica en suelo urbano y urbanizable.
b. Lared de caminos y vias pecuarias en Suelo Rustico.
c. Elsistema de espacios libres y zonas verdes publicas.

d. Los espacios libres en parcelas de equipamientos publicos.

e. Todas aquellas redes de infraestructuras locales o generales que discurran por terrenos de dominio
o de titularidad privada con la correspondiente servidumbre de paso.

También serdn de aplicacion en aquellos viarios o calles interiores o particulares que sean de
titularidad privada, pero que sirvan de acceso comun a varias edificaciones situadas en el interior de
las parcelas 0 manzanas.

Capitulo 2.- Red viaria.

Art.382. Regulacion general de la red viaria.
1.

La utilizacion de las vias publicas que componen la red viaria viene regulado en la ordenanza
particular, y su régimen de uso viene complementado por la regulacion del Reglamento General de
Circulacion, aprobado por Real Decreto 116/1998, de 30 de enero, por el que se adaptan a la Ley
5/1997, de 24 de marzo, el Reglamento General de Circulacién y el Reglamento de Procedimiento
Sancionador en materia de Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial.

El régimen del Sistema Viario Interurbano que forma la red de Carreteras estara regulado por lo
dispuesto en la Ley de Carreteras y caminos 9/1990 de la Comunidad de Castilla la Mancha en los
casos de carreteras autonémicas, y por la Ley de Carreteras 25/1988 para las carreteras estatales,
siendo de aplicacidn las normas de proteccion.

Art.383. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.

El disefio de la red viaria se efectuara con la separacion del transito peatonal y el de vehiculos, de tal
forma que se le dé prioridad al peaton en el viario secundario de distribucién e interior de acceso a las
edificaciones, y al vehiculo en las vias principales de conexién entre las distintas zonas urbanas.

a. Calles con separacion de transito.

Siempre se proyectaran pendientes transversales del 2% y se aceptara como pendiente longitudinal
minima el 1% para favorecer la recogida de aguas pluviales en sumideros.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con interposicion de un bordillo resaltado,
bien con la configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que garantice de esta
forma el encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso, el desnivel entre acera y calzada no serd mayor de 0,17 m ni menor de 0,12 m,
salvo en casos que se consideren excepcionales por las circunstancias que concurran.
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En ambos casos el pavimento de aceras serd continuo, con clara distincién en color, textura y en la
disposicion del material respecto del de la calzada.

En aquellos puntos de previsible ocupacion de los vehiculos del espacio reservado para el peatdn, se
incorporaran bolardos.

b. Calles de coexistencia.

Se trata de calles con bordillo saltable entre el area de movimiento y circulacién del vehiculo y los
espacios reservados para el peatdn. Estas calles cuando sean de nuevo trazados tendran una anchura
minima de 6 m entre alineaciones y su pendiente maxima sera de un 8% en tramos rectos y un 6% en
tramos curvos.

c. Se utilizardn los mismos materiales para la pavimentacion que los sefialados para las sendas
peatonales, debiéndose prever las intersecciones de pasos de peatones a nivel de forma que el
vehiculo a motor debera superarlos para continuar su marcha, situados en donde sean necesarios y
preferentemente en las esquinas de las manzanas para dar continuidad a las rutas peatonales que
discurren por el acerado anejo a las calzadas.

Las entradas en las areas de coexistencia, se sefializaran horizontalmente, preferentemente por cambio
de color, tratamiento, texturas o diferencias de los materiales de pavimentacion.

Los materiales utilizados para pavimentacién se dispondran con soluciones constructivas que admitan
una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos liquidos y semisdlidos.

d. Elementos ajardinados o con vegetacion.

Como complemento a las calzadas y aceras, o en los espacios estanciales se podran disponer zonas
restringidas para la vegetacion, con la finalidad, ornato, complemento compositivo y estético a la red
viaria, ejecutdndose su delimitacion con bordillos y adoquines de granito, piedras naturales o piezas
prefabricadas de hormigén, con posibilidad de remates de ladrillo ceramico macizo en su color
natural, o cantos rodados.

e. Dotacion viaria.

Las aceras, que se establecen segln los tipos de seccion, se acompafiardn de alineaciones de arboles
plantados en alcorques construidos con este fin 0 en &reas terrizas continuas.

La anchura minima libre entre alcorque o borde de area terriza y alineacién sera de 0,50 m.

En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos seran de seccién cuadrada o circular, con
dimensiones de anchura o diametro minimo de 1m 6 0,70 m para arboles de pequefio porte con rejilla
pisable, manteniendo una separacién en planta entre ejes de alcorque comprendida entre 4 y 6,50 m
aproximadamente, con el respeto a los vados y accesos existentes 0 proyectados, con la necesaria
estética y ordenacion regular.

En cada alcorque se colocara un tubo de fibrocemento de didmetro interior 800 mm y de 1 m de largo
para evitar enraizamiento en las instalaciones y empujes en acabados de aceras y calzadas.

Sus bordes se realizaran en fabrica de ladrillo rojo, granito, prefabricados, o cantos rodados en todo su
perimetro. Por cada arbol, se incluira una pica perforada y hueca de minimo didmetro 30 mm y una
longitud de 1 m, para que facilite el rendimiento de agua de riego.

f.  Caracteristicas de las Sendas para peatones.

Las alineaciones y rasantes de estas sendas se fijan en los distintos planos de ordenacién y su anchura
minima serd de 4 my su pendiente maxima del 8%.

La pavimentacién se realizara de forma uniforme y contintia en toda su longitud, con un disefio tal que
permita el acceso excepcional de vehiculos, bien con caracter exclusivo a los residentes o bien a los
servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 2% ni inferior al 1% y la pendiente longitudinal debera ser
como méaximo, del 8% en tramos rectos y un 6% en tramos curvos. Cuando se sobrepase este Gltimo
valor deberd existir un itinerario alternativo que suprima estas barreras arquitectdnicas para el normal
uso por personas de movilidad reducida.
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El desaglie se realizard& mediante red de alcantarillado que conectard a puntos especialmente
sefializados por el Organismo de la Cuenca y por los Servicios Técnicos Municipales.

Fondos de saco.

No se podran realizar calles con o sin separacion de transito que conformen fondos de saco cuya
longitud sea superior a 50 m en todas sus dimensiones.

b. Pavimentaciones y acabados

a.

b.

Sendas y aceras.

El pavimento de las aceras sera antideslizante y, en aquellos puntos de previsible ocupacién por
vehiculos, se dispondran convenientemente bolardos y mojones para impedir la invasion.

Las aceras tendran un ancho minimo de 1,50 m. y se revestirdn mediante baldosas hidraulicas
segin modelo municipal sobre capa de zahorra de al menos 12 cm. y solera de hormigén HM-20.

Calzadas.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta el despiece y las juntas de
los elementos del pavimento, nivelandolas con su plano.

La solucidn constructiva de las sendas y aceras peatonales adoptada debera garantizar un desagtie
adecuado a la red de saneamiento, bien superficialmente por cuneta central o laterales, o bien por la
disposicion adecuada de sumideros y canalizacién subterranea.

Los materiales a utilizar pueden ser variados debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

Calidad de aspecto e integracién ambiental.

Adecuacidn a la exposicion exterior y al soleamiento intenso en verano.
Reducido coste de mantenimiento.

Coloracidn clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas, hormigdn ruleteado y
cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados, adoquines de granito o similar.

La pavimentacion de las sendas, estancias y recorridos peatonales dentro de la zona de casco
antiguo se hara con materiales pétreos, y se diversificardn los materiales de pavimentacion de
acuerdo con su funcién y categoria, circulacion que soporten, lugares de estancia, cruces de
peatones, etc.

El transito entre sendas y calles con diferente tipo de nivel restrictivo de acceso se sefializara
adecuadamente con el cambio de coloracion o textura de los materiales de pavimentacion,
realizdndose de forma suave, por la interposicion de bordillos, rebajando el desnivel entre rasantes
al0cm.

El material de pavimentacion debera garantizar una solucién constructiva que dé como resultado un
suelo antideslizante.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendrdn en cuenta las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con diferencias sensoriales.

La pavimentacion de las calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
transito que vaya a rodar sobre él (en funcion de los distintos tipos de calle en cuanto a intensidad,
velocidad media y tonelaje), y el caracter urbano de cada trazado.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos de
peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su funcién y
categoria, justificando la eleccion entre aglomerados asfélticos respecto a solera de hormigén
hidraulico y el pavimento de enlosado con piezas naturales o artificiales, de forma que se
compatibilice su funcion como soporte de herradura del transito de vehiculos con la adecuada
estética de la red viaria en cada una de las zonas urbanas diferenciadas.
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k. Las calzadas se realizaran con una subbase de zahorra de 10 cm. de espesor, solera de hormigon
HM-20 de 18 cm. de espesor y aglomerado asfaltico en caliente de 5 cm. de espesor.

I.  Los bordillos que delimitan las aceras con la calzada seran de hormigén bicapa de color gris
achaflanado de 20 x 22 ¢cm., debiéndose rebajar en los pasos de peatones.

c. Elementos especiales del viario urbano.
1. Pasos de Peatones.

a. Los pasos de peatones se deberan situar en zonas donde previsiblemente se produzca el natural
deambular de peatones. En las zonas proximas a esquinas se dejara una distancia de, al menos, 6 m
alejandose de la misma para permitir la parada de un vehiculo sin que intercepte el cruce de las
calles.

b. Las dimensiones y materiales del paso de peatones estaran en funcion del ancho de la acera y de la
colocacion o no de un badén limitador de velocidad coincidiendo con el paso de peatones.

¢. Encuanto al material a disponer, sera de tal textura que sea facilmente identificable por invidentes.
Ademas debera ser antideslizante y de gran resistencia a la abrasién.

d. Se debera alcanzar siempre, con el paso de peatones, la altura del nivel de la calzada a atravesar.
Por ello, si el paso de peatones dispone de un badén limitador de velocidad que llega a la altura de
la acera no hara falta realizar ningln tipo de rebaje. En caso de que exista diferencia de altura entre
acera y calzada, se realizaran las limahoyas necesarias para alcanzar la cota de la calzada. Estos
rebajes no ocuparan, salvo justificadas excepciones, el ancho total de la acera, para permitir el paso
de minusvalidos y/o carritos de compra, de nifios, etc.

2. Vados permanentes.

a. Los vados permanentes autorizados en las calles con separacion de transitos deberan resolverse
mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura maxima comprendida entre los 3y 4 cm, y
rampa con un desarrollo no inferior a los 60 cm ni superior a 1 m medido desde el borde exterior
del bordillo, dejando la mitad del ancho de la acera al mismo nivel de rasante de la misma antes del
establecimiento del vado o, al menos 1 m, para permitir el paso de minusvalidos y/o coches de
nifios, de manera que no sufra variaciones en el tramo considerando el perfil longitudinal de la
misma.

3. Resaltes en calzadas (Bandas sonoras y elementos de disuasion).

a. Enlas zonas donde consideren necesario los Servicios Técnicos Municipales, de oficio o a peticion
de los particulares, se dispondrén resaltes del tipo mas conveniente en cada caso, para reducir la
velocidad de los vehiculos rodados, debiendo en cualquier circunstancia disefiarse para respetar el
transito de los autobuses de piso bajo. Igualmente, se deberd sefializar en ambos sentidos con
sefializacion vertical.

4. Plataformas reservadas de transporte publico.

a. En funcion del grado de segregacién de los tréficos y en las vias principales se definiran, a través
del planeamiento, las plataformas reservadas para el transporte publico.

5. Estacionamientos en las vias publicas.

a. Los estacionamientos en via publica podran ser en linea, bateria o espina. Las dimensiones
minimas seran las siguientes:

= Hoja minima: 2,20 x 4,50

=  Plazanormal: 2,50 x 5

=  Plaza de minusvalido: 3,50 x 5
=  Plaza de motos: 1,50 x 3

b. Las caracteristicas de sefializacion y de accesos a cada area de estacionamiento, se definiran por los
Servicios Técnicos Municipales en funcion del tipo de calle, localizacion concreta, trafico que
soporta y tipologia del estacionamiento para cada proyecto.
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Carril Bici y de Patinadores.

La red viaria general del municipio debera prever bandas reservadas a la circulacion de bicicletas
como carril-bici, y otros carriles para espacios especificos de transportes especiales (ambulancias,
bomberos, etc.).

Con el fin de garantizar la seguridad vial se exigird que los ciclistas no utilicen las carreteras y
circulen por los carriles de bicicletas.

Las peculiares caracteristicas paisajisticas del municipio recomiendan que las zonas laterales de las
carreteras por las que discurre el trazado del carril bici se acondicionen con arbustos y vegetacion
que, ademas de embellecer el entorno, eviten los vertederos incontrolados.

La calzada debe ser como minimo de 1 m de anchura para un carril de circulacién.

Los trazados de carril-bici podran complementarse con areas de servicio que dispongan de zonas de
descanso, debidamente acondicionadas, con instalaciones de recreo, ocio y esparcimiento y, en su
caso, deportivas y areas ajardinadas.

Ademaés, podran tener zona de servicios de botiquin, aseos, bar, &rea de reparacion, etc.

El conjunto de instalaciones debera estar correctamente iluminado.

Reserva de acceso a Bomberos.

Todas las edificaciones y parcelas tendran en cuenta las condiciones exigidas por la ordenanza de
incendios, a los efectos de que puedan acercarse los coches de bomberos a todos los puntos de las
edificaciones, con pasos de anchura minima 4,5 m que soporten la carga de los vehiculos de
extincion.

Reserva espacio para contenedores basura y reciclaje.

Se preverén espacios en vias principales y secundarias para alojar contenedores de basura y
reciclaje, delimitando y acotando zonas para tal fin con bordillos y materiales de acabado con
terminacion adecuado para su limpieza.

d. Caracteristicas del viario interurbano.

Los margenes de carreteras comarcales estan sometidos a las limitaciones y servidumbres de dominio
publico en una banda de 3 m a ambos lados desde la arista exterior de la explanacion de la carretera,
afectando la zona de servidumbre hasta 18 m en ambos margenes, medidos desde la misma arista.

Se prevé la posible localizacion de sendas peatonales y arbolado en la zona de dominio publico
contigua a la zona de servidumbre. El arbolado se localizard a 2,50 m de la arista exterior de la
calzada, con sendas peatonales de 1 m de ancho minimo.

e. Viario en el Suelo No Urbanizable de Proteccién.

1.

Caminos.

Los caminos publicos exigen alineaciones, en ambos margenes, de 8 m medidos desde el eje del
mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos debera tener en cuenta la no ocupacién de nuevos
suelos y la correcta adecuacion de su destino.

Solo se admite una solucion de tratamiento, mediante zahorras compactadas, debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al aqui sefialado.
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2. Sendas.

a. Las sendas deberan tener una anchura minima de 3,50 m y deberan ajustarse en su pavimentacion
las mismas consideraciones que los caminos.

Capitulo 3.- Red de agua abastecimiento de agua.

Art.384. Regulacion general de la red de agua.

1. Las caracteristicas del suministro de agua, de su red de distribucion, incluyendo los depdsitos
reguladores y del sistema de riego e hidrantes, se efectuara con caracter general siguiendo las
indicaciones y normas establecidas por el Ayuntamiento, o en su caso, el ente gestor, que prevaleceran
sobre el resto de las determinaciones que se contemplan a continuacion en las presentes Normas.

2. Lagestion y conservacién tanto del abastecimiento, como de la evacuacion y depuracion de las aguas,
se realizara por el Ayuntamiento directamente o mediante el convenio oportuno con el ente gestor, en
la totalidad del término municipal, de forma que los gastos que se originen se repercutan en una tarifa
conjunta de agua en la que esté integrada la cuota de depuracién.

3. El Ayuntamiento fijaré el lugar y condiciones de enganche a las redes generales municipales.
Art.385. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.
a. Condiciones de suministro.

1. La procedencia de agua de suministro domiciliario para su primera implantacion, debera adjuntarse
autorizacion del drgano competente, descripcion de su procedencia, garantia de suministro, asi como
compromiso y procedencia de control periédico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de
forma que se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1.982, de 15 de
Junio (en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1.979, de 16 de Marzo).

2. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar situado a una distancia superior a 100
m del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse este Ultimo aguas abajo en
relacion con aquél.

3. Entodo caso, no se permitird realizar pozos para el abastecimiento para consumo humano.

4. En caso de recibir el Ayuntamiento instalaciones con pozos propios se deberd prever la conexion a la
red del ente gestor para tiempos de sequia.

5. Enel caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se recomienda
concentrar la captacion en un Gnico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

6. Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de dos bombas.

7. Caso de ser necesarios depositos de regulacién, su capacidad sera la suficiente para regular al menos la
dotacion media diaria.

b. Dotaciones minimas y limitaciones al consumo.

1. Las dotaciones minimas exigidas son:

a. En zonas residenciales 300 lit/hab/dia
b. En zonas industriales 30 m3/Ha/dia
c. Enzonas verdes 20 m3/Ha/dia

2. El consumo maximo para el calculo de la red se obtendrda multiplicando el consumo diario por 2,5,
garantizandose una presién minima de 2 atm en las tomas y maxima de 6 atm.

3. Se podran establecer por el Ayuntamiento, si fuese necesario, limitaciones al consumo de agua
considerdndose a todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 36 m3 por mes y por
vivienda, situada en zonas residenciales unifamiliares, con independencia del suministro utilizado con
objeto de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO VIII.- Capitulo 3.- pagina 237



A ARNAIZ
Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

c. Trazado de la red de distribucién de agua.

1. Las redes de distribucion de agua se realizaran por las calzadas de la red viaria o por espacios libres

con el tipo de tuberia exigido por el ente gestor del timbraje adecuado al caudal y con la debida
proteccion para resistir la agresividad del terreno.
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2. Laseparacion media entre generatrices, en centimetros de la red de agua con las instalaciones sera de:

m Horizontal (cm Vertical (cm

Alcantarillado 60 100
Electricidad 30 30

3. En caso de no ser posible dicha separacion se tomaran medidas especiales de seguridad con informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

4. La red general de agua de toda la urbanizacion se duplicara y se realizara bajo las dos aceras de la
calle. En el caso de que en la acera no hubiese el suficiente espacio debido a otras canalizaciones, la
canalizacidn de la red de agua se realizard en el punto mas cercano a la acera en ambos lados de la
calle.

5. Las dos redes llegaran de forma unitaria a cada arqueta diferenciada de conexionado incluyendo llave
de paso general que se situaran en todos los extremos de las calles.

6. La tuberia de la red general serd de fundicion, con un didmetro minimo 100 mm., asi como las piezas
de conexion, permitiéndose polietileno de alta densidad de un didmetro minimo de 25 mm. y piezas de
laton en las acometidas domiciliarias.

7. Enlazanja de la canalizacion el relleno por encima de la tuberia seré de arena de rio, al menos 15 cm.
y por encima zahorra Z1 o arena de miga, hasta la capa de hormigon, no permitiéndose relleno con
tierras seleccionadas.

8. En las zonas verdes se debe incluir el sistema de riego por goteo. La valvula de de corte sera de
fundicion con junta elastica y “T” de fundicion, no permitiéndose véalvula de esfera.

9. Cada parcela dispondra de armario unitario debiéndose instalar llaves de esfera antes y después del
contador que se instalara por parte del Ayuntamiento una vez contratado el suministro, asimismo en la
acera se instalara llave de corte de cuadradillo con su correspondiente arqueta con tapa de fundicion.

10. Se realizara las pruebas de presion que deberan ser como minimo de 10 atm. que serdn comprobadas
por el Ayuntamiento antes del enterramiento de la red.

11. El recubrimiento minimo de la tuberia en las calzadas, sera de un metro desde la generatriz superior y
de 60 cm. en el resto de los casos.

d. Armariosy acometidas.

Se resolveran las acometidas a la red interior de cada parcela o edificio mediante llaves de corte con el
armario tipo exigido por el ente gestor.

e. Redes de riego.

1. Debe prohibirse la conexion a la red de distribucion de agua potable de bocas de riego en viales para
baldeo de calles.

2. Se deberd instalar una red de distribucion de agua reutilizable para riego de zonas verdes y baldeo de
calles, que cumplir con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, que
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

3. Si transitoriamente la red de riego se debe conectar con la red de distribucién de agua potable, las
redes deberan ser independientes y disponer para cada zona a regar de una Unica acometida con
contador.

4. Las bocas de riego se estableceran derivadas de la red general de acuerdo con la presion de la misma,
de forma que los radios de accién sean continuos y con separaciones no superiores a 60 m, el calibre y
tipo de boca que fija el ente gestor. En cualquier caso la red de riego requerird la conformidad del
Ayuntamiento o, en su caso, del ente gestor.
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f. Red de Hidrantes.

1. Los hidrantes o bocas de incendios se diferenciaran segun se detienen a riego y limpieza o0 a bomberos,
y se situaran perfectamente visibles y sefializados de forma que exista un hidrante no quedando ningln
punto a mas de 100 m del hidrante, del calibre y tipo de boca que fija el ente gestor, garantizando una
presién minima de 6 atmdsferas.

2. Encualquier caso se requerira la conformidad del Ayuntamiento o, en su caso, del ente gestor.

g. Depositos reguladores.

Los depositos de regulacion tendran una capacidad suficiente para regular, al menos, la dotacién media
diaria del &mbito que suministren.

h. Ejecucion de las obras.

La ejecucién de la red de agua resolvera el aislamiento de los tramos para casos de averia o limpieza, la
estanqueidad, el vaciado y la eliminacion del aire mediante ventosas. Las redes se dispondran por
encima de las canalizaciones de alcantarillado y deberan protegerse contra las heladas si fuera necesario.

Capitulo 4.- Disefio y caracteristicas de las redes de
saneamiento, alcantarillado y de la depuracion

Art.386. Regulacion general de las redes de saneamiento, alcantarillado y depuracion.

1. Las parcelas deberan disponer de doble acometida de saneamiento, una para aguas residuales y otra
para aguas pluviales, evitando que éstas Ultimas procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacion interior de las parcelas se incorporen a la red de aguas negras del sector.

2. Los vertidos liquidos deberan ajustarse al R.D.L. 1/2001 de 20 de Julio por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, respecto al cumplimiento de los valores maximos establecidos en la
misma, asi como a la preceptiva autorizacion de vertido a terreno o cauce publico a emitir por la
Confederacion Hidrografica del Tajo

3. Ladepuracion de las aguas en el término municipal se efectuara de forma conjunta en los sistemas de
depuracién que explota el ente gestor.

4. Enlos casos de edificios aislados o instalaciones industriales se cumpliran ademas las condiciones que
se regulan en estas normas.

5. La red de aguas pluviales disefiada en el Plan de Ordenacién Municipal con Ordenaciones
Pormenorizadas se debe definir completamente en las siguientes fases de desarrollo, donde se
estableceran los puntos exactos de vertido de las aguas pluviales a cauce, atendiendo a los puntos de
captacion de aguas subterraneas, de manera que no se comprometa la calidad de éstas. Se preveran las
infraestructuras necesarias, segun la capacidad de evacuacion del cauce de asumir el caudal de aguas
pluviales, cuyo valor y disefio se habran de calcular. Se debera prever la gestion de las aguas pluviales
gue provienen de aguas arriba de cada &mbito.

6. Se debera establecer un sistema abierto de captacion de las aguas pluviales o cualquier sistema de
gestion del agua de lluvia, de tal manera que la modificacion de las condiciones de escorrentia sea
minima, intentando reducir su llegada al alcantarillado convencional en los momentos de tormenta,
aumentando las superficies permeables, aumentando el tiempo de retardo e infiltracion y posibilitando
la reutilizacion del agua pluvial para diferentes usos.

7. El Ayuntamiento fijara el lugar y condiciones de enganche a las redes generales municipales.
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Art.387. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.

a.
1.
2.

Capacidad de evacuacion.

La capacidad de evacuacion de aguas residuales sera igual que la de abastecimiento de agua.

La capacidad de evacuacion minima de aguas pluviales sera de 120 litros por segundo y Hectéarea.

b. Trazado y caracteristicas de las redes.

1.

10.

11.

12.

13.

C.

Las redes de saneamiento y alcantarillado se realizaran mediante canalizaciones tubulares subterraneas
de hormigén o PVC, con una seccién minima de 30 cm interior, y una profundidad minima de 0,60 m
por encima de la generatriz superior.

Quedan prohibidos los tubos de fibrocemento y de amianto o cemento.
Las tuberias de hormigon de diametro superior o igual a 100 cm estaran armadas.

Las redes seguiran el trazado de la red viaria y los espacios libres, quedando prohibido que discurran
por terrenos privados que impidan su accesibilidad y control, salvo cuando (por las caracteristicas
topogréficas) sea imprescindible la constitucidn previa de servidumbres de acueducto y servidumbres
de paso para garantizar su atencién y mantenimiento.

La velocidad méaxima del agua serd de 5 m/s y la minima de 0,5 m/s.

Se proyectaradn pozos de registro visitables en todos los cambios de direccion y de rasante, siendo la
distancia maxima entre pozos de 50 m.

Las pendientes minimas de los ramales seran suficientes para que las aguas superen las velocidades
minimas.

El sistema de alcantarillado seran de caracter separativo para aguas pluviales y residuales, con
conexionado diferenciado desde las parcelas hasta las redes de las calles de saneamiento y aguas
pluviales.

Las tuberias de ambas redes seran de tuberia de PVC doble pared con junta elastica., con una seccion
minima de 300 mm. de diametro.

Se instalaran arquetas de conexionado con tapa en el interior de las parcelas, con sefializacién
diferenciada: saneamiento (S) y pluviales (P).

La profundidad minima de la red de saneamiento serd al menos de 1,85 m. desde la generatriz superior
del tubo.

La red de aguas pluviales discurrird paralelamente con la red de saneamiento y a una altura superior a
la generatriz del tubo de la de saneamiento.

Todas las acometidas, tanto de residuales como pluviales, se conectaran a pozo de registro.

Recogida de aguas pluviales.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se llevara a cabo
mediante sumideros de rejilla convenientemente dimensionados.

En tramos separativos la red de agua pluvial se descargard a través de tuberias de didmetro no inferior
a 30 cm hacia un arcén, cuneta, curso de agua préximo o bien hacia el terreno a través de un pozo
filtrante. Esta Gltima solucién se admitira en el caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si
bien los pozos de filtrado nunca se dispondran bajo areas de transito rodado a fin de evitar problemas
de hundimiento de las mismas.

En todos los casos (independientemente de la naturaleza de los vertidos domésticos o industriales),
debera garantizarse que antes de su conexién a cauce natural se cumpla lo establecido en el R.D.L.
1/2001 de 20 de Julio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

En los Proyectos de Urbanizacion se definiran los elementos de tratamiento necesarios para asegurar
que las aguas pluviales recogidas en el periodo inicial de lluvia, y que arrastran un mayor grado de
contaminacion, no se incorporen directamente a los cauces publicos.
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5. En tramos unitarios de caracter puntual se descargard directamente a la red de alcantarillado,
conectandose el sumidero con la canalizacién o alcantarilla a través del pozo de registro. En todos los
puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas pluviales y, en cualquier
caso, a 50 m en desarrollo de la red. Igualmente, el minimo de sumideros se incrementara cuando
existan pendientes minimas en calzadas.

6. Los aliviaderos de crecidas se dimensionaran salvo justificacién expresa con una dilucién de 10/1
(diez partes de agua lluvia por una de aguas residuales), y se situaran tan préximos a los cauces
naturales como sea posible, con las restricciones que marque el organismo de la cuenca.

d. Depuraciones de agua.

1. Los vertidos de las areas industriales deberan ajustarse a lo dispuesto en la Seccion 3 del Capitulo Il
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

2. Para la ejecucidn de las instalaciones depuradoras, deberan presentar el documento de aprobacion de la
instalacion del Ministerio de Fomento u Organismo Auténomo competente, y la oportuna concesion
que especifique claramente el régimen econémico de mantenimiento de la misma, salvo que se
resuelva conjuntamente para varias zonas con la intervencién del Ayuntamiento.

3.  En los supuestos de edificaciones aisladas en Suelo No Urbanizable de Proteccién, no se permitiran
fosas sépticas, tanques Imhoff, ni pozos negros y, en aquellos supuestos extraordinarios en los que
expresamente se permita este sistema de depuracion individual, se cumplira lo dispuesto en la
Ordenanza de Obras Publicas de 23 de Abril de 1969 y se aportaran los certificados de homologacion
que establezcan los servicios técnicos municipales, ajustandose en todo caso a las siguientes
condiciones minimas:

a. Estar compuesta de un depoésito decantador cuyo volumen no sea inferior a 1/4 del diario de aguas
negras y foso séptico completamente impermeable, cerrado y ventilado por medio de tuberia de
salida de liquido o de tubo de 3 cm de didmetro minimo que, perforando la cubierta del foso, se
eleve como minimo 1 m sobre el caballete del tejado de las construcciones contiguas o inmediatas.

b. Poseer el foso una capacidad calculada a razon de 100 litros por cada persona a servir sin que
pueda rebasar la altura util de 2,50 m.

c. Depuracion del liquido que sale del foso por medio de drenajes subterraneos a 1 m de profundidad
como minimo o a filtro bacteriano de tapa perforada y cuya superficie se calculard a base de una
depuracién de 0,50 m3 por diay m2.

d. Los puntos de vertido estaran expresamente autorizados por el organismo de la Cuenca y por los
Servicios Técnicos Municipales.

Capitulo 5.- Redes de energia eléctrica en media y baja
tension.

Art.388. Regulacién general de las redes de energia eléctrica.

1. Las redes de energia eléctrica se ajustaran a las instrucciones del Ministerio de Industria para las redes
de baja tension y el Reglamento de lineas eléctricas aéreas en los supuestos de alta tension.

2. En relacion a los tendidos eléctricos actualmente existentes sobre suelo urbano y urbanizable se
deberan tomar las medidas oportunas en cuanto al cumplimiento de lo especificado en el Decreto
131/1.997, de 16 de octubre, en especifico se tendra en cuenta la obligacion de enterrar las lineas
existentes en los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el suelo urbanizable.

3. A los efectos de obtencién de los pasillos eléctricos serd de aplicacion el Reglamento sobre
Expropiacion Forzosa y sanciones en materia de instalaciones eléctricas del citado Ministerio de
Industria aprobados por Decreto 2619/1986 de 29 de Octubre y demas legislacién normativa vigente
que sea de aplicacion.
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Art.389. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.
a. Dotaciones.
1. Se preveran en cualquier caso, las cargas minimas fijadas en las Instrucciones M.1.B.T.

2. El célculo de las redes se realizard con los coeficientes de simultaneidad que sefialan dichas
instrucciones.

3. Las dotaciones necesarias para el alumbrado publico se calcularan teniendo en cuenta los niveles de
iluminacién media que se sefialan en el articulo correspondiente del capitulo de Alumbrado publico.

b. Centros de transformacion.

1. Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y se realizaran
preferentemente enterrados. En el caso de no ser enterrada, deberd justificarse su absoluta inviabilidad.

2. En el supuesto de ejecucién de Centros de Transformacion no subterraneos, estos contaran con las
medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesibilidad, que deberan contar con informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

3. Se admitird la localizaciéon de los centros de transformacion en el interior de las edificaciones
subterraneas, siempre que cuente con un acceso directo desde la via publica y tenga drenaje directo a
la red de alcantarillado.

4. La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion solo se admitirdn en las
urbanizaciones existentes, y los casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la
prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario, siendo por cuenta
del propietario del centro de transformacion todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

c. Trazado de las redes.

1. Las redes de energia eléctrica en suelo urbano y urbanizable, tanto en los espacios publicos como
privados, seran subterraneas y, si en la actualidad discurren por pasillos eléctricos definidos en el Plan
de Ordenacion, se cumplirén las especificaciones del Decreto 131/1997 de 16 de octubre con el fin de
hacerlas subterraneas con los requisitos que han de cumplir segtin dicho Decreto.

2. Las caracteristicas de las redes cumplirdn las determinaciones de los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes y seran los siguientes:

a. Redde Alta Tension.

La separacion con los conductores subterraneos de baja tension sera de 30 cm. En los nuevos
crecimientos siempre serdn subterraneos, en virtud de lo establecido en el Decreto 131/1997, de 16 de
octubre, en el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion
con las infraestructuras eléctricas en el ambito de la Comunidad de Madrid.

Cuando las lineas de alta tensién sean tendidos eléctricos deberan respetarse las servidumbres y no
construir a menos de 5 m del conductor.

b. Redes de Baja Tension.

Las redes de baja tension de suministro a las edificaciones se realizaran independientes de la red de
alumbrado publico. Las redes de baja tensidn se alimentaran de centros de transformacion y la tensién
de la red sera de 380/220 W subterréneas.

d. Armarios y Acometidas.

Los armarios y las acometidas se realizaran conforme a las condiciones que sefiale la compafiia
suministradora en sus modelos subterraneos. En todo caso se tendra especial cuidado con las normas de
proteccion de las calles, y que cuenten con un tratamiento externo que armonice con la estética del area
urbana donde se ubiquen. Siempre quedara el armario empotrado en vallas 0 si no existieran éstas,
alineado con la acera (quedando libre la totalidad de la acera).
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Capitulo 6.- Alumbrado publico

Art.390. Regulacion general de la red de alumbrado publico.

La red de alumbrado publico se ajustara a las determinaciones exigidas por las Normas de Industria en
esta materia.

Art.391. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.
a. Trazado de redes.

1. Lared de alimentacidn de las luminarias sera subterranea y discurrird por el viario y zonas de dominio
y uso publico.

2. Solo se admitiran redes de alimentacion por las fachadas, cuando se realice con redes protegidas que
se ubiquen en elementos arquitecténicos que sirvan para su proteccion, cuando se justifique en areas
de edificacién consolidada y a juicio de los técnicos municipales, no se planteen problemas técnicos o
estéticos.

3. En los demas casos se situaran en las aceras y llevaran proteccion de toma de tierra en todos los
elementos metalicos de la instalacion, cumpliendo las normas UNE y la Instruccion para alumbrado
publico.

4. Enlos interiores de parcelas también deberan ser subterraneas.
5. El Ayuntamiento fijara el lugar y condiciones de enganche a las redes generales municipales.

6. Lared de la canalizacion subterranea debera tener una profundidad al menos de 60 cm. debidamente
sefializada mediante cinta sefializadora y cumplir con el Reglamento Electrotécnico para baja tension.

b. Niveles de iluminacién.

1. La red de alumbrado se disefiar4 de tal forma que el coeficiente de uniformidad minimo medio sea
igual a 1/3, y se adecuard a las exigencias de iluminacion establecidas en el cuadro adjunto, teniendo
en cuenta en su disposicion y eleccion, su importancia como elemento caracterizador del espacio
urbano.

2. Los valores de iluminancia deberan tener en cuenta el coeficiente de refraccién del pavimento.

3. El tipo de luminaria sera de 125 W de vapor de mercurio, en calles locales, peatonales y zonas verdes
con farolas tipo “villa” o similar, de al menos 3,5 m. de altura.

4. El tipo de luminaria sera de 150 W de vapor de sodio, en calles principales, travesia de carreteras y el
tipo de luminaria sera de 250 W de vapor de sodio en todos los poligonos industriales, con baculos de
7m.y 9 m. respectivamente.

c. Soportes.
1. En calles con anchos inferiores a 5,50 m se permitira la colocacion de brazo horizontal mural.

2. En los demas supuestos se realizard& mediante baculos o columnas verticales con una separacion
minima de 1,25 m desde la alineacion oficial en caso de edificacién cerrada y 0,90 m en los casos en
gue la edificacion sea aislada y retranqueada de la alineacién oficial. En caso de que la acera sea
inferior a las condiciones detalladas en este apartado, la colocacion de los baculos se realizard a 30 cm
del borde de la acera mas alejado de las fachadas de los edificios.

3. Los componentes visibles de la instalacion armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y el
nivel de iluminacion dara satisfaccion a los objetivos visuales deseados de seguridad en el trafico
rodado, seguridad en la circulacion peatonal, sefializacion o balizamiento de itinerarios, o
ambientacién, estando sujetos en su aspecto exterior y seleccion al dictamen de los servicios técnicos
municipales.

4. Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimentados, asi como conectados a tierra bien
mediante pica individual o mediante tendido al efecto.
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Luminarias.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el
emplazamiento, funcion y altura de montaje.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio a alta presion o de vapor de mercurio
de color corregido.

Se evitara el uso de ldmparas de vapor de sodio a baja presidn por sus disfunciones cromaticas y se
admitira el uso de innovaciones técnicas de iluminacién siempre que alnen buen rendimiento y buenas
caracteristicas cromaticas.

Se evitara cualquier tipo de luminaria que pueda provocar contaminacién luminica, como por ejemplo
las luminarias enfocadas hacia arriba o aquellas que envien menos del 75% de luminosidad al suelo.

Composicion y criterios de disefio.
Los criterios de disefio a autorizar serdn los siguientes:

a. En calles principales: funcion de la seguridad, orientacién y referencia del entorno, atencién a la
uniformidad longitudinal.

Reforzamiento del nivel de iluminacién en cruces y en puntos singulares de la calzada e iluminacion
de los elementos de la misma.

b. En calles secundarias o interiores: funcion de la seguridad vial y ciudadana; cédigo de iluminacion
claro para el reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacion de conductores; atencién a la
uniformidad longitudinal y adecuacion a la escala del entorno.

c. Sendas peatonales y zonas verdes: funcion de seguridad ciudadana, ambientacion y orientacion;
reforzamiento del carécter estatico en zonas de estancia: iluminacién de elementos relevantes, tales
como fachadas, monumentos, masas arboreas, topografia, etc.

En estas sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo control de
deslumbramiento cuando la potencia instalada sea reducida. Todo el alumbrado dispondra de reductor
de potencia luminica para ahorro de energia.

Centro de mando.

El centro de mando y maniobra deberd estar dotado de accionamiento automatico, célula y reloj
astronémico y, cuando sea posible, se integrard en la edificacion aledafia o en el mismo centro de
transformacion. Cuando no ocurra, el centro de mando tendra el cardcter de mobiliario urbano,
cuidandose su integracién en la trama general del espacio publico, su ubicacion, acabados, etc.

Capitulo 7.- Redes de telecomunicaciones

1.

Art.392. Regulacion general de las redes de telecomunicaciones.

La legislacion aplicable para estas redes serdn los Reales Decretos, Ley 11/98 y 279/99, la orden
municipal de 26 de octubre sobre desarrollo del ultimo Decreto y la Resolucion de 12 de enero de 2000
de la Sentencia General de Comunicaciones sobre los facultativos competentes para la elaboracién de
proyectos de infraestructuras comunes de telecomunicaciones, Ley 38/1999 de 5 de Noviembre sobre
Ordenacion de la Edificacion, y Real Decreto 1066/2001 de 28 de Septiembre.

Art.393. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.
Suministro.

Se permitird en las Redes de Telefonia y Telecomunicaciones la prestacién de servicio por varios
operadores.

Caracteristicas de la red de telefonia.

La red de telefonia se realizara con canalizacion subterranea por acera o aparcamiento, prohibiéndose
armarios de pedestal en la via pdblica y grapados de cables en fachadas, asi como lineas aéreas por el
interior de las parcelas.
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2. Los armarios de distribucion deberan siempre quedar empotrados en vallas o si no existieran éstas,
alineadas al acerado dejando el mismo libre en su totalidad.

3. Entodo caso, se proyectaran obligatoriamente en todos los desarrollos que se efectiien de acuerdo con
las Normas de la Compafiia Suministradora.

4. Los centros de distribucion telefénicos se disefiaran adaptandose a las condiciones estéticas del area en
que se ubiquen.

5. En el plazo no superior de 2 afos, el Ayuntamiento debera aprobar una ordenanza especifica,
reguladora del Disefio y Caracteristicas de las Redes de telefonia y telecomunicaciones, que incluira
un apartado especifico para la adaptacion a esta nueva ordenanza las redes y carreteras instaladas con
anterioridad.

c. Normas para la instalacion de antenas de telefonia movil.

1. La colocacion de antenas de telefonia movil exigira la solicitud de licencia de obras adjuntando un
proyecto técnico que contemple las obras a realizar y que justifique estructuralmente la estabilidad de
la edificacion, en el caso de situarse en edificios, con las nuevas cargas a que estara sometido por la
implantacion de la antena. Asimismo, se justificara el respeto a la justificaciéon de que respetan la
distancia minima de separacion a linderos de la parcela (retranqueos), exigibles a las edificaciones
segun las ordenanzas urbanisticas municipales de aplicacion en la zona cuando se realice sobre el
terreno. La posicion de la antena respetara la separacion minima exigible sin tener en cuenta la altura
de la antena.

2. Enel caso de Suelo No Urbanizable de Proteccidn o Urbanizable sin desarrollo, la separacion minima
a los linderos de las fincas colindantes sera lo establecido en la Normativa Vigente. Las casetas que
albergan los equipos para el funcionamiento de la instalacion deberan sobresalir un maximo de 1,50
sobre la rasante del terreno.

3. También se solicitara la licencia de actividad calificada con aportacion de proyecto correspondiente,
adjuntando las Direcciones Facultativas de los Técnicos responsables de la direccién de las obras e
instalaciones.

4, Los proyectos estudiaran los impactos medio ambientales, proponiendo la mejor forma para que los
elementos a construir se encuentren integrados en el entorno. Para ello es conveniente que se presenten
estudios de camuflaje e integracion en el paisaje de las instalaciones.

5. Por ultimo, deberan aportar la autorizacion del propietario o comunidad de propietarios del inmueble
donde se vayan a ubicar, y la autorizacion expresa por parte del solicitante y administrador del uso de
la antena, para que cualquier otro operador futuro pueda utilizar las torres ya existentes.

6. La superficie maxima a ocupar para este fin, serd de 25 m?, y en todo caso deberan cumplir los
retranqueos las parcelas colindantes con una separacién minima igual a la mitad de la altura de antena,
a contar el terreno natural hasta el extremo superior de la misma.

7. Una vez concedida la licencia y ejecutada la obra, aportaran los certificados finales de obra e
instalacion. En aquellas zonas singulares, en que los espacios estan protegidos o0 en puntos con
excesivo impacto visual, no se autorizaran.

8. En cualquier caso, quedaran sujetos a la aplicacion de la legislacion en cada momento, y sus
reglamentos y disposiciones de desarrollo.

Capitulo 8.- Redes de gas

Art.394. Regulacion general de la red de gas

La red de gas que se proyecte se realizard de acuerdo con las normas establecidas por las Compafiias
Suministradoras y la legislacion vigente.

Art.395. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.

1. Los registros de acometido quedaran en arqueta de acera 0 en armarios empotrados en las vallas de
parcela. Nunca se invadiré la acera pablica con el mismo.
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Todas las caracteristicas y condiciones de la red de gas cumpliran con las normas establecidas por las
Compaiiias Suministradoras y la legislacion vigente.

Capitulo 9.- Disefio y caracteristicas del arbolado y la
jardineria
Art.396. Arbolado Urbano.

1.

El tratamiento arbolado de los espacios libres dependera de su funcion, siendo en todo caso obligatoria
la plantacién de arbolado a lo largo de las aceras si su anchura entre alineacion oficial y calzada es
igual o superior a 2,50 m, y respetando la anchura minima obligatoria libre de obstaculos en su
itinerario peatonal, que serd superior a 1,50 m.

Asi como en estacionamientos de vehiculos y en las plazas y zonas verdes comprendidas dentro de los
terrenos de la urbanizacion, quedando sujeto a especial cuidado de soluciones de especies de pequefio
porte en calles con aceras inferiores a 2,50 m de anchura.

En el caso de disponerse de alcorques para arbolado en las aceras, el volumen de excavacion no sera
inferior a 1 m3 y la superficie interior del alcorque de 1 m?, introduciendo en tubo de fibrocemento de
diametro inferior 800 mm y 1 m de largo, para evitar que las raices levanten la acera y hacer mas
dificil el enraizamiento en las construcciones de las instalaciones, ajustados a los disefios sefialados en
el apartado de la red de viario, debiendo protegerse su superficie con rejilla pisable, asi como sus
bordes con resaltes y/o bolardos en zonas de especial tratamiento y alta concurrencia de vehiculos y/o
peatones, y ademas se situaran en todo caso, en las zonas en contacto con los vehiculos, evitando
colocar obstaculos en los itinerarios peatonales.

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados.
Toda pérdida de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas serd obligatoriamente a cargo del
responsable de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones que pudieran dar lugar.

Las especies de arbolados seran las mas adecuadas desde el punto de vista edafoldgico procurando
realizarlas con especies bien adaptadas a las condiciones bioclimaticas de la zona, y alternando
diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que
sean resistentes y de facil conservacion. Se recomiendan olivo, catalpa, morera o libustrum japonicus
(bola). Todas las plantaciones deberan tener informe positivo los Servicios Técnicos Municipales.

Art.397. Jardineria.

1.

El ajardinamiento de las zonas verdes y parques publicos se efectuara teniendo en cuenta la diversidad
de actividades que se realicen en cada uno de estos espacios, distinguiéndose:

El arbolado lineal de calle.

a.
b. Elarbolado de zonas de estancia.

o

El ajardinamiento de zonas verdes.
El ajardinamiento de parques urbanos.

Las medianas y parterres a lo largo de las vias publicas, cuando se prevean en el disefio de la
ordenacion, se deberan ajardinar con arbustos autoctonos que comporten costes minimos de
mantenimiento y suministro de riego.

Para todos los ajardinamientos se proyectaran redes de riego automatico y bocas cada 60 m.

Las zonas verdes deberan allanarse y rasantearse segun las calles que las delimiten, realizdndose un
rebaje de 35 cm., para posteriormente rellenarse con capa de zahorra compactada unos 10 cm. y el
resto hasta los 35 cm. arena de miga entre la que se intercalard a la mitad aproximadamente una malla
anti hierbas.

En las zonas verdes se debe incluir el sistema de riego por goteo. La vélvula de de corte serd de
fundicién con junta eléstica y “T” de fundicion, no permitiéndose valvula de esfera.
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Art.398. Jardines privados.

1.

Queda prohibida la plantacién intensiva de céspedes de forma indiscriminada, que debera sustituirse
en lo posible por especies con menor avidez de agua, tales como tapices verdes a base de xerdéfitas que
no requieren riego. Cuando sean necesarias plantaciones por razén de su destino, se recomienda que el
suministro de agua sea reciclada proveniente de depuradora.

Todos los espacios de parcela sin edificar deberan contar con una plantacién de arbolado en cuantia
igual o superior a una unidad por cada 50 m2, mediante especies bien adaptadas a las condiciones
bioclimaticas de la zona.

Capitulo 10.- Mobiliario urbano y sefalizacion

Art.399. Disefio y caracteristicas.

a.

Mobiliario urbano.

1.

Los proyectos de urbanizacién contemplaran el equipamiento necesario de bancos y aparatos de juegos
de nifios, asi como puntos de luz suficientes para su funcion, y a lo largo de todas las vias publicas se
dispondrén papeleras a distancias no superiores a 50 m.

Todo el mobiliario urbano se ajustara al Pliego de Condiciones que redacte el Ayuntamiento para este
fin.

b. Sefalizacién.
1.

a.

b.

Se debera incluir en los Proyectos de Urbanizacién la sefializacion viaria necesaria para el normal
desarrollo del tréfico y de la circulacion peatonal, de tal forma que sea unificada en cuanto a disefio y
dimensién, clara y de facil comprension y actualizada.

Su localizacion debe ser secuencial, dirigiendo los accesos y contard al menos con sefializaciones en
los cruces entre zonas y calles con identificacion de cada calle y con la numeracion en su caso de cada
parcela.

También, se colocaran planos indicativos del callejero en los accesos a cada zona, poligono,
urbanizacion o sector.

El promotor debera instalar placas segun el modelo municipal con el nombre de calle y nimeros de
calle. El nombre de calle y la numeracién que debe seguir sera fijado por el Ayuntamiento.

El promotor debera asumir el coste de contenedores de residuos organicos y los contenedores de
recogida selectiva de papel y carton, vidrio y envases. El nimero y lugar de ubicacion sera propuesto
por el promotor y aprobado por el Ayuntamiento en relacion con la prevision de habitantes de la
Unidad de Actuacidn.

El promotor, antes de la recepcién de la urbanizacion, deberd amojonar toda las parcelas que
componen la Unidad o Sector, incluidas las zonas verdes y equipamiento.

Condiciones especificas en el mobiliario urbano:

Contenedores.

Residuos Organicos.

Se establece un minimo de 2 unidades cada 50 viviendas.

Recogida Selectiva.

Papel y cartén. 1 unidad cada 50 viviendas.

Vidrio. 1 unidad cada 50 viviendas.

Envases, latas y brick. 1 unidad cada 50 viviendas.
Bancos en zonas verdes

Se establece un minimo de 1 unidad cada 100 m2 o fraccién, de la superficie calificada como zonas
verdes.
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c. Papeleras

Se establece un minimo de 1 unidad cada 100 m2 o fraccion, de la superficie calificada como zonas
verdes.

d. Fuentes en zonas verdes

Se establece un minimo de 1 unidad cada 1000 m? o fraccion, de la superficie calificada como
zonas verdes.

e. Zona de juegos (parque de nifios) en zonas verdes

Se establece un minimo de 1 zona de juego con una superficie minima del 10% debidamente
delimitada y acondicionada con una capa final de arena de rio, compuesto al menos de balancin,
columpio y tobogan cada 1000 m2 o fraccion, de la superficie calificada como zonas verdes.

f.  Paseo peatonal en zona verdes

En la zona verde se establece la obligacion de realizar un paseo peatonal de al menos 1,50 m. de
ancho, debidamente pavimentado, segin el material utilizado en las aceras, con un trazado que
contengan la totalidad del mobiliario urbano.

g. Plantaciony arbolado de zonas verdes.

El arbolado tendra una seccion minima de tronco de al menos 8 cm. de didmetro y en un nimero no
inferior a 1 unidad cada 25 m2 o fraccidn, de la superficie calificada como zonas verdes.

Los arbustos se localizaran en hilera en la delimitacion de la zona verdes con las aceras que la
conforman en un namero no inferior 1 unidad cada 0,50 m. lineales.

Capitulo 11.- Recogida de basuras

Art.400. Disefio y caracteristicas.

1. La recogida de basuras se realizara por el Ayuntamiento directamente o a través de Empresas
Concesionarias o por las Entidades Urbanisticas Colaboradoras, debiendo incluirse en los Proyectos de
Urbanizacion la prevision de contenedores de basuras y su ubicacion concreta, teniendo en cuenta el
Pliego de Condiciones que rige la recogida de basuras en el municipio.

2. Parael célculo del volumen de basuras se establece el estandar de 0,5 Kg/hab/dia.

3. Los vertederos se ajustardn a las Normas de Proteccion establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.

Capitulo 12.- Accesibilidad

Art.401. Regulacion general de la accesibilidad.

Las condiciones de accesibilidad se ajustara a las determinaciones exigidas por la Ley 8/1993 de 22 de
Junio de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

Art.402. Caracteristicas y condiciones de accesibilidad.
a. Alcance de esta proteccion.
1. ltinerarios peatonales.

El trazado y disefio de los mismos contemplara la anchura minima de paso libre de cualquier obstaculo,
grado de inclinacion de los desniveles y caracteristicas de los bordillos.

2. Pavimentos.

Seran antideslizantes y sin resaltes que puedan producir tropiezos a los viandantes. Las rejas y registros
estaran enrasados con el pavimento circundante.
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3.  Vados.

Tendran en cuenta la inclinacion de las pendientes, el enlace de las mismas, la anchura y el pavimento
empleado.

4. Pasos de peatones.
Se tendréa en cuenta el desnivel, longitud de recorrido, isletas y tipo de paso de que se trate.
5. Escaleras.

El disefio y trazado de las escaleras debera tener en cuenta, entre otros, los parametros que se relacionan
para permitir su uso sin dificultades al mayor nimero posible de personas: directriz, recorrido,
dimensiones de huella, tabica y anchura libre, mesetas, pavimento y pasamanos.

6. Rampas.

El disefio y trazado de las rampas como elementos que dentro de un itinerario peatonal permiten salvar
desniveles bruscos o pendientes superiores a las del propio itinerario, tendran en cuenta la directriz, las
pendientes longitudinales y transversales, la anchura libre minima y el pavimento.

7. Parques, Jardines, plazas y espacios libres pablicos.

Los itinerarios peatonales en parques, jardines, plazas y espacios libres pablicos en general, se ajustaran a
los criterios sefialados anteriormente para itinerarios peatonales.

Los aseos publicos que se dispongan en dichos espacios deberan ser accesibles y dispondran, al menos, de
un inodoro y lavabo de las caracteristicas resefiadas en las especificaciones técnicas.

8. Aparcamientos.

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros, sean en superficie o subterraneos, en vias o
espacios publicos, se reservaran permanentemente y tan cerca como sea posible de los accesos peatonales
plazas debidamente sefializados para vehiculos que transporten personas en situacién de movilidad
reducida. EI nimero de plazas reservadas sera, al menos, de una por cada 50 o fraccion.

9. Sefalizacion.

Las sefiales de trafico, seméaforo, postes de iluminacion o cualesquiera otros elementos verticales de
sefializacion que deban colocarse en un itinerario o espacio de acceso peatonal, se dispondran y disefiaran
de forma que no entorpezcan la circulacién y puedan ser usados con la maxima comodidad.

10. Elementos urbanos varios.

Los elementos urbanos de uso publico, tales como cabinas u hornacinas telefénicas, fuentes, papeleras,
bancos y otros analogos, se disefiaran y ubicaran de forma que puedan ser usados por todos los
ciudadanos y que no se constituyan en obstaculos para el transito peatonal. Asimismo, la construccion de
elementos salientes sobre las alineaciones de fachadas que interfieran un espacio o itinerario peatonal,
tales como vitrinas, marquesinas, toldos y otros analogos, se realizardn evitando se constituyan en
obstéculos.

11. Proteccién y sefializacion de las obras en la via publica.

Los andamiajes, zanjas o cualquier otro tipo de obras en la via publica, deberan sefializarse y protegerse
de manera que garanticen la seguridad fisica de los viandantes. Las especificaciones técnicas de esta
Normativa serdn las contenidas en la Ley 8/1.993, de 22 de Junio.

12. Construccion de edificios.

En todos los edificios se cumpliran las normas de supresion de barreras que se regulan a continuacion.
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b. Supresion de barreras arquitectonicas.

1.

a.

2.

a.

b.

d.

Se clasifican las barreras arquitectonicas en:

BAU: Barreras Arquitecténicas urbanisticas. Son las existentes en las vias publicas asi como en los
espacios libres de uso publico.

BAE: Barreras Arquitectdnicas en la Edificacion. Son las existentes en el interior de los edificios,
tanto publicos como privados.

BAT: Barreras Arquitectonicas en los Transportes. Son las existentes en los medios de transporte.

BACS: Barreras en las Comunicaciones Sensoriales. Se entiende como BACS todo aquel
impedimento que imposibilite o dificulte la expresion o recepcion de mensajes a través de los
medios o sistemas de comunicacion sean 0 no de masas.

A su vez se consideran tres tipos de espacios, instalaciones o servicios, en funcion de su accesibilidad,
para personas en situacion de limitacion o con movilidad reducida:

Adaptados.

Son las instalaciones o servicios que cumplen los requisitos fundamentales que garantizan su
utilizacion a las personas con limitacién o movilidad reducida.

Practicables.

Son las que sin ajustarse a todos los requisitos necesarios, no impiden su utilizacion de forma
auténoma.

Convertibles.

Son las que, mediante modificaciones que no afecten a su configuracién esencial, puedan
transformarse, como minimo, en practicables.

En consecuencia, los espacios, instalaciones o servicios que se proyecten o construyan a partir de la
fecha de aprobacion de las presentes Normas Urbanisticas, deberdn reunir la condicion de
“Adaptados”, seglin la anterior definicion; las ya existentes deberan ser “Convertidas” para que se
conviertan en ‘“Practicables”.

Accesibilidad en los edificios de uso publico.

La construccion, ampliacion y reforma de los edificios puablicos o privados, destinados a un uso
publico se efectuara de forma que resulten "adaptados”.

Los edificios de uso publico deberan permitir el acceso y uso de los mismos a las personas en
situacion de limitacidon o movilidad reducida.

Los edificios comprendidos en esta definicion, asi como cualesquiera otros de analoga naturaleza,
tienen la obligacion de observar las prescripciones de esta Normativa.

Accesos al interior de las edificaciones.

Al menos uno de los accesos al interior de la edificacién debera estar desprovisto de barreras
arquitectonicas y obstaculos que impidan o dificulten la accesibilidad.

Al menos uno de los itinerarios que comuniquen horizontalmente todas las dependencias y servicios
del edificio entre si y con el exterior, debera ser accesible.

Al menos uno de los itinerarios que unan las dependencias y servicios en sentido vertical debera ser
accesible, teniendo en cuenta para ello y como minimo, el disefio y trazado de escaleras, ascensores y
espacios de acceso.

Ase0s.

Al menos uno de los aseos que se dispongan en los edificios publicos deberd ser accesible,
disponiéndose los elementos de manera que puedan ser usados por cualquier persona.
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g. Servicios e instalaciones.

En todos aquellos elementos de la construccion de servicios e instalaciones de general utilizacion se
tendran en cuenta los parametros fijados en los parrafos precedentes, para asegurar el acceso y uso de
los mismos, asi como los especificos de disefio en mobiliario.

h.  Espacios reservados.

Los locales de espectaculos, aulas y otros andlogos dispondran de espacios reservados a personas que
utilicen sillas de ruedas.

Se destinaran zonas especificas para personas con deficiencias auditivas o visuales donde las
dificultades disminuyan.

La proporcidn de espacios reservados sera del 2% del aforo y estos estaran debidamente sefializados.
i.  Accesibilidad en los edificios de uso privado.

La Ley 3/1.990 de 4 de Junio, modifica la Ley 49/1.960, de 21 de Julio, de Propiedad Horizontal,
sobre el régimen de adopcidn de acuerdos por las Juntas de Propietarios para la realizacion de obras
de supresién de barreras en edificios de propiedad particular.

Teniendo en cuenta la funcion social que ha de cumplir la propiedad, el derecho de todas las personas
minusvalidas disfrutar de una vivienda digne y Articulo 47 y 49 de la Constitucién espafiola y, en
consecuencia, con lo establecido en la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de
barreras arquitecténicas en Castilla-La Mancha, los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento
vigilaran que en los edificios que se pretendan construir en el municipio, a partir de la aprobacion de
las presentes normas, se tengan en cuenta los siguientes requisitos:

= Dispondran de un itinerario practicable que una las entidades o viviendas con el exterior y con las
dependencias de uso comunitario que estan a su servicio.

= Dispondran de un itinerario practicable que una la edificacion con la via pablica, con edificaciones o
servicios anexos de uso comunitario y con edificios anexos.

= La cabina del ascensor, asi como sus puertas de entrada serdn practicables para personas con
movilidad reducida o cualquier otra limitacion.

3. Los derechos que aqui se reconocen también deben hacerse extensivos a las personas mayores de 70
afios, sin que sea necesaria la acreditacion de minusvalia.

c. Especificaciones técnicas de las Barreras Arquitectonicas Urbanisticas.
1. ltinerarios Peatonales.
a. Elancho libre minimo sera de 1,20 m.

b. La altura maxima de los bordillos sera de 14 cm, debiendo rebajarse a nivel de pavimento en los
pasos de peatones y esquinas de cruce de calles o vias de circulacién.

c. Los desniveles constituidos por un Gnico peldafio deberan ser sustituidos por una rampa que
cumpla los requisitos sefialados en el articulo 10 de la citada Ley 1/1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacidn de barreras arquitecténicas en Castilla-La Mancha.

2. Pavimentos.

a. Los pavimentos seran antideslizantes y sin resaltos que puedan producir tropiezos a los viandantes.
Cuando haya que instalar rejas, éstas tendran una abertura maxima de malla y una disposicién del
enrejado que impida el tropiezo de las personas que utilicen bastones o sillas de ruedas. Los arboles
gue se sitlen en los itinerarios tendran cubiertos los alcorques con rejas u otros elementos
enredados en el pavimento.

3.  Vados.

a. Los vados destinados a la entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los itinerarios
peatonales que atraviesan no queden afectados por pendientes longitudinales superiores al 12% o
transversales superiores al 2%.
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b. Los destinados a la eliminacién de barreras arquitectonicas, ademas de cumplir con el apartado
anterior, se disefiaran de forma que los dos niveles a comunicar se enlacen por un plano inclinado
cuyas pendientes longitudinal y transversal sean como maximo del 8% y 2% respectivamente. Su
anchura serd como minimo de 1,80 m y el pavimento cumplira las especificaciones resefiadas
respecto al mismo.

4. Paso de Peatones.

a. Sesalvara el desnivel entre la acera y la calzada con un vado de las caracteristicas indicadas en el
apartado anterior.

b. Si en el recorrido del paso de peatones es preciso atravesar una isleta intermedia a las calzadas
rodadas, ésta se recortara, rebajandola al mismo nivel de las calzadas en un ancho igual al del paso
de peatones.

c. Si el paso, por su longitud, se realiza en dos tiempos con parada intermedia, la isleta tendra una
longitud minima de 1,20 m en todo su ancho.

d. Los pasos de peatones elevados y subterraneos se construiran complementandose obligatoriamente
las escaleras con rampas, ascensores o tapices rodantes.

5. Escaleras.
a. Las escaleras seran de directriz recta, permitiéndose las de directriz ligeramente curva.

b. Se realizaran de forma que tengan una dimensién de huella no inferior a 0,30 m y de tabica no
superior a 0,17 m.

134

No se permitiran las mesetas en angulo, las mesetas partidas y las escaleras compensadas.

e

Su anchura libre sera como minimo de 1,20 m.
Las mesetas tendran un fondo minimo de 1,20 m.

f.  Se dotardn de doble pasamanos a ambos lados, en alturas de 0,70 y 0,90 m, cuidando que el grosor
y la distancia a la pared de adosamiento, en caso de que exista, permitan un facil y seguro
aislamiento también a las personas con dificultades de manipulacion.

La huella se construird en material antideslizante, sin resalte sobre la tabica.
Las escaleras de largo recorrido deberan partirse, introduciendo descansillos intermedios.
i.  Debera sefialarse con pavimento de textura y color diferentes el inicio y final de la escalera.
6. Rampas.
a. Las rampas seran de directriz recta o ligeramente curvas.

b.  Su pendiente longitudinal méaxima sera de 12% en recorridos iguales o inferiores a 3 m y del 8% en
recorridos superiores hasta un limite de 10 m. Si la longitud del tramo es superior se haran distintos
tramos en zig zag hasta alcanzar la longitud total. La pendiente maxima transversal sera del 2%.

c. Por su mayor pendiente respecto a los itinerarios peatonales deberdn dotarse de pasamanos,
barandillas y antepechos en las condiciones descritas en las anteriores especificaciones sobre
escaleras, ademas de contar con protecciones a ambos lados que sirvan de apoyo y eviten el
deslizamiento lateral.

d. Suanchura minima sera de 1,20 m.

e. El pavimento sera antideslizante, debiendo sefialarse con diferente textura y color el inicio y final
de las mismas.

7. Parques, jardines, plazas y espacios libres publicos.

a. Los huecos y espacios de acceso, asi como los pasos o distribuciones interiores, tendran las
dimensiones sefialadas en los articulos precedentes.

b. Dispondra de un espacio libre donde se pueda inscribir una circunferencia de 1,50 m de diametro.
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Los aparatos sanitarios, que estardn dotados de elementos auxiliares de sujecion y soportes
abatibles a una altura de 0,75 m y con una longitud de 0,50 m, tendran a su alrededor e
inferiormente el espacio necesario libre de todo obstaculo, que permita, en todo caso, la
aproximacion frontal y su uso.

En el caso del inodoro deberd, asimismo, permitirse la aproximacion lateral, disponiéndose a este
efecto de un espacio libre minimo a ambos lados de 0,70 m.

Los accesorios del aseo y sus mecanismos eléctricos, cuando los tengas, deberan estar a altura de
0,90 m, asi como permitir una facil manipulacion.

El borde inferior del espejo debera situarse a una altura superior a 0,80 m.

Aparcamientos.

Los aparcamientos publicos reservaran un nimero de plazas equivalente al 5% de la capacidad
total, para personas en situacion de movilidad reducida.
Estaran sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad y prohibicion de aparcar en ellas
a personas que no se encuentren en situaciones de movilidad reducida.
Las dimensiones minimas de las plazas seran de 5 m por 3,60 m.

Sefalizacion.
Se dispondran en el tercio exterior de la acera siempre que la anchura libre restante sea igual o
superior a 0,90 m. Si esta dimension fuera menor se colocara junto al encuentro de la alineacion
con la fachada. Se procuraré el agrupamiento de varias de ellas en un Gnico soporte.
Las placas y demas elementos volados de sefializacion tendran su borde inferior a una altura
superior a 2,10 m.
No se dispondran obstaculos verticales en ningin punto de la superficie destinada a paso de
peatones.
En los pasos de peatones con seméaforos manuales, el pulsador para accionar el cambio de la luz
deberd situarse a una altura maxima de 0,90 m.
Los semaforos peatonales instalados en vias publicas cuyo volumen de tréfico rodado o

peligrosidad objetiva asi lo aconseje, deberdn estar equipados de mecanismos homologados que
emitan una sefial sonora suave, intermitente y sin estridencias o de mecanismo alternativo, que
sirva de guia a los invidentes cuando se abra el paso a los viandantes.

10. Elementos urbanos varios.

a.

No estara permitida la construccion de salientes sobre las alineaciones de fachadas, recogidos en el
apartado anterior, a alturas inferiores a 2,10 m.

Los aparatos y diales de teléfono estaran situados a una altura maxima de 1,20 m y las bocas de
contenedores y papeleras a 0,90 m.

Las bocas de los buzones estaran situadas en el sentido longitudinal del transito de peatones y a una
altura de 0,90 m.

Los cafios o grifos de las fuentes bebederos estaran situados a una altura de 0,70 m sin obstaculos o
bordes para su acceso y seran facilmente accionables.

Se sefializaran mediante franjas de pavimento de textura y color diferentes y de 1,00 m de ancho
todos los elementos del mobiliario urbano que interfieran u ocupen un espacio o itinerario peatonal.

11. Proteccién y sefializacion de las obras en la via publica.

a.

La proteccion se realizara mediante vallas estables y continuas, disponiéndose las mismas de
manera que ocupen todo el perimetro de los acopios de materiales, zanjas, calicatas u obras
analogas y separadas de ellas al menos 0,50 m. En ningln caso se permitira la sustitucion de las
vallas por cuerdas, cables o similares.

Las vallas estaran dotadas de luces rojas que permaneceran encendidas toda la noche.
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d. Normas minimas para la eliminacion de barreras arquitectonicas en edificios.

1. En cualquier caso se debera cumplir la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de
barreras arquitectonicas en Castilla-La Mancha.

2. En todos los usos que se especifican a continuacion seran de obligado cumplimiento las siguientes
normas:

a. Accesos.

= En edificios destinados a cualquier tipo de uso publico, con superficie superior a 125 m? se deberan
cumplir las siguientes condiciones.

= Entrada a ras de la calle o con una rampa de pendiente inferior al 8%, de 1,10 m de ancho y uno o
dos pasamanos a 90 cm con suelo antideslizante.

= Obligacion de instalacion de ascensor cuando el edificio tenga mas de dos plantas con las siguientes
medidas minimas:

=  Botones de mando a una altura méaxima de 1,25 my a menos de 50 cm de la puerta.

=  Entrada libre 85 cm con puertas telescépicas.

=  Profundidad minima 1,40 m.

= Comunicacion en el mismo plano sin escalones intermedios entre la entrada y el plano de ascensor.
b. Aseos.

=  En cada edificio de mas de 500 m? de superficie existira, al menos, un cuarto de aseo que retna las
siguientes condiciones.

= En la disposicion del mismo se tendran en cuenta las dimensiones normales de una silla de ruedas
(1,10 x 0,65 m) y su radio de giro (1,50 m).

= Los lavabos deberan carecer de pedestal o cualquier elemento de sostenimiento vertical que impida
la entrada en el mismo de la silla de ruedas. La altura m&xima desde la parte superior al suelo no
excederé de 0,80 my el hueco libre o altura desde la parte inferior sera de 67 a 70 cm.

= La griferia de los aseos sera de cruceta.

= El borde inferior de los espejos habra de estar situado a una altura de 0,95 m y se dispondran con
una ligera inclinacion.

=  La altura maxima del inodoro sera de 50 cm desde la parte superior del mismo suelo y se dispondran
unas barras metalicas sdlidamente recibidas a 75 cm del suelo o en los paramentos verticales.

=  Los tiradores deben ser de forma triangular o de cualquier otra que permita asirlos facilmente.
= En caso de que exista desagie de rejilla, las ranuras no deberan tener més de 1 cm de ancho.
c. Rampas interiores.

= Reuniran las mismas caracteristicas de las rampas exteriores, salvo cuando exista personal de ayuda
en cuyo caso su pendiente podra llegar hasta el 11%.

d. Teléfonos.

= Si existieran teléfonos de uso publico, se procurara que al menos uno de ellos, sea del tipo estandar
para minusvalidos.

e.  Comunicacion con edificios o instalaciones complementarias.

= Cuando el proyecto se refiera a un conjunto de edificios e instalaciones que formen un complejo
arquitectdnico, éste se proyectard en forma tal que permita el acceso a los minusvalidos a los
diferentes inmuebles e instalaciones complementarias, incluyendo, si aquellos estuviesen situados a
distinta cota, la instalacion de rampas antideslizantes.
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Aparcamientos.

En los edificios que tengan zonas propias de aparcamiento, se reservara para su utilizacion exclusiva
por minusvalidos afectados en los miembros inferiores un area no inferior al 3% de la superficie
total destinada a aparcamiento, que sera sefializada horizontalmente mediante el signo internacional
de accesibilidad y verticalmente mediante las correspondientes sefiales de prohibicién de
aparcamiento a aquellos vehiculos citados.

Si los aparcamientos reservados a minusvalidos estuviesen dispuestos en bateria, deberan tener una
anchura minima de 3,30 m.

Se dispondra, si fuere preciso, pequefias rampas que salven el desnivel del aparcamiento a la acera o
paseo.

Medidas de control.

a.

a.

Licencias y autorizaciones municipales.

El cumplimiento de los preceptos de las presentes Normas, seré exigible para la aprobacién de los
instrumentos de planeamiento, asi como para la concesidon de las preceptivas licencias y
autorizaciones municipales.

Contratos administrativos.

Los Pliegos de Condiciones de los contratos administrativos contendran clausulas de adecuacion a
las presentes Normas.

Control de las condiciones de accesibilidad.

Si en las obras que se realicen se comprobara que no se han cumplido las condiciones de
accesibilidad, se incoard expediente de infraccién urbanistica por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento.

El simbolo internacional de accesibilidad, indicador de la no existencia de barreras arquitectdnicas
seré de obligada instalacion en los edificios de uso publico.

Régimen Sancionador.

a.

b.

Infracciones.

Las acciones u omisiones que contravengan estas normas, constituyen infraccion y seran
sancionadas con arreglo a lo dispuesto en este documento.
Las infracciones tendran la consideracion de muy graves, graves y leves.
Tienen caracter muy grave las infracciones que impidan el libre acceso y uso de cualquier medio o
espacio.
Tienen caracter de grave las infracciones de esta normativa que obstaculicen, limiten o dificulten de
forma muy importante el libre acceso a cualquier medio.
Tienen caracter de leve las acciones u omisiones que contravengan las Normas sobre supresion de
barreras arquitectonicas, pero no impidan la utilizacién del espacio, el equipamiento la vivienda los
sistemas de comunicacion, por personas en situacion de limitacion o con movilidad reducida y
ocasionen perjuicio moderado en el libre acceso al medio.
Sanciones.
Se clasifican del siguiente modo:
Por faltas muy graves: Hasta un maximo de 3.000 €.
Por faltas graves: Hasta un maximo de 2.000 €.
Por faltas leves: Hasta un maximo de 1.000 €.
El expediente sancionador serd incoado por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento y sometido a

la Alcaldia para su aprobacion por la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento, que decidira, en
definitiva el importe de la sancién.
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c. Paragraduar el importe de las multas se tendra en cuenta:

= Lagravedad de la infraccion.

= El coste econédmico derivado de las actuaciones de accesibilidad necesarias.

= El perjuicio directa o indirectamente causado.

= Lareiteracion del responsable y el grado de culpa de cada uno de los responsables.

d. En las obras y demas actuaciones que se ejecutaran con inobservancia de estas Normas, seran
responsables, el empresario de las mismas, el técnico-director de las mismas y, subsidiariamente el
promotor.

g. Normas supletorias.

1. Las presentes Normas de Proteccion a la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, se
elaboran en cumplimiento de la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitectonicas en Castilla-La Mancha.

Capitulo 13.- Condiciones generales de ejecucion y
recepcion de las obras de urbanizacion.
Art.403. Recepcion de las obras.

1. Una vez terminadas las obras de urbanizacion, se solicitara la recepcion de las mismas aportando
planos exactos de las obras y de todas sus instalaciones o bien podran recepcionarse de oficio por el
Ayuntamiento. El Ayuntamiento procedera a la recepcion en el plazo de tres meses a contar desde
dicha solicitud, si las obras estuviesen ejecutadas de acuerdo con el Proyecto correspondiente.

2. La recepcién de las obras se efectuard en todo caso, dejando a salvo las subsanaciones y salvedades
gue se hagan constar en el acta y que en nada interfieran ni dificulten el uso y funcionamiento de las
instalaciones y servicios del &mbito, siempre y cuando no se haya podido, o no se haya considerado
conveniente, ejecutarlas con anterioridad a la recepcion.

3. Larecepcion de las obras de urbanizacion implicara la cesién de todos los elementos que constituyen
las mismas al Ayuntamiento, pero no asi su conservacion que se efectuard conforme a lo sefialado en
las Normas Urbanisticas del POM.

b. Periodo de Garantia.

1. Recibidas las obras de urbanizacion se establece un plazo de garantia de un afio a contar desde la fecha
de recepcidn, para que durante dicho plazo se ejecuten las obras o reparaciones ordenadas por el
Ayuntamiento.

2. Durante este periodo de garantia, el promotor conservard y mantendra las obras e instalaciones a su
Unico y exclusivo cargo y respondera de todos los defectos o vicios que aparezcan en las referidas
obras e instalaciones, pero no asi la prestacion de los servicios que se abonaran en funcién de su
disfrute.

c. Periodo de Responsabilidad.

Serd en cualquier caso de aplicacion la Ley de Ordenacién de la Edificacion a los efectos del
establecimiento de la responsabilidad decenal.

d. Subsanaciones.

1. Lasubsanacién de las deficiencias que se detecten se ejecutaran por la empresa urbanizadora, bajo la
directa responsabilidad del promotor en el plazo que para cada caso se determine en el acta de
recepcion, o bajo la direccién del Grupo de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico a que se hace
referencia en el apartado siguiente.

2. Transcurrido el periodo de garantia establecido y previas las oportunas comprobaciones, se suscribira
un altimo Acta dentro de los siguientes quince dias.
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Si existieran defectos que subsanar, se recogeran en el propio Acta, con otorgamiento de un plazo
minimo e improrrogable por el Ayuntamiento a la Entidad Promotora que no excederd de treinta dias.

Art.404. Seguimiento y control de las obras.

a. Seguimiento de las obras.

En todas las zanjas de las canalizaciones (agua, saneamiento, pluviales, eléctricas, telefénicas, gas,
etc.) se exige al promotor que antes de tapar las tuberias con arena u otros, se supervisara por el
personal del Ayuntamiento para comprobar su correcta realizacion.

En todas las zanjas se comprobara la anchura y seccion de las diferentes capas que componen el grosor
total de la calle y se supervisard por el personal del Ayuntamiento, siempre antes de la solera de
hormigén, siendo preciso la realizacion de las catas que el personal del Ayuntamiento considere
oportuno.

En el caso de que las obras de zanjeo o las obras de la pavimentacién de la calle se terminen y no se
haya realizado la previa comprobacion por parte del encargado de obras y servicios municipales, el
Ayuntamiento podra exigir al promotor el levantamiento de las zanjas para su comprobacion o el
levantamiento de la calle sin perjuicio de las posibles penalizaciones por incumplimiento del Convenio
0 la no recepcidn de las obras de urbanizacion.

b. Grupo de seguimiento.

1.

S

134

La comprobacién del cumplimiento y seguimiento de la normativa de recepcion se efectuard por un
Grupo de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico, que estara compuesto por los siguientes
miembros:

Representantes del Ayuntamiento y de los Servicios Técnicos Municipales.
Un representante de la empresa urbanizadora.
Un representante de la Direccién Facultativa de las Obras.

Un representante de la Entidad Promotora, que se encargara del trabajo burocratico a que diera
lugar este grupo.

El Grupo de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico se reunird cuantas veces sea necesario para el
correcto seguimiento de las obras.

c. Documentacion de las obras.

1. Paraformalizar la recepcion de las obras serd exigible la siguiente documentacién:

a. Acta de recepcion de la obra suscrita con la Entidad Promotora.

b. Certificado final de obra emitida por la Direccion Facultativa.

c. Documentacién de las Compariias Suministradoras, referentes a los servicios de energia eléctrica,
agua y telefonia y conformidad de la obra ejecutada.

d. Dictamenes de Industria, correspondientes al Alumbrado Pablico y esquemas unifilares de dicha
Red.

e. Informe final de control y calidad de la ejecucion.

f.  Proyecto final y definitivo de instalaciones y obras ejecutadas en el &mbito.

g. Aportacion de ensayos realizados y ficha técnica de materiales empleados.

d. Avales.

1. El Ayuntamiento mantendra en su poder los Avales constituidos para el desarrollo de la actuacion
hasta el momento de finalizar el periodo de garantia de la ejecucion de las obras de Urbanizacidn, en el
que se procedera a devolver dichos Avales.

2. El Ayuntamiento no vendrad obligado a la devolucion del Aval o Avales que constituyan garantia

suficiente para la subsanacion de los defectos que hubieran sido recogidos, en su caso, en las Actas de
Inspeccion.
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Art.405. Modo de actuar en este periodo.

1. El Grupo de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico, a partir del Acta de Recepcidn, sera el
encargado del seguimiento y vigilancia del cumplimiento de las condiciones que se fijen para
garantizar el mantenimiento de la urbanizacion.

2. Enel ejercicio de sus funciones, propondra a los Servicios Técnicos Municipales las reparaciones que
se deben realizar, quién debe ejecutarlas y a qué cargo. Las decisiones de los Servicios Técnicos
Municipales del Grupo de Trabajo, seran comunicadas a los interesados por el representante del
Promotor.

3. La interpretacion, en caso de ser necesario, del funcionamiento del Grupo de Trabajo de Seguimiento
y Control Técnico sera del Ayuntamiento.

b. Plan de Accesos.

1. Para evitar deterioros graves en la obra de urbanizacién e instalaciones del &mbito ejecutado, el
Ayuntamiento entiende necesario que se limite y controle el libre acceso de personas y vehiculos, y
para ello en el plazo maximo de quince dias desde la recepcién provisional, el Grupo de Trabajo
determinard un Plan de Accesos que regularad y limitara la entrada de vehiculos en el ambito, a
excepcion de los que correspondan a los propietarios, promotores de la urbanizacion o a promotoras de
edificacién, compafiias constructoras y sus trabajadores, y siempre que sean necesarios para la
ejecucion de las obras de edificacién.

c. Servicio de Vigilancia.

1. La Entidad Promotora se obligara a su exclusivo cargo, a contratar un equipo de vigilancia privada,
gue dentro de sus competencias, tutele las obras de urbanizacion.

2. Lavigilancia del ambito sera de 24 horas diarias, durante 7 dias a la semana, con un vehiculo si fuese
necesario por la dimension de la actuacién y asi lo estableciese el Ayuntamiento.

3. El Ayuntamiento facilitara la coordinacién y colaboracion de la Policia Municipal, Gnica autoridad
competente para velar por la seguridad en el municipio, con el Servicio de Vigilancia del &mbito.

d. Vigilancia Urbanistica.

La Entidad Promotora colaborard con el Ayuntamiento para facilitar la vigilancia del cumplimiento de
las obligaciones de indole urbanistica cuya exigencia es de plena y exclusiva competencia municipal.

e. Seguro de Responsabilidad Civil.

La Entidad Promotora se obliga a suscribir a su exclusivo cargo, un Seguro de Responsabilidad Civil,
con una cobertura equivalente a un 10% del presupuesto de ejecucion de la obra durante todo el periodo
de garantia.

f. Reposicion de material deteriorado.

La Entidad Promotora de la Urbanizacion deberd reponer el material robado o deteriorado (tapas de
alcantarilla, sefiales de trafico, papeleras,...) durante el periodo de garantia.

g. Limpieza de las calles.

1. La Entidad Promotora de la Urbanizacién se obliga, a su exclusivo coste a realizar dos limpiezas
completas de los viarios del Sector:

a.  Primera limpieza.
A los 5 meses desde la Recepcion de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento.
b. Segunda limpieza.

15 dias antes de la fecha de la terminacion del periodo de garantia de las obras de urbanizacion.
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2. Asimismo, la Entidad Promotora de la Urbanizacion se obliga a realizar durante el periodo de garantia,
tres limpiezas completas de las zonas ajardinadas del &mbito urbanizado en las fechas que determine el
Grupo de Trabajo.

h. Licencias de acometidas.

1. El otorgamiento de las licencias de calas para las acometidas de las instalaciones por las Compafiias
Suministradoras, serd competencia del Ayuntamiento.

2. Sera responsabilidad del Promotor de edificacion la obtencion de las licencias para las acometidas de
agua, electricidad, etc., necesarias para su obra, siendo de su cuenta y cargo tanto la obtencion de
permisos de cala, como la reparacion de los dafios producidos en calles y aceras y el pago de las Tasas
que correspondan.

i. Consumos.

1. Serén de cuenta del Ayuntamiento el pago de los consumos de energia eléctrica del alumbrado publico
y del agua para riego que resulten precisos para la oportuna conservacién y mantenimiento del ambito
urbanizado, de acuerdo a las tarifas que tiene convenidas con las compafiias suministradoras.

2. No obstante, se precisa que sera de cargo de la Entidad Promotora de la Urbanizacion el coste
correspondiente al compromiso de mantenimiento, conservacion, reparacién y reposicién de los
Servicios de alumbrado publico hasta la finalizacion del periodo de garantia, que exige justificar a la
Compafiia para hacer la contratacion del suministro de energia eléctrica.

j. Subrogacidon de obligaciones.

Los propietarios promotores, o la Entidad Promotora que solicite la Recepcion de las obras de
urbanizacion, tienen la obligacion de asegurar por escrito que se obligan a subrogar al futuro comprador
de sus parcelas la aceptacién de esta normativa.

Art.406. Coordinacion de las obras de edificacion.
a. Generalidades.

Para la mejor coordinacion de las obras de edificacién que se ejecuten durante el periodo de garantia, la
Entidad Promotora asumird y se comprometerd a cumplir y hacer cumplir dentro de sus competencias,
las siguientes formalidades:

b. Acta de comprobacion.

1. La Entidad Promotora y los propietarios o promotores, su Direccion Facultativa y la empresa
constructora de la obra de edificacién de cada parcela, deberdn formalizar, con caracter previo a la
iniciacién de cualquier obra de edificacion, un Acta de Comprobacion, redactada por la Entidad
Promotora de la edificacion.

2. El acta de comprobacién, a la que se acompafiara una copia de la presente regulacion, contendra como
minimo los siguientes extremos:

a. Justificante de prestacion del aval a que se hace referencia mas adelante.
b. Compromiso de la aportacidn a los gastos, a que se alude mas adelante.

c. Establecimiento de las sanciones que se determinen como garantia del cumplimiento de las
obligaciones que corresponden al promotor y constructor.

3. Esta acta debera ser firmada por el Promotor de la edificacion, por el representante de la Entidad
Promotora de la Urbanizacién, por las Direcciones Facultativas de las obras de urbanizacién y de
edificacion, y por la Empresa Constructora que vaya a intervenir en la parcela.

c. Prioridad de las obras de urbanizacion.

1. La conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y sus instalaciones se considerara
prioritaria a la obra de edificacion de los Promotores del &mbito, por lo que éstos se atendran en todo
momento a lo que determinen los técnicos y servicios de vigilancia de la Entidad Promotora de la
Urbanizacion y a las decisiones del Grupo de Trabajo.
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2. Esta prescripcion seré especialmente respetada en materia de seguridad.
d. Instrucciones obligatorias.

1. Tanto el Propietario o Promotor de la parcela en la que se efectie la edificacion, como todos los que
participen en ella, (empresas constructoras, direccion de obra, operarios, etc.) deberan cumplir cuantas
instrucciones verbales o escritas les realicen los técnicos y el servicio de vigilancia de la Entidad
Promotora de la Urbanizacion y del Grupo de Trabajo.

2. Los Promotores de las parcelas edificables deberan hacer constar esta circunstancia en los contratos
gue suscriban con sus empresas constructoras, facultativos y operarios, a los que deberan tener
debidamente informados de las presentes normas y, en especial, sobre las condiciones en las que se
autoriza la entrada en el &mbito para la construccién en la parcela, asumiendo la responsabilidad de
cualquier acto que se produzca contraviniendo las referidas normas.

e. Sanciones.

1. El incumplimiento por los promotores o sus empresas constructoras, sus empleados y facultativos, de
las obligaciones establecidas en las presentes normas, tendra una sancion de 180 € por cada dia que
continde el incumplimiento, a contar desde la fecha en que sea requerido de cumplimiento.

2. Sidicho incumplimiento se agota en un solo acto, el Grupo de Trabajo decidira la sancién a imponer,
teniendo en cuenta los perjuicios causados, y con independencia de su subsanacion por el causante.

3. La responsabilidad econémica del abono de las sanciones recaerd siempre sobre los miembros de la
Entidad Promotora de la Urbanizacion o sobre los promotores de la edificacion, sin perjuicio de su
facultad de repercutirlos contra los infractores por ellos contratados.

f.  Arreglo de desperfectos.

1. Comprobados por los servicios técnicos municipales o de vigilancia de la Entidad Urbanistica
Colaboradora que los desperfectos son imputables a un determinado Promotor, se le notificara el plazo
maximo para su subsanacién.

2. Transcurrido el plazo concedido al promotor, la Entidad Promotora de la Urbanizacion procedera a la
reparacion de los desperfectos a cargo del Promotor que los caus6, o a su cargo para el caso de no ser
identificado el causante de los dafios.

g. Prohibiciones de orden general.

1. Queda expresamente prohibida la implantacién de grdas, maquinarias, carteles, instalaciones de obra 'y
acopio de materiales, fuera de los limites de las parcelas, en los términos de la Licencia Municipal
concedida, con la excepcion de los autorizados por el Ayuntamiento por motivos técnicos.

2. Cualquier material, instalacion, etc., ubicado fuera de los limites de la parcela, o sin autorizacion,
podra ser retirado sin previo aviso por la Entidad Promotora de la Urbanizacion, corriendo todos los
gastos de dicha retirada, a cargo del Promotor de la parcela, por aplicacion, en su caso, del aval
prestado que se regula posteriormente.

3. Los movimientos de tierra de la parcela y la ejecucion de los sétanos se realizardn de forma que
garanticen la permanencia de los servicios generales, respondiendo el Promotor de todos los dafios que
ocasione.

h. Aval.

1. El Promotor de la edificacion debera depositar en el momento de la firma del Acta de Comprobacion,
un aval bancario ante el Ayuntamiento y a su favor por la cantidad de 6,60 €, por cada metro cuadrado
de la edificabilidad méaxima de las parcelas. (Actualizando estas cantidades anualmente segin IPC).

2. Este aval respondera de los perjuicios, manifiestos y acreditados que se ocasionen directamente por el
Promotor o las personas y empresas que actlen en la parcela con ocasion de las obras de edificacién,
en la urbanizacidn, imputables solamente a las empresas edificadoras, y de las sanciones a que hubiere
lugar.

3. Laentidad avalista debera atender el pago garantizado por el aval, y asi se hara constar en su texto, al
primer requerimiento que practique el Ayuntamiento, con renuncia al beneficio de excusion.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO VIII.- Capitulo 13.- pagina 261



Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

4. No obstante, previamente a la exigencia de pago o ejecucién del aval, la Entidad Promotora de la
Urbanizacion, por intermedio de su Gerencia, dirigira comunicacion al Promotor de la edificacion,
requiriéndole el pago que proceda por término de cinco dias, comunicacion a la que se acompafara, en
su caso, informe de la Direccion Facultativa de la obra de urbanizacion, justificativo de la reclamacién
cursada.

5. Transcurrido dicho plazo sin haber mediado el pago por el Promotor de la edificacion, se podra
proceder por la Entidad Promotora de la Urbanizacién a requerirlo al Ayuntamiento para que lo
reclame a la entidad avalista.

6. Formalizada la finalizacidn del plazo de garantia, el Ayuntamiento devolvera el aval, siempre que el
Promotor haya obtenido ya licencia municipal de primera ocupacion.

i. Aportacion a los gastos.

1. En el momento de la firma del Acta de Comprobacidn, el Promotor debera entregar a la Entidad
Promotora de la Urbanizacion la cantidad en Euros que resulte de la aplicacion de las siguientes
condiciones:

a. 9 Céntimos de Euro por metro cuadro edificable de la parcela, actualizados segin IPC, segln la
ficha del Proyecto de Equidistribucion por cada uno de los doce meses siguientes a la recepcion
provisional de las obras.

2. Se hace constar que las bases para determinar dicha cantidad se han obtenido de un calculo
aproximado del importe a que pueden ascender los gastos de inspeccién y control técnicos, asi como
las reparaciones y reposiciones de los desperfectos y deterioros que puedan producirse en la
urbanizacion con carécter general y sin responsable directo, por causa de la obra simultanea de
edificacién, a cuyo pago se aplicara la cantidad resultante, sin que proceda liquidacion alguna por la
cantidad entregada.

3. En todo caso, si el Promotor de la edificacion obtuviera la licencia de primera ocupacion antes de
transcurrir doce meses, la Entidad Promotora de Urbanizaciéon devolvera las cantidades que
correspondan a las mensualidades completas que falten por transcurrir.

Capitulo 14.- Condiciones generales de los Proyectos de
Urbanizacion, asi como los procedimientos de aprobacion de
los mismos.

Art.407. Proyectos de urbanizacion.
Estos proyectos se definen en el Titulo | de las presentes normas.
Art.408. Redaccidn y contenido de los proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias tendréan en cuenta la normativa vigente en materia
de célculo, dimensionamiento, caracteristicas técnicas de los materiales y de la ejecucion, seguridad y
demas cuestiones relativas a las obras que comprendan.

2. Los proyectos de urbanizacién cumpliran la normativa general aplicable, establecida en la legislacion
urbanistica y en la de régimen local.

3. Mientras su contenido no sea regulado mediante una norma u ordenanza especifica, regiran las normas
siguientes:

=  Deberan ser redactados por técnico legalmente competente.

= La documentacién técnica del proyecto aplicara las normas municipales que sean procedentes; los
materiales, unidades de obra y soluciones constructivas se ajustaran a los tipos y modelos adoptados
por el Ayuntamiento para sus propias obras, salvo que éste admita expresamente otras soluciones
por causas justificadas.

= Deberd incluirse:
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= La memoria descriptiva. La cual debera concretar el plan de la obra, expresado en etapas y
plazos de ejecucion, y las necesidades previstas de cortes en la circulacién, ocupacién de
vias publicas o interrupciones en el funcionamiento de otros servicios, con su duracion vy,
en su caso, las soluciones provisionales o transitorias que procedan, de forma que los
servicios técnicos municipales puedan determinar con precisién las incidencias de la
ejecucion de las obras en el funcionamiento de los servicios e infraestructuras de la ciudad.

= Planos de proyecto y de detalle. En los cuales debera quedar de manifiesto la relacion de las
obras propuestas con las redes de servicios de toda clase que existan, indicandose las
previsiones al respecto, bien respetandolas de forma que las obras no perturben su
funcionamiento, bien modificandolas o sustituyéndolas. Asimismo, se contemplaran las
servidumbres de paso o los accesos existentes, con especial atencion a las rasantes con
respecto a sus umbrales.

= Mediciones, cuadro de precios y presupuesto.
= Pliego de condiciones de las obras y servicios.

4. Serd preceptiva la entrega al Ayuntamiento de planos de estado real de la obra terminada, antes de
cualquier tramite administrativo consiguiente a la finalizacién de las obras.
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TITULO IX.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES.

Capitulo 1.-  Ambito y alcance.

Art.409. Ambito y alcance de la intervencion municipal.

La intervencidon municipal en las actividades y en los actos de transformacion y aprovechamiento del
suelo se efectlia respecto a cualquier actuacion en la totalidad del término municipal mediante las
aprobaciones urbanisticas, el otorgamiento de licencias urbanisticas, las autorizaciones, el deber de
comunicacion previa, las consultas, las ordenes de ejecucion y las inspecciones urbanisticas que realiza
el Ayuntamiento.

Capitulo 2.- Contenido del ejercicio de la competencia
municipal.

Art.410. Aprobaciones urbanisticas.

1. Se encuentran sometidos a la oportuna aprobacion urbanistica los planes de ordenacion, los proyectos
de obras y los proyectos de gestion que se formulen en desarrollo del POM, tales como:

a. Planes Parciales.

b. Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.
c. Estudios de Detalle.

d. Planes Especiales.

e. Proyectos de Urbanizacion.

f.  Proyectos de Reparcelacion.
g. Proyectos de Expropiacion.

2. Estas aprobaciones se efectuaran en los términos, con las condiciones, a través de los procedimientos y
por los 6rganos que, en cada caso, resulten competentes conforme con lo sefialado en la legislacion
urbanistica y local que resulte de pertinente aplicacion.

Art.411. Actos sujetos a licencia.

1. Seencuentran sujetos a licencia urbanistica los actos establecidos en el articulo 165 de la LOTAU y en
el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica estatal, en su condicidn de enumeracidn abierta,
es decir, asimismo estaran sujetos a la obtencién de previa licencia los actos que en este sentido se
determinan en las presentes Normas Urbanisticas, siendo los establecidos por las legislaciones
anteriormente citadas los siguientes:

a. Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o predios en cualquier clase de
suelo, no incluidos en los proyectos de reparcelacion.

b. Las obras de construccidn, edificacion e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva
planta.

c. Las obras de ampliacién de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase existentes.

d. Las obras de modificaciéon o reforma que afecten a la estructura o aspecto exterior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases.

Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su uso.
Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

> @ = o

La modificacién del uso de las construcciones, edificaciones o instalaciones.
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i. Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de suelo y los
de abancalamiento y sorriba para la preparacion de parcelas de cultivo, sin que los simples surcos
para labores agricolas tengan tal consideracion.

j. Laextraccion de aridos y explotacion de canteras.

k. Lainstalacion de centros de tratamiento o instalaciones de depdsito o transferencia de toda clase de
residuos

I.  El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m. Laapertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

n. Laubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.
La instalacién de invernaderos.

La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

L T o

Las instalaciones que afecten al subsuelo.

La instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos y otros similares y la colocacion de antenas de
cualquier clase.

—

s.  Laconstruccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias publicas o
privadas, y en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracién del territorio.

t.  Los actos de construccion y edificacion en estaciones destinadas al transporte terrestre, asi como en
sus zonas de servicio.

u. Los demas actos que sefialen los instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y
urbanistica.

v. Las acciones de restauracién ambiental de espacios degradados naturales, zonas tras el abandono de
actividades, etc.

2. Por otra parte y a tenor de lo establecido en el articulo 165.2 del TRLOTAU, se encuentran sujetos a
licencia urbanistica los actos de construccién, edificacién y uso del suelo que realicen los particulares
en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que otorgue el titular
del dominio publico.

Art.412. Informacion urbanistica.

1. De conformidad con lo sefialado en el articulo 6 de la Ley 6/98, de 13 de Abril, sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones de ambito estatal, “todo administrado tendrd derecho a que la Administracién
competente le informe por escrito del régimen y condiciones urbanisticas aplicables a una finca o
ambito determinado”. En este sentido, el Ayuntamiento expedira, previa solicitud por parte de los
interesados, copias de las cédulas urbanisticas de cada parcela con el contenido que a continuacion se
describe:

= Situacion de la finca, con expresion de sus linderos y si esta o no edificada.

= Instrumento de planeamiento por cuyas determinaciones se encuentra afectada y fecha de su
aprobacion.

=  Clase y categoria de suelo.

= Ambito urbanistico de que se trate.

= Aprovechamiento, uso e intensidad atribuida.
=  Sistema de ejecucion.

2. A estos efectos, el Ayuntamiento exigira la presentacion, como parte integrante de la documentacion
de los Proyectos de Reparcelacion y Parcelacion, las cédulas urbanisticas correspondientes a cada
parcela resultante.
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3. Asimismo, a lo largo de la tramitacion del POM, asi como en la tramitacion de los correspondientes
instrumentos de desarrollo y ejecucidn, el Ayuntamiento garantizard en todo momento, el derecho de
informacion de las entidades representativas de intereses afectados por cada actuacion.

Art.413. Derechos de consulta.

Sin perjuicio de la regulacion contenida en el articulo 64.7 del TRLOTAU en orden a la consulta al
Municipio sobre la viabilidad de la transformacién urbanizadora relativa a los criterios minimos del
contenido urbanistico, disefio urbano, conexiones con las redes exteriores existentes y demas
condiciones necesarias para los Programas de Actuacion Urbanizadora y a los efectos derivados del
derecho de consulta a las Administraciones competentes sobre los criterios y previsiones de la
ordenacion urbanistica de los Planes de Ordenacion y de las obras que habran de realizar a su costa para
asegurar la conexion con los sistemas generales exteriores a la actuacion. EI POM regula con caracter
subsidiario este procedimiento, de tal modo que se establece como condicion para realizar la consulta
que el contenido de la documentacion aportada por los interesados sea equivalente a un Avance de
Programa de Actuacién Urbanistica o de Plan Parcial en su caso, con las previsiones relativas a las
conexiones exteriores, fijAndose como plazo para la contestacion a la referida consulta el de tres meses,
gue quedara vinculada y condicionada a la existencia previa de la evacuacion de informes favorables por
todos los organismos con competencias sectoriales, dando derecho, en el caso de ser favorable a la
iniciacién de los tramites de desarrollo de planeamiento y gestion que el presente POM establece para
suelo urbanizable transformable.

Art.414. Ordenes de ejecucion.

1. A los efectos de garantizar la obligacion de los propietarios regulado en el articulo 19 del RSV, el
Ayuntamiento podré exigir a través de las ordenes de ejecucion el mantenimiento de las condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico, con la imposicién de ejecucion de obras en un bien
inmueble por razén del interés turistico o estético, en los términos que se establece en el articulo 176
del TRLOTAU vy los articulos 10 y 11 del RDU, en su calidad de Normativa Supletoria.

2. Asi mismo podra efectuar esta exigencia en los casos de incumplimientos y en la terminacion de las
obras de urbanizacién que se regulan en estas Normas.

Art.415. Declaraciones de ruina.

1. El Ayuntamiento podra declarar la situacion de ruina, bien sea legal, bien sea fisica, en los supuestos
previstos en los articulos 139 y 142 del TRLOTAU vy a través de los procedimientos establecidos en
los citados articulos y concordantes del Reglamento de Disciplina Urbanistica estatal.

2. No obstante la actuacién del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara hacia la
conservacion y rehabilitacion de viviendas de edificios existentes.

Art.416. Inspeccion técnica de las actuaciones urbanisticas.

1. A tenor de lo dispuesto en el articulo 98 del TRLOTAU, el Ayuntamiento, por si, o de conformidad
con la regulacion que establezca la Comunidad Auténoma, podra llevar a efecto la aprobacion de la
Norma que determine las condiciones con que se deben llevar a efecto las inspecciones periddicas de
las caracteristicas de las obras de urbanizacién y de la propia edificacion existente, a los efectos de
garantizar su correcta ejecucion de conformidad con los planes, proyectos de obras y acuerdos
adoptados asi como su seguridad y salubridad.

2. Aestos efectos se establecen los siguientes tipos de inspecciones para su regulacion especifica:
b. Inspeccion de ejecucion de obras de urbanizacion.

Esta inspeccidn incluird la comprobacién previa por los servicios técnicos municipales de que las obras
de ejecucion se ejecutan correctamente, de conformidad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado
definitivamente y en concreto, que todas las redes queden ocultas una vez finalizadas las obras. En este
sentido, se atenderd al procedimiento de control que se determina en el presente Plan y por las
correspondientes Ordenanzas Municipales que en su caso, se aprueben, asi como las comprobaciones de
terminacion previas a su recepcion por parte del Ayuntamiento y los periodos de garantia que se regulan
en las presentes Normas.
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Inspeccion de ejecucion de las medidas preventivas y correctoras contenidas en los
Informes Ambientales y Estudios de Impacto Ambiental.

Esta inspeccidn incluird la comprobacién por los servicios técnicos municipales de que se llevan a cabo
las especificaciones contenidas en las medidas preventivas y correctoras y en el cumplimiento del
Programa de Vigilancia Ambiental, aprobadas por el érgano ambiental correspondiente.

Inspeccion de la ejecucion de las obras de edificacion.

Esta inspeccidn incluira la comprobacion de replanteo, cimentacion, coronacion y terminacion de obra,
0 primera ocupacion, mediante la expedicion de los volantes correspondientes, expedidos con el
procedimiento que se determina en las Normas.

Inspeccion de los usos y actividades.

Esta inspeccion conllevara la comprobacion de todas las medidas correctoras que sean impuestas para
desarrollar una actividad y la pertinente comprobacion con caracter previo a su funcionamiento.

Inspeccion técnica del patrimonio edificado.

Alcanzara a la inspeccion necesaria para mantener los edificios construidos con la debida calidad,
seguridad y salubridad, en atencidn a lo establecido en el articulo 138 LOTAU.

Capitulo 3.- Regimen general de las licencias urbanisticas.

1.

4,

1.

Art.417. Procedimiento.

El procedimiento a seguir para el otorgamiento de licencias seré el establecido en los articulos 160 y
ss. del TRLOTAU; en la Ley 6/1998, de 13 de Abril sobre régimen del suelo y valoraciones; en el
Reglamento de Disciplina estatal; en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales,
aprobado por Decreto de 17 de Junio de 1955, en la normativa sectorial de aplicacion, asi como en las
Ordenanzas municipales, que en su caso, se aprueben.

La concesion de las licencias municipales se llevara a efecto cumpliendo:
=  Los requisitos generales establecidos en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales
= Las ordenanzas fiscales municipales
= Las condiciones particulares en funcion de los diferentes tipos de licencias.

Las licencias se concederan con caracter general en funcion de las posibilidades o facultades que para
parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en las presentes Normas Urbanisticas. En ningin caso podran
adquirirse facultades o derechos en contra de la ordenacion territorial o urbanistica.

En cualquier caso, toda denegacion de licencia debera ser motivada.

Art.418. Autorizaciones previas.

Cuando se presenten solicitudes en las que resulten preceptivas otras autorizaciones por parte de
organos administrativos con competencias en la materia y, en cualquier caso, en los supuestos
regulados en los articulos 161.2 c), 56 y 64.1 del TRLOTAU, no se concederan las licencias
urbanisticas en tanto en cuanto no se aporten dichas autorizaciones, expedidas en los plazos y con las
condiciones reguladas especificamente y ajustadas a las determinaciones del POM, sus Normas
Urbanisticas, asi como a los planes de desarrollo y ordenanzas que se aprueben en su dia.

Asi mismo, deberd acompafiarse a la solicitud de licencia, en su caso, la concesion o concesiones
administrativas correspondientes cuando el acto pretendido suponga la ocupacion o utilizacion del
dominio publico del que sea titular una Administracion distinta.

Cuando la licencia urbanistica se refiera a actos, operaciones o actividades que requieran otras
licencias o autorizaciones municipales, el procedimiento previsto para éstas se integrard en el
procedimiento de otorgamiento de aquéllas.
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Art.419. Competencia.

La competencia para el otorgamiento de licencias urbanisticas asi como el control de legalidad de los
actos y actividades sometidos a dichas licencias corresponde al Ayuntamiento en virtud de lo
establecido en el articulo 160 del TRLOTAU y en concreto, al 6rgano determinado por la Ley de Bases
de Régimen Local. Todo ello, sin perjuicio de las competencias reguladas en la Seccion 22, del Capitulo
11, del Titulo IV del TRLOTAU, en relacién al Régimen del Suelo Rstico.

Art.420. Caducidad y plazos.

1.

Las licencias de obra ostentaran una vigencia temporal, es decir, se otorgaran con el establecimiento
de un plazo para su inicio, un plazo maximo para su ejecucion, para la interrupcion de las obras de
ejecucion, asi como un plazo maximo para su finalizacion.

En cualquier caso, de manera subsidiaria regiran los plazos establecidos en el articulo 167 del
TRLOTAU a efectos de la declaracion de caducidad de las licencias y que son los que a continuacion
se describen:

Tres meses a contar desde la notificacion de su otorgamiento sin que se hayan iniciado las obras.

Suspensién de las obras por un plazo superior a un mes, o si se acumula méas del 20% del tiempo
total previsto para su ejecucion. Se entendera que la obra se encuentra paralizada, siempre y cuando
la actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase para ejecutar en el momento en
que aquella quedé paralizada. Dicho 10% se calculard, en base al presupuesto de ejecucién material.

En el supuesto de que el proyecto no contenga plazo para la finalizacién de las obras, serd de
aplicacion el plazo de 15 meses a contar desde la notificacion de la concesion de licencia.

Con carcter previo al vencimiento del plazo méximo establecido para la finalizacion de las obras, el
propietario podra solicitar, por una sola vez, la ampliacion de los plazos hasta un maximo de 12 meses
y sin someter dicho tramite a liquidacion de tasas alguna.

Transcurrido dicho plazo, el Ayuntamiento podra declarar la caducidad de la licencia, siempre y
cuando se deba a motivos imputables al interesado. La caducidad no podra operar de modo automatico
sino mediante un acto formal declarativo de la misma, previa audiencia del interesado.

En cualquier caso, el Ayuntamiento podra acordar la rehabilitacion de las licencias caducadas siempre
y cuando se aporte presupuesto actualizado de las unidades de obra que falten por ejecutar y dando
lugar a la liquidacion de tasas correspondiente a la tramitacion por concesion de licencia.

En cuanto a las licencias de obra mayor, podra solicitarse la concesion de licencias parciales, con
arreglo a lo dispuesto en los articulos 167 y 168 del TRLOTAU.

Art.421. Ordenanza reguladora de tasas e impuestos.

A los efectos de aplicacién de las tasas por concesion de licencias urbanisticas, se estara a lo dispuesto
en la ordenanza municipal que se apruebe en el periodo correspondiente, sin perjuicio de los cambios
gue el Ayuntamiento pueda introducir en aplicacién de sus competencias y de lo regulado en el Texto
Refundido de la Ley de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo.

Capitulo 4.- Tipos de licencias y condiciones exigibles para
su concesion.
Art.422. Tipos de licencias.

Los tipos de licencia son los que a continuacion se relacionan:

Licencia de segregacion, parcelacién o agrupacion.
Licencia de obras de urbanizacion.
Licencia de obra mayor.

Licencia de obra menor.
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= Licencia de actividad.

=  Licencia de 1% Ocupacion.

= Licencia de apertura o funcionamiento.
Art.423. Condicion previa. Alineacion oficial.

La alineacidn oficial se debera solicitar con caracter previo a la solicitud del otorgamiento de licencias
de edificacién, y tendra por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus Servicios Técnicos, defina las
alineaciones exteriores oficiales de las parcelas.

La solicitud de los particulares debera ir acompafiada de dos copias de planos de situacion y planos del
solar a escala minima de 1/500, con todas las cotas que determinen su forma, superficie y situacion
respecto de las vias publicas y fincas colindantes, incluyendo el acotado real de los anchos actuales de
calle y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la
parcela, asi como los servicios urbanisticos con que cuenta y su ubicacion exacta.

La alineacion se reflejard por el Ayuntamiento sobre estos planos una vez realizado el expediente de
deslinde, salvo que existan dificultades de definicidn por afectar a terceros, supuesto en el cual exigira
al solicitante el preceptivo Estudio de Detalle del ambito que corresponde.

Seré necesaria la definicién de la alineacion oficial por los Servicios Técnicos antes de con caracter
previo a la concesidn de licencia de edificacion en las areas de actuacién directa que tengan el caracter
de suelos finalistas.

En el suelo clasificado como Urbanizable o Urbano No Consolidado, dentro de las Actuaciones
Aisladas, Unidades de Actuacion o Sectores que se delimiten a través de los correspondientes
Programas de Actuacion Urbanizadora, por parte de los Servicios Técnicos, serd necesario comprobar
que las alineaciones y parcelas objeto de las solicitudes de edificacion, se adecuan a las parcelaciones
aprobadas, exigiendo en estos expedientes al solicitante, la incorporacion del documento de cédula
urbanistica o plano de parcelacion que acredite y justifique la alineacion existente, plano que debera
realizar y suscribir el técnico competente con el detalle que se ha sefialado en el parrafo segundo de
este apartado.

Art.424. Licencias de segregacion, parcelacién y agrupacién.

Procedimiento general en suelo urbano.

Para la concesién de este tipo de licencias se exigird la previa presentacion de un Proyecto de
Reparcelacién con planos a escala minima 1/500 sobre base topografica, con curvas de nivel de metro
en metro y con la inclusion de las cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela que reflejaran las
dimensiones de todos los linderos y la referencia catastral y registral de las fincas objeto de segregacion
0 agrupacion.

Procedimientos para la concesién de licencias urbanisticas de parcelacién en Suelo
Rustico.

Para obtener la autorizacién urbanistica y la licencia municipal de parcelacion ristica se realizard una
solicitud Unica. Dicha solicitud se presentara ante el Ayuntamiento que remitira el expediente a la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, acompafiado del informe
de la Corporacién municipal. La existencia de informe desfavorable por parte del Ayuntamiento no
interrumpira la tramitacion del expediente, debiendo en todo caso, remitirse a la citada Consejeria para
su examen ante la Comision de Urbanismo de Castilla-La Mancha.

Resulta aplicable, en cualquier caso, las determinaciones previstas para las distintas categorias de
Suelo Rustico, en la Seccidn 22, del Capitulo 11, del Titulo IV del TRLOTAU.
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c. Documentacion de la solicitud de autorizacion.

La documentacion minima, por triplicado, que debera contener la solicitud de autorizacién para una
parcelacion, divisién o segregacion rastica sera la siguiente:

= Memoria justificativa tanto del cumplimiento de las condiciones que fija el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, determinaciones especificas de las presentes Normas Urbanisticas, asi como
las legislaciones sectoriales aplicables, en donde se debera recoger:

= Objetivos de la parcelacion.

= Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie, referencias
catastrales y servidumbres.

= Fincas resultantes de la segregacion, describiendo, como minimo, la superficie y
servidumbres de cada una de ellas.

= De existir, se describirn asi mismo todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la
finca matriz, sus usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de
cubricidén y cerramiento, y cualquier otro dato que sirva para completar la descripcién. Para
cada una de ellas debera justificarse su adecuacién a la naturaleza y destino de la parcela a
la que se adscribe y, en el caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la explotacion
agraria de la parcela y el modo en que queda establecida su vinculacién a la misma.

= Plano de situacién de la finca a escala adecuada, recomendandose la utilizacién del plano a escala
1/10.000 de Categorias de Suelo Rustico del POM.

=  Plano de detalle con delimitacion de la finca matriz y de las resultantes, asi como localizacién de las
edificaciones existentes si las hubiera, siendo la escala recomendada la 1/5.000. El Plano del
Catastro Parcelario del municipio debera aportarse como documentacion adicional.

= De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente, o la de Agricultura, podran solicitar del interesado la
aportacion de la documentacion adicional relativa a escrituras de propiedad de la finca, certificacion
catastral de la superficie, edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces,
lagunas o embalses publicos, o cualquier otro aspecto que se considere necesario para la resolucion
del expediente. En el caso de tratarse de suelo de regadio, podra solicitarse del particular interesado
la justificacion del cumplimiento de los requisitos del Decreto 65/1989 de la Consejeria de
Agricultura de la Comunidad de Castilla-La Mancha.

= Certificacion registral de dominio y cargas de la finca.
Art.425. Licencias de obra mayor.

a. Edificaciones en suelo urbano.

1. La concesion de licencias de edificacion de obra mayor exigira la presentacion de un Proyecto de
Edificacion suscrito por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio profesional,
acompafiado de las hojas de direccion de obra de los técnicos competentes, y con los planos y
prescripciones necesarias para comprobar su adecuacion a la normativa aplicable y en concreto, a las
Normas Particulares de zona especificas que afectan a la parcela.

2. Seencontraran sujetas al cumplimiento de los siguientes requisitos:

= La parcela correspondiente deberd reunir las condiciones que sefialan las Normas Urbanisticas del
POM.

= Aportar el Certificado de cabida y el Estudio Geotécnico.
=  Proyecto de Telecomunicaciones para edificaciones en régimen de division horizontal.

=  Formalizacién de los compromisos pertinentes en los supuestos de los articulos 51, 56, 63 y 64 del
TRLOTAU.
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= En los supuestos de solicitud de licencia de edificacion para su ejecucion de manera simultanea a la
ejecucion de las obras de urbanizacion, sera necesario acreditar la constitucion de garantia en
cuantia suficiente para cubrir el coste completo de ejecucion de las obras de urbanizacién que falten
por completar y se adquiera el compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusion de las
obras de urbanizacién, que debera figurar como condicion en la licencia que autorice la edificacién
y urbanizacién simultaneas, asi como la obligacion de incluir dicho compromiso en las escrituras de
declaracién de obra en construccién y obra nueva que se otorguen o inscriban. El otorgamiento de
las licencias precisas para tales actos requerira la previa audiencia del urbanizador, en su caso.

=  Estaran debidamente garantizados los suministros de agua y energia eléctrica y la evacuacion de
aguas residuales, con el justificante de haber efectuado los pagos de las acometidas correspondientes
a las Compafiias Suministradoras.

= Se habra realizado la equidistribucién del suelo, si fuese necesaria, y formalizadas las cesiones si las
hubiese.

= EXxistira previa licencia de parcelacion y definida la alineacion oficial de terrenos y zonas cuando sea
exigible por las Normas Urbanisticas del POM o por las Ordenanzas Municipales.

=  Los Proyectos contemplaran el acondicionamiento y jardineria de las parcelas.

=  Se exigira al solicitante, como garantia de la correcta ejecucion y conservacion de los espacios
publicos, un depdsito o aval por un importe del 2% del presupuesto de edificacion.

Seré de aplicacion en los ambitos consolidados en los que es de obligado cumplimiento la ejecucion
de las aceras por cuenta del propietario.

En situacion asimilable a la anterior se encuentran las zonas de casco antiguo y ensanches
consolidados actualmente.

= En los &mbitos con Plan Parcial aprobado, ejecutadas las aceras, se exigira, en concepto de garantia
para la correcta y completa reposicion de las obras de infraestructura y servicios generales de las
vias publicas, la constitucién de depoésito o aval por cuantia equivalente a la siguiente formula:

VA=AxBx60,00 €
Siendo: VA: cuantia aval.
A: metros lineales de parcela que afectan al viario.
B: ancho acera.

El importe anteriormente citado es de aplicacion a fecha de aprobacion de las presentes Normas
Urbanisticas, debiéndose actualizar convenientemente de forma anual.

=  Se deberan aportar fotografias del estado actual de la edificacion existente cuando se trate de
ampliaciones o reformas, con un reportaje que incluya fachadas, exteriores e interiores y
visualizacidn exterior de la parcela o fotografia de la parcela cuando no esté edificada.

= Los proyectos deberén aportar plano topogréfico de las parcelas a escala minima 1/500 con curvas
de 0,50 m de separacidn, acotados con las rasantes actuales y las referencias a calles y parcelas
colindantes, a los efectos de comprobaciones de alturas, siendo responsabilidad del técnico que
suscriba el proyecto la veracidad de los datos que aporte.

= En los casos de colocacion de antenas en cubierta, se deberd justificar estructuralmente la
estabilidad del edificio mediante el Proyecto de Telecomunicaciones y adjuntar un estudio del
impacto visual para que queden integradas en el entorno.

=  Siempre que sea posible, se debera presentar la documentacidn en soporte magnético, ademas de en
la forma tradicional, para proceder a su tramitacion.

= Proyectos de Seguridad.
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=  Para la tramitacion de los expedientes, se aportara la siguiente documentacion:

Solicitud de licencia.

Proyecto Técnico suscrito por técnico competente visado por el correspondiente Colegio
Oficial. EI nimero de ejemplares serd el necesario para recabar de las administraciones
afectadas los informes previstos en las correspondientes Ordenanzas o en la Legislacion
sectorial aplicable.

Hojas de Direccion Facultativa de los técnicos responsables de grado superior y medio
(Arquitecto Técnico o Aparejador).

Impreso Estadistico MOD.EV.1 cumplimentado por la Direccidn Facultativa.

El Proyecto Técnico contendrd como minimo la siguiente documentacion:

Memoria Justificativa del cumplimiento de la Normativa Urbanistica de
Aplicacion.

Detalles constructivos.

Fichas justificativas del cumplimiento de las condiciones minimas de
habitabilidad, asi como de la normativa sectorial aplicable a las obras de
construcciéon (estructuras, aislamiento térmico, acustico, sismorresistente,
proteccion contra el fuego, etc.).

Planos de situacién y emplazamiento, cotas y distribucién, alzados y secciones
contractivas.

Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Medicién y Presupuesto.

Cédula urbanistica o plano de parcelacion que acredite y justifique la alineacion existente.

b. Edificaciones y obras en Suelo Rustico de Reserva y Suelo Ruastico no Urbanizable de
Especial Proteccion.

i Tramitacion de licencias y calificaciones urbanisticas.

1. Licencia municipal.

Todos los actos enumerados en el articulo 54.1 del TRLOTAU que vayan a realizarse en suelo ristico
de reserva o suelo rastico no urbanizable de especial proteccion precisaran para su legitimacion, de

licencia urbanistica.

2. Calificacion Urbanistica.

Ademas, resulta preceptiva la obtencion de calificacion urbanistica, con carécter previo al otorgamiento
de la licencia municipal en los siguientes supuestos:

=  Suelo Rustico de Reserva: Los actos previstos en el articulo 54.1.3° del TRLOTAU.

= Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion: Los actos previstos en el articulo 54.1de la
LOTAU a excepcion de los enumerados en el articulo 54.1.1° a) y 54.1.2° del TRLOTAU.

3. El érgano competente para el otorgamiento de la calificacién urbanistica serd bien el Ayuntamiento,
bien la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanismo en funcién de lo
establecido en el articulo 64.4 del TRLOTAU vy siguiendo el procedimiento que a continuacion se

describe:

= Competencia municipal.

Su pronunciamiento se efectuarad por parte del Ayuntamiento en el procedimiento de otorgamiento
de licencia y con motivo de la resolucién de esta Gltima.
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La notificacion de la resolucion se efectuard en el plazo maximo de dos meses a contar desde la
presentacion de la solicitud en forma, salvo que el supuesto requiera de la elaboracion de un Estudio
de Impacto Ambiental, en cuyo caso, el plazo podra ser prorrogado por Decreto del Consejo de
Gobierno, conforme a lo establecido en el articulo 166.4 del TRLOTAU. El informe desfavorable
municipal interrumpira la tramitacidn del expediente.

= Competencia de la Consejeria.

La solicitud se efectuara ante el Ayuntamiento, que lo sometera a tramite de informacién puablica por
un plazo minimo de veinte dias. A continuacion remitira el resultado de este tramite junto con una
copia del expediente y de la documentacion exigible conforme al articulo 63 del TRLOTAU a la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, suspendiéndose el
transcurso del plazo méaximo legal para el otorgamiento expreso de la licencia durante los tres meses
siguientes a su registro de entrada en la Consejeria 0 hasta la comunicacion de resolucion expresa si
ésta fuera anterior. El cualquier caso, el sentido del silencio sera negativo.

ii. Exigencias generales.

1. Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones que fija la Ley, asi como de las especificas
de las presentes Normas Urbanisticas, comprensiva de los siguientes extremaos:

= Objeto de la edificacién proyectada en relacién con la explotacion que se desarrolla o se proyecta
desarrollar en la zona.

= Descripcion de la finca que aporte informacion sobre propiedad, uso actual, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbres y cargas.

=  De existir, se describirdn asimismo todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la finca,
detallando usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricion y
cerramiento, y cualquier otro dato que sirva para completar la descripcion.

=  Para cada una de ellas deberd especificarse su funcién en la explotacién agraria o instalacion de que
se trate, aportando en cualquier caso los planos necesarios para su correcta comprension a la escala
minima 1/2000.

2. Acreditacion de derecho bastante para realizar la construccién, edificacion o uso del suelo pretendido.

3. Las autorizaciones exigidas por la legislaciéon de aplicacién, asi como las concesiones
correspondientes cuando el acto pretendido suponga la utilizaciéon del dominio publico del que sea
titular Administracion distinta.

4.  Memoria y planos descriptivos de la edificacion o instalacion para la que se solicita autorizacion, en
donde queden claramente especificados los usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos
exteriores y distribucion interior, asi como los tratamientos superficiales, texturas, colores y materiales
a emplear en cerramiento, cubiertas, carpinteria y/o cualquier elemento exterior.

5. Se describirén las soluciones de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion y vertido, y
suministro de energia eléctrica, salvo cuando las caracteristicas de instalacion lo hagan necesario.

6. Laescala de los planos sera la adecuada para su correcta comprension.

7. Plano de situacion de la finca con delimitacion de ésta, recomendandose la utilizacién del plano de
Clasificacion del Suelo del presente Plan a escala 1/10.000.

8. Plano de localizacién de las construcciones previstas y existentes en relacion con la finca a escala
adecuada, nunca inferior a la de 1/5.000.

9. El del Catastro Parcelario del municipio se aportara asimismo como documentacion complementaria.

10. Certificacion registral de dominio y cargas de la finca en la que conste propietario, superficie y
linderos.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO IX.- Capitulo 4.- pagina 273



Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

iii. Exigencias particulares.

1. Sise trata de una instalacion que produzca vertidos residuales de cualquier tipo al medio circundante,
se justificara documentalmente la solucién de tratamiento y depuracion de estos residuos vertidos.

2. Si en el expediente se incluye una vivienda, ademas de su necesidad para el funcionamiento de la
explotacion a la que esté vinculada, debera justificarse que con su construccion no se origina riesgo de
formacion de ndcleo de poblacion segun el articulo 54 12° ) y articulo 54.4 del TRLOTAU.

3. Sera imprescindible acompafiar a la solicitud la documentacion acreditativa del deslinde del dominio
publico si la finca es colindante con una via pecuaria, camino, cauce, laguna o embalse publico, si la
instalacion se pretende ubicar a una distancia igual o inferior a 60 m al borde del area de dominio
publico, o si de alguna otra manera queda afectada por la misma.

4. En los casos de antenas, deberan cumplir los retranqueos a linderos de acuerdo con la normativa
sectorial aplicable.

5. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica, podran solicitar del interesado la aportacion de documentacién
adicional relativa a la acreditacion de la finca, si esta fuera de nueva ejecucién, relativa ademas a la
viabilidad econémica de la misma, a la correccidn de su impacto sobre el medio o a cualquier otro
aspecto que se considere necesario para la resolucion del expediente.

6. Una vez autorizada la instalacion por el érgano competente de la Comunidad de Castilla-La Mancha,
el Ayuntamiento resolvera sobre la concesion de licencia de obras.

7. En el caso de que en el expediente de autorizacion no se hubiese incluido el proyecto completo de la
instalacion, el solicitante debera aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo méximo de
cuatro meses, pasado el cual sin cumplir este requisito por causa imputable al particular interesado, se
consideraré caducada la autorizacion previa.

8. Dicho proyecto se adecuard a todas y cada una de las determinaciones contenidas en el otorgamiento
de la autorizacion, requisito sin el cual la licencia sera anulable.

iv. Expedientes que no requieren calificacion urbanistica.

1. Conforme con las determinaciones del articulo 54.1.2° del TRLOTAU, no requieren calificacion
urbanistica las siguientes actuaciones edificatorias en suelo rustico:

= Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién
agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras.

=  Los vallados y cerramientos de parcelas.

= Lareforma o rehabilitacién de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento,
que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus
elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Las limitaciones que en este apartado se
establecen para la reforma o rehabilitaciéon de edificaciones existentes, no seran aplicables a las
edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los requisitos establecidos en los dos siguientes
supuestos.

= Las edificaciones adscritas al Sector Primario que no impliquen transformacion de productos, tales
como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas,
piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando
no rebasen 6 m de altura total.

= La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista peligro de formacién de nicleo
urbano, y no pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones a servicios
necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.
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2. En el caso de uso agricola del terreno, se puede conceder licencia de edificacién en Suelo No
Urbanizable por parte de este Ayuntamiento destinada a edificacion auxiliar de apoyo a la explotacion
agricola, siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

=  Laedificacion no podra tener mas de 6 m de altura a cumbrera.
= Laedificacion no podra tener mas de 4 m de alero.
=  Los retranqueos a linderos seran, al menos, iguales o superiores a la altura de la edificacion.

= No podra realizarse ninguna intervencion que desfigure la armonia del paisaje con elementos
disonantes, debiéndose justificar que no produce el impacto negativo por su volumen o coloracion,
respecto a las areas urbanas colindantes.

=  Las cubiertas serdn de teja roja o vieja, o de chapa o elementos similares rojo o verde para naves 0
almacenes.

= Las fachadas seran de piedra o enfoscadas al menos en sus 2/3 partes.

=  Se obligar4 a tapar con arbolado perenne las edificaciones, condicién que debera cumplirse antes de
dar de alta en el catastro de rustica la edificacion correspondiente.

=  La parcela minima seré de 20.000 m2.
=  La ocupacién maxima del 20%.

= En todo caso en relacion a estas determinaciones prevaleceran las condiciones establecidas por la
orden 21/3/2003 de la Consejeria de Obras Publicas por la que se aprueban las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento, o en su caso la orden, legislacién o decreto que las sustituya.

Art.426. Licencias de obra menor.
1. Estas licencias de obra menor se referirdn a los tipos de obras que se describen en el Art.410:

= Que no afecten a los elementos estructurales portantes o resistentes de la edificacion, tales como
cimentaciones y estructuras.

= Que no afectan globalmente a las instalaciones fundamentales de las edificaciones tales como
climatizaciones, seguridad, etc., salvo cuando se trate de edificios unifamiliares.

= Que no tengan incidencia sustancial en la composicién de fachadas o aspecto externo de las parcelas
a juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

= Que por su escasa entidad, tal y como se relaciona en las descripciones de obras posibles del Art.425
no sea preciso un proyecto completo firmado por técnico.

= Aquellas obras que por su globalidad sean necesarias para el desarrollo de una actividad.

2. Para su concesion deberd acompafiarse a la instancia la siguiente documentacion, ademas de lo
previsto en el TRLOTAU:

=  Proyecto o memoria descriptiva segun el programa de necesidades.
=  Plano de situacion de la obra.

=  Croquis acotado de lo que se pretende realizar, en la parte posterior de la solicitud (perfectamente
interpretable, indicando la situacion de las obras dentro de la vivienda y de la parcela).

= Cuando se trate de las obras de elementos o instalaciones que ocupen menos volumen, deberan
presentarse planta, seccion y alzados de la obra pretendida, acotada, acompafiando planos anexos a
la solicitud en los que se refleje perfectamente lo construido actualmente y el cumplimiento de las
condiciones de volumen, estéticas, etc., que se sefialan en estas Normas Urbanisticas respecto a lo
proyectado.

=  Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar.
=  Presupuesto real de la obra.

=  Firma del Contratista que vaya a realizar la obra.
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Fotografia del estado actual del inmueble en todas sus fachadas y de la parcela interior y desde el
exterior.

En todos los casos en que la modificacion, reforma o reparacion o la realizacion de obras de caracter
menor pudiera comprometer directa o indirectamente la seguridad de personas o bienes, sea cual sea el
tipo de obra a realizar, el Ayuntamiento podra exigir un certificado de la correcta ejecucién de la obra
de instalacion a realizar, suscrito por técnico competente.

Art.427. Licencia de actividad.

Estéan sujetas a licencia previa las actividades, con o sin instalacion, que se implanten o desarrollen en
el término municipal, asi como las ampliaciones, 0 modificaciones sustanciales que se realicen en las
mismas.

Se exigira licencia de instalacion de actividad de forma simultanea a la licencia de obras, ya sea Mayor
o licencia Menor, a todos aquellos establecimientos de uso publico, asi como a los edificios o locales
destinados a usos industriales, comerciales y de oficinas, bien sean de nueva construccion, por
modificacion o ampliacion del uso, segin los supuestos de este apartado.

A este respecto, la tramitacién de ambas licencias sera conjunta y por tanto, la solicitud por parte de
los promotores sera simultanea.

Siempre que sea posible, se debera tramitar conjuntamente con la de obra, para evitar disfunciones
entre ambas.

Las actividades e instalaciones se clasifican en:
Actividades publicas o privadas que deben someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental.

Se someterd a Evaluacion de Impacto Ambiental las actividades enumeradas en los Anexos Primero,
Segundo y Tercero de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Evaluacion del Impacto Ambiental de
Castilla-La Mancha y del Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de
Evaluacion del Impacto Ambiental y sus correcciones de errores (BOCM n° 20, 17/02/03) y las
sujetas al RAMINP.

La solicitud de licencia de instalacion de actividad para la implantacién, modificacion o ampliacién
de una actividad se sujeta al procedimiento establecido en el Titulo Il de la Ley 5/1999 de 8 de Abril
de la Comunidad de Castilla-La Mancha y el contenido del mismo se sujetara a lo establecido en los
articulos 16 y siguientes del citado texto legislativo.

Actividades inocuas.

La solicitud de licencia de instalacion de actividad para la implantacién, modificacion o ampliacion
de una actividad no incluida en ninguno de los Anexos de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Castilla-La
Mancha, se realizard mediante la presentacion en el Registro General del Ayuntamiento la siguiente
documentacion:

= Impreso normalizado de solicitud, debidamente cumplimentada.

= Proyecto Técnico de las instalaciones y medidas correctoras, de seguridad y salubridad
aplicables en cada caso, visado por el correspondiente Colegio profesional y acompafiado
de Hoja de Direccion Facultativa.

= Acreditacion de la Propiedad del local o del contrato de arrendamiento o cesion del mismo.

= Planos o croquis a escala de la distribucion del local con indicacion de mobiliario,
elementos industriales, aparatos de aire acondicionado, etc.

= Escritura de constitucion de Sociedad debidamente inscrita en el Registro Mercantil, si
fuera el caso.

= Altaen el I.LA.E. correspondiente.
= Fotocopia del contrato de mantenimiento de Proteccién contra Incendios.

= Caracteristicas Técnicas de los Aparatos de Climatizacion, si lo tuviera.

Documento V. — Normas Urbanisticas.

TITULO IX.- Capitulo 4.- pagina 276



Documento de Concertacion.
Escalona (Toledo)

= Autorizacion sanitaria previa (farmacias, clinicas, consultorios, etc.) si procede, o de la
legislacion sectorial sujeta a la actividad a la que se refiera la actividad.

= Alta del local en el catastro.
= Fotografia del exterior antes y después.

6. La concesion de estas licencias quedara condicionada el cumplimiento de los requisitos que se exigen
para las Licencias de 1% Ocupacion, tramites establecidos en la legislacion sectorial que resulte de
aplicacion y en todo caso, a lo establecido en el TRLOTAU.

Art.428. Cambio de titularidad.

1. Los cambios de titular de licencias vigentes, siempre que en la actividad no se realicen modificaciones,
exigiran la presentacion en un plazo maximo de 20 dias a contar desde la fecha de efectividad de la
transmision de los siguientes documentos:

= Impreso normalizado de comunicacion de cambio de titular, debidamente cumplimiento y por
duplicado, que incluira conformidad del anterior titular, la cual podra sustituirse por el documento
publico o privado que acredite la transmision “inter vivos” o “mortis causa” de la propiedad o
posesion del inmueble o local.

=  Fotocopia de la licencia en vigor.

2. Encel caso de hosteleria, restauracion y comercio de alimentacion:
=  Acta de los Servicios de Salud Publica.
= Altaenel IAE.

= Si transcurren mas de 6 meses durante los cuales el establecimiento permaneciese cerrado debera
solicitarse certificado técnico visado acreditativo de cumplimiento de la normativa vigente.

Art.429. Licencia definitiva de ocupacion.

1. Una vez terminadas las obras de nueva edificacion y previamente a la ocupacion de cualquier edificio
0 con caracter previo al cambio de uso de la licencia concedida, se solicitard al Ayuntamiento la
Licencia de Primera Ocupacion, para lo cual debera aportarse la siguiente documentacion:

= Fotocopia del D.N.I. del promotor o N.I.F. de la sociedad, en su caso.

= Declaracion de alta del edificio en Hacienda. Actual impreso n° 902 de la Hacienda Publica.
=  Fotografias de todas las fachadas de la edificacion y vistas desde el exterior de la parcela.

=  Planos de final de obra.

=  Presupuesto actualizado y corregido en caso de ampliaciones o desviaciones de alza.

= Certificado final del técnico o técnicos directores de la obra.

= Boletines de inspeccion de las Compafiias Suministradoras de los servicios del edificio, ademas de
ascensor y mantenimiento.

=  Calderas comunitarias RITE.
= Libro de edificacion del edificio.

2. Laconcesion de la licencia de primera ocupacion estara condicionada a que se encuentren ejecutadas y
en perfecto estado las aceras del frente de fachada y a que esté totalmente terminada la urbanizacion
que afecte a esta edificacion.

Art.430. Licencia de funcionamiento o apertura.

1. Con carécter previo a la apertura o puesta en marcha de los edificios y locales destinados a usos no
residenciales o de las instalaciones sujetas a licencia de actividad, el titular de la misma debera
solicitar licencia de funcionamiento al Ayuntamiento.
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2. La licencia de funcionamiento tiene por objeto constatar que las obras e instalaciones han sido
ejecutadas de conformidad con las condiciones de las licencias de instalacion de actividades u otras
actuaciones urbanisticas, en su caso y que se encuentran debidamente terminados y aptos, segun las
condiciones urbanisticas ambientales y de seguridad de su destino especifico.

3. No precisaran licencias de funcionamiento las instalaciones generales de los edificios de uso
cualificado residencial, con independencia de las comprobaciones municipales que se estimen, en
orden a constatar la adopciéon de las medidas correctoras que hayan sido impuestas en la
correspondiente licencia de obras e instalaciones.

4. La licencia de funcionamiento o puesta en marcha se solicitara por parte de los titulares de las
licencias de instalacién de actividades, con caracter previo al ejercicio de las mismas o0 a su puesta en
marcha, mediante la presentacion de la siguiente documentacion:

= Si se han realizado obras, la licencia de funcionamiento y apertura se solicitard de manera
simultanea a la solicitud de primera ocupacién, acompafiada del certificado final de obra firmado
por el técnico competente.

= La licencia de funcionamiento y apertura se acompafara de los siguientes documentos:
= [mpreso normalizado de solicitud debidamente cumplimentado.

= Certificado del técnico competente donde se haga constar que todas las instalaciones de la
actividad se han realizado bajo su direccion, ajustdndose a la normativa que le sea de
aplicacion.

= Plan de revisiones periddicas a realizar por la entidad competente designada por el titular de
la actividad para los equipos de proteccién de incendios, ajustado a lo exigido en las
condiciones de mantenimiento y uso por la normativa especifica de aplicacion.

= Plan de Autoproteccion o Emergencia en los términos exigidos por la normativa vigente.
= Planos Finales de instalaciones y medidas correctoras adoptadas.
= Presupuesto corregido en funcion de la obra realizada.

= Certificados de idoneidad de las instalaciones por las empresas instaladoras autorizadas
(Boletin de instalacion).

= |LAE.

5. Para la concesion de cualquier licencia de apertura se comprobara previamente que la instalacion se
ajusta al estudio técnico y, asimismo, se comprobara la efectividad de las medidas correctoras
adoptadas.

Art.431. Situaciones preexistentes.

1. Cuando la adopcion de medidas correctoras, de actividades que hayan solicitado la licencia de
instalacion y funcionamiento, con anterioridad a la entrada en vigor de este POM, no sean
técnicamente posibles, o su coste sea demasiado gravoso para el ejercicio de la actividad, el interesado
deberd presentar un proyecto por técnico competente y visado en el que se propongan medidas
alternativas con el fin de obtener la licencia de funcionamiento definitiva.

2. La Administracién Municipal podra, en casos excepcionales justificados por interés pablico o en razén
de manifiesta peligrosidad, disponer la aplicacion de medidas correctoras distintas de las técnicamente
establecidas, siempre que sean viables, adecuadas y ajustadas a normativa y uso.

3. Aguellas plazas de garaje-aparcamiento que adn cumpliendo las medidas minimas en cuanto a
dimensiones y accesibilidad no permitan por las condiciones y caracteristicas de su situacién el uso o
aprovechamiento de la misma podran ser anuladas y en consecuencia excluidas de la concesién de la
licencia definitiva de funcionamiento.

4. Los garajes-aparcamientos que por ser imposible técnicamente no puedan adoptar las condiciones
establecidas para los accesos, deberan presentar un proyecto por técnico competente y visado, en el
que se reflejen soluciones alternativas y viables, que debidamente justificadas permitan el acceso a la
actividad para el uso y aprovechamiento que le es propio.
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Capitulo 5.- Tipos de obras en la edificacion.
Art.432. Obras de demolicion.

Son aquellas que se realizan con el objeto de hacer desaparecer un edificio o parte del mismo.
Art.433. Obras en los edificios preexistentes.

1. Son aquellas que se efectlian sobre un edificio sin alterar las posiciones de sus fachadas y cubiertas, es
decir, respetando las caracteristicas morfolégicas de su composicion volumétrica, accesos, nicleos de
comunicacion vertical, disposicion de estructura general y configuracion general de plantas.

2. Seincluyen dentro de estas obras las siguientes:

= Qbras de restauracion, que tienen por objeto la restitucion de un edificio o parte del mismo a sus
condiciones o estado original. Se incluye en este tipo de obras la eliminacién de elementos extrafios
afiadidos a fachadas y cubiertas de los edificios, la recuperacion de cornisas y aleros y la reposicion
de los elementos ornamentales y recuperacion de huecos y otros elementos afiadidos.

= QObras de conservacién, que son aquellas cuya finalidad es la de mantener un edificio en correctas
condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato.

= QObras de consolidacion, que son aquellas que tienen por objeto afianzar, reforzar o sustituir
elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio.

= QObras de rehabilitacion, que son consideradas como todas aquellas intervenciones sobre un edificio
que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad, seguridad y confortabilidad, sin perjuicio
de que alteren su distribucién o caracteristicas morfoldgicas internas. Dentro de la rehabilitacion se
encuentran:

= Obras de acondicionamiento, que son aquellas que mejoran las condiciones de habitabilidad
mediante la introduccién de nuevas instalaciones.

= Obras de reestructuracion, que son aquellas que afectan a las condiciones morfoldgicas
interiores.

= QObras exteriores, que son aquellas que afectan de forma puntual o limitada a las fachadas y cubiertas
de los edificios, modificando su configuracion exterior pero sin afectar a la volumetria general.

= QObras de reconfiguracién, que son aquellas que, sin alterar cuantitativamente el volumen del
edificio, lo modifican en su disposicion con pequefias intervenciones con el objeto de eliminar
impactos negativos existentes.

Art.434. Obras de nueva edificacion.
Comprende las siguientes obras:

= QObras de sustitucion, que son aquellas en las que se derriba una edificacion existente y en su lugar
se construye una nueva.

= QObras de nueva planta, que son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de edificacion,
tanto si la edificacion se realiza de forma tradicional como si se trata de elementos prefabricados.

= Qbras de ampliacion, que son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o altura del volumen
construido.

Art.435. Obras especiales.
Son aquellas obras de caracteristicas particulares que s6lo se realizan en casos singulares:

= Obras de reconstruccién, que son las que tienen por objeto la reposicién mediante nueva
construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar y posicion, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo fielmente las caracteristicas morfolégicas.

= QObras de recuperacién tipoldgica, que son aquellas obras de nueva edificacion que deben realizarse
de acuerdo con un modelo tipoldgico preestablecido por el Planeamiento.
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Capitulo 6.- Alcance y caracteristicas en las obras
menores.

Art.436. Obras menores de urbanizacion.

Movimientos de tierras superficiales en el interior de las parcelas urbanas o en suelo no urbanizable,
que no afecten a la topografia de sus limites, ni comporten incidencia visual, ni problemas de
escorrentias a las fincas colindantes, ni por supuesto afecten a elementos arbolados o vegetales de
interés y que ademas no alteren, en mas de 1 m, las cotas naturales del terreno.

Desbhroces de calles, caminos y parcelas que no afecten a elementos arbolados o vegetales de interés
y que no supongan alteraciones topograficas, ni en sus limites, ni en sus rasantes y que asimismo no
supongan una incidencia visual y problemas de escorrentia a las fincas colindantes.

Vaciados de terrenos que no comporten riesgos por su altura o profundidad y cumplan las
condiciones sefialadas para los movimientos de tierra.

Acometidas a parcelas de los diferentes servicios.

Mejoras o modificaciones puntuales en las redes de infraestructuras que no afecten a su seguridad, a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

Construccion y reparacion de vados en las aceras.

Colocacién de rotulos, carteles, banderines y anuncios luminosos, con la acreditacion de su escasa
incidencia paisajistica 0 de la imagen urbana y con las autorizaciones de los colindantes, cuando
pueda afectar a la iluminacion o a usuarios diferentes del solicitante.

Pavimentaciones de calles interiores o particulares.

Talas de éarboles, cuando se acredite su escasa incidencia medioambiental, y previas las
autorizaciones que el Ayuntamiento considere necesarias de los organismos con competencia
ambiental.

Instalacion de cabinas telefénicas, buzones y mobiliario urbano, si bien se exigiré la justificacion de
la armonizacién medioambiental pertinente, ya sea en suelo urbano como en suelo no urbanizable.

Canalizaciones de instalaciones, gas, agua, telefonia, etc.

Art.437. Obras menores de instalaciones singulares.

Kioscos, cuando su superficie sea inferior a 15 m y tengan caracteristicas de edificacién
desmontable.

Carpas, siempre y cuando se monten con caracter provisional para un plazo no superior a 15 dias,
con direccion facultativa.

Colocacién de casetas prefabricadas de publicidad y venta, siempre y cuando se acredite la
titularidad o autorizacién del titular del suelo, no superen una superficie de 150 m2 y se justifique su
adecuacion medioambiental. El tiempo de la instalacion nunca ser4 mayor al de la duracién de las
obras para las que se instala y siempre estaran vinculadas espacialmente a una promocién completa.

Carteles y anuncios publicitarios, con las limitaciones de proteccion que se establecen en el presente
Plan, con direccion facultativa.
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Art.438. Obras menores de usos complementarios.

Estanques, siempre y cuando sean decorativos, con volimenes de agua inferiores a 15 m3,
Piscinas y vestuarios, en parcelas de uso unifamiliar menores de 45 m2 de ld&mina de agua.

Toldos de estacionamientos, siempre y cuando tengan una terminacion en material de brezo o
similar en las edificaciones unifamiliares, o con materiales que acrediten su adecuacion ambiental en
el resto de los supuestos y se realicen con elementos estructurales ligeros. No se autorizaran cuando
el elemento en cualquiera de sus puntos, supere la altura maxima del cerramiento autorizado.

Instalaciones deportivas de tenis, siempre y cuando sean descubiertas y no tengan muros de
contencion.

Cenadores, con una superficie inferior a 20 m2y 2,5 m de altura maxima.
Instalaciones de juego de nifios.

Muros de contencién, siempre y cuando no superen en mas de 1 cm la altura maxima permitida de
banqueamientos en movimientos de tierra del interior de las parcelas y no den frente a la via publica.

Cerramientos y vallados de parcelas.

Formacion de jardines.

Art.439. Obras menores en el exterior de las edificaciones.

Modificacion de aleros.
Realizacion de mansardas.

Colocacién de remates e instalaciones en cubiertas, tales como chimeneas, aparatos de aire
acondicionado, antenas, etc.

Reparacion de cubiertas, siempre que no afecten a la estructura del edificio.
Reparacion, sustitucién o modificacion de acabados exteriores.

Colocacion de anuncios, rétulos, banderines, muestras, carteles, salvo que puedan afectar a la
seguridad vial, o se sitden en la cubierta de las edificaciones, pues de consideran obras mayores.

Reparacion, sustitucién o modificacion de carpinterias exteriores.

Rejas y toldos.

Colocacioén de postes de todo tipo.

Barbacoas y lefieras, con superficie inferior a 5 m2 y altura méxima de 2,50 m.

Ampliacién de viviendas, siempre que la superficie no supere 20 m2 y no afecte a elementos
estructurales del edificio existente.

Art.440. Obras menores en el interior de las edificaciones.

Acondicionamiento de acabados.

Mejora o cambios de las instalaciones.

Distribuciones de tabiqueria.

Apertura de huecos y escaleras de escasa entidad que no afecten la estructura del edificio.

Decoracion de locales.

Art.441. Obras menores de edificaciones auxiliares de escasa entidad.

Casetas de vigilancia o herramientas, perreras y almacenes, siempre y cuando su superficie sea
inferior a 6 m2, de materiales prefabricados, cuya altura méaxima libre ser& de 2,30 m, bien entendido
que computaran edificabilidad dentro de la parcela.

Garajes. La altura libre serd de 3 m méaximo y 3,75 m a cumbrera como maximo.
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Art.442. Obras menores de instalaciones auxiliares para la construccion.
=  Establecimiento de vallas o aceras de proteccion de obras.

= Colocacion de andamios, salvo que estén en la via pablica, en el que requeriran la firma de técnico
responsable.

= Colocacion de gruas-torre, ascensores y otros aparatos elevadores de la construccién, siempre con la
firma de técnico responsable, aunque no necesite proyecto.

= Instalacion, colocacion y construccion de barracas provisionales de obra o caracolas.

=  Ejecucidn de catas, pozos y sondeos de explotacion.
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